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Styrelsen for RB BRF Enkopingshus nr

Forvaltningsberattelse "

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Senaste registreringsdatum for foreningens stadgar 2017-07-06.

Foreningen har sitt site i Enkdpings kommun.

I resultatet -609 tkr ingar avskrivningar med 255 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —354 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fanna 48:1 1 Enképings kommun. P fastigheten finns 3 byggnader med 64 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1952.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam via Gallagher ( f.d. Proinova) Forsdkringsméklare.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rok 24
2 rok 40

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Lokaler 2

Garage 29

P-plats 9

Ladd-plats 3

Total tomtarea 7 164 m?
Total bostadsarea 2912 m?
Total lokalarea 415 m?
Arets taxeringsvirde 32 641 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 32 641 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresscforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen sven f4 aterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

_Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Tekniskfo'rvéltning
E.ON El
Telia Sverige AB Kabel-TV
Enképings Kommun Vatten
Ragn-Sells AB Sophimtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 85 tkr och planerat underhall for 342 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2024 och visar pa ett underhalisbehov om 7 309 tkr for de
nédrmaste 10 dren. Styrelsen anser att underhallsplanen ir aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhsll.

Tidigare utfort underhill

~Beskrivning Ar
Stambyte 2002
Takrenovering 2004
Fonsterbyte 2006
Dérrbyte 2009
Relining 2017-2018
Takbehandling 2018-2019
Underhall 2021-2022
Underhéll 2021-2022
Byte avhardningsfilter och OVK 2021-2022
Underhéll utemiljoé 2021-2022

Arets utfirda underhall

Beskrivning Belopp

Undercentralen 342375 i
_Planerat underhall Ar

Arbetet med undercentralen fortsitter 2024-2025
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Efter senaste stimman och dirpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Sofie sjoberg/ Holmbom Ordférande 2025

Victor Henriksson Sekreterare 2025

Koszar Emo Ledamot 2025

Frida Olsson Ledamot 2025

Martin Axelsson Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hugo Nordenberg Suppleant 2025

Masis Sari Mazi Suppleant 2025

Jorgen Heed Suppleant Riksbyggen  Tillsvidare utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BOREYV Revision AB, Tomas Ericson Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ilya Lindgvist 2025

Simon Sitre 2025

Simon Axelsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inget visentligt har skett under &ret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 64 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-01-01 dé den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja rsavgiften med 10%
fran och med 2025-01-01.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 2 467 2335 2173 2131 2120
Resultat efter finansiella poster* —603 —200 —402 -86 14
Soliditet %* -15 -6 -3 3 4
A..rsavgiﬁ.gndel i % av totala 94 93 94 94 95
rorelseintakter*

Arsavgift kr/kvm uppléten med 810 765 713 703 699
bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 346 301 314 275 250
Sparande kr/kvm* -4 17 8 47 77
Skuldsattning kr/kvm* 2191 2075 2124 2164 2218
Skuldsattning kr/kvm uppliten med 2503 2371 2426 2472 2534
bostadsratt*

Rintekanslighet %* 3,1 3,1 34 35 3,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. Fér mer information kring vad som ingar i arsavgiften se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriiknas pa totala drsavgifter for bostider delat med totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pi hur stor del

av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar cventuella obligatoriska avgifter
som visas 1 Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala intékter fran arsavgifter delat p4 totalytan som ar uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av

medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
Hushaéllsel ingdr ej.

Sparande:

Berdknas pé drets resultat med aterlidggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriiknas pa totala rintebirande skulder per kvadratmeter for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora 1an
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Rintekiinslighet:
Beriknas pa totala rantebidrande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen gér under aret en forlust pd -603 319 tkr. For att viinda denna trend har styrelsen beslutat att arbeta med
5-arsbudget samt att hdja arsavgiften med 10 % fr.o.m 2025-01-01.

For att fa foreningens ekonomi att ga plus och for att sikerstilla att foreningen klarar av framtida underhall kommer
avgiften till foreningen behdvas justeras ytterligare under kommande ar.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhialls- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan 70 046 2601920 ~2867 478 ~199 745

Disposition enl. arsstimmobeslut ~199 745 199 745

Reservering underhallsfond 876 000 —876 000

lanspraktagande av

underhallsfond | —342 375 342 375

Arets resultat —603 319

Vid arets slut 70 046 3135545 -3 600 848 —603 319

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 067223
Arets resultat —603 319
Arets fondreservering enligt stadgarna —876 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 342 375
Summa —4 204 168

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4204 168

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 466 620 2 335086
Ovriga rorelseintikter Not 3 47273 56 950
Summa rirelseintikter 2513893 2 392 036
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 969910 —1503 039
Ovriga externa kostnader Not 5 —489 839 —466 092
Personalkostnader Not 6 —99 305 —101 890
Av- och nedskrivningar av matericlla och
immatericlla anldggningstillgingar Not 7 —255477 =255 477
Summa rérelsekostnader —2 814 530 -2 326 498
Rorelseresultat ~300 637 65 538
Finansiella poster
Resultat frn dvriga finansiella
anldggningstillgadngar Not 8 0 40
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not $ 2 488 2792
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —305 169 —268 115
Summa finansiella poster —302 682 —265 283
Resultat efter finansiella poster -603 319 —199 745
Arets resultat -603 319 ~199 745
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark NiIbt 11 6031471 6257 874
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 B 215113 244 186
Summa materiella anliggningstillgingar 6 246 584 6 502 060
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 2000 2 000
Summa finansiella anildggningstillgdngar 2 000 2 000
Summa anliggningstillgdngar 6248 584 6 504 060
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 12 100 0
Ovriga fordringar Not 15 84 107 82 149
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 59 838 59329
Summa kortfristiga fordringar 156 045 141 478
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 B 379638 361 040
Summa kassa och bank 379638 B 361 040
Summa omsiittningstillgingar 535 683 502 517
Summa tillgangar 6 784 267 7 006 578
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 046 70 046

Fond for yttre underhall = 3135545 2 601 920

Summa bundet eget kapital 3205591 2 671966

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 600 848 -2 867 478

Arets resultat B —603 319 —199 745

Summa fritt eget kapital —4 204 168 -3 067 223

Summa eget kapital —998 577 —395 257
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 - 5 684 000 1 604 225

Summa lingfristiga skulder 5 684 000 1 604 225

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 604 225 5300325

Leverantorsskulder Not 19 55418 75211

Skatteskulder Not 20 2 850 2 850

Ovriga skulder Not 21 62 174 60 612

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 . 374176 358612

Summa kortfristiga skulder 2 098 843 5797610

Summa eget kapital och skulder 6 784 267 7 006 578
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -300 637 65538
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 255477 255477
—45 161 321014
Erhéllen rinta 2488 3440
Erlagd rénta -310913 —283 715
00
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —14 568 94 175
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 3077 -12 158
Kassaflode fran den lopande verksamheten —365 077 122 757
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -116 000 —161 000
Upptagna lan 499 675 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 383 675 —161 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 18 598 —38 244
Likvida medel vid arets borjan 361 040 399 284
Likvida medel vid arets slut 379 638 361 040
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att £ de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt siitt.

Avskrivningstider fér anliggningstiligangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip

Antal ar
Byggnader Linjér Klar
Markanldggningar Linjéar Klar
Installationer Linjir 10
Standardforbittringar Linjar 10-50
Inventarier & verktyg Linjér 20

Mark r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01
o ~ 2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 2359 464 2228476
Hyror, bostéder 2976 2760
Hyror, lokaler 2 640 2 560
Hyror, garage 90 360 90 120
Hyror, p-platser 23430 21720
Hyror, dvriga 2 400 2200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 750 -3 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 900 -9 750
Summa nettoomsittning 2 466 620 2335086
*] drsavgifter, bostdder ingdr virme, digitala tjdnster och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
- 2024-08-31_ 2023-08-31
Ovriga ersittningar* 29 904 15169
Raorelsens sidointikter & korrigeringar -5 0
Erhéllna statliga bidrag 0 31 819
Ovriga rorelseintikter 17374 9962
Summa ovriga rorelseintakter 47 273 56 950
*pant-, overldtelse- och andrahandsavgifter
Not 4 Driftskostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Underhall —342 375 0
Reparationer —85 096 —87 854
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —103 810 —103 810
Forsakringspremier —37314 —31 749
Kabel- och digital-TV —47 196 —47 196
Aterbiring frin Riksbyggen 500 4 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1 801 -2 435
Sno- och halkbekampning ~70 423 —52394
Foérbrukningsinventarier =712 —19 856
Vatten —345 930 =299 774
Fastighetsel —121 968 —-139 180
Uppvéarmning —681 605 —-562 902
Sophantering och tervinning —114 576 —137 186
Forvaltningsarvode drift —17 605 -23 303
Summa driftskostnader -1 969 910 -1503 039
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Férvaltningsarvode administration —404 897 —409 021
IT-kostnader -8 201 —7 485
Arvode, yrkesrevisorer -15775 —16 250
Ovriga forvaltningskostnader -25091 —-13 671
Kreditupplysningar —180 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -20718 -9 062
Representation 0 —1 498
Kontorsmateriel -3 839 0
Medlems- och foreningsavgifter —3 200 =5 300
Bankkostnader —4 733 -3 698
Ovriga externa kostnader (inkassotjinster) -3 205 -108
Summa 6vriga externa kostnader ~489 839 -466 092
Not 6 Personalkostnader ‘
2023-09-01 2022-09-01
o 2024-08-31 2023-08-31
Lén till kollektivanstillda —4 928 -5376
Styrelsearvoden =74 300 =74 300
Sociala kostnader -20077 -22214
Summa personalkostnader -99 305 -101 890
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —226 403 —226 403
Avskrivning Maskiner och inventarier -16418 —-16 418
Avskrivning Installationer -12 656 —12 656
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =255 477 ~255 477
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 40
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 40
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Riénteintikter fran bankkonton 206 2094
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 0 —609
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 324 287
Ovriga rénteintikter 1958 1019
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2488 2792
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetsldn =303 969 —268 115
Ovriga rantekostnader —1200 0
Summa riantekostnader och liknande resuitatposter =305 169 -268 115
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1877123 1877123
Mark 203 000 203 000
Standardforbattringar 11 083 675 11 083 675
Markanliaggning 137786 137 786
13 301 584 13 301 584
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 13 301 584 13 301 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1877123 -1877123
Standardforbattringar -5 028 800 ~4 802 397
Markanlidggningar —137 786 —137 786
=7 043 709 -6 817 306
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar —226 404 —226 404
—-226 404 —-226 404
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 270 113 =7043 711
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 031 471 6 257 874
Varav
Mark 203 000 203 000
Tillkkommande utgifter 5828 471 6 054 874
Taxeringsvérden
Bostédder 31 800 000 31 800 000
Lokaler 841 000 841 000
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Totalt taxeringsvarde 32 641 000 32 641 000
varay byggnader 22 679 000 22 679 000
varav mark 9962 000 9962 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
- - 2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 491 066 491 066
Installationer 361 009 361 009
852 075 852 075
Summa anskaffningsvarde vid arets siut 852 075 852 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —359 726 —343 308
Installationer —248 163 —235 508
-607 889 =578 816
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -16418 —-16 418
Installationer -12 656 —12 656
-29 073 ~29 073
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -636 962 -607 889
Restvirde enligt plan vid arets slut 215113 244 186
Varav
Inventarier och verktyg 114 923 131 340
Installationer 100 190 112 846
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 2 000 2 000
Summa andra langfristiga fordringar 2000 2000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifis- och hyresfordringar 12100 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12100 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 84 107 82 149
Summa 6vriga fordringar - 84107 82149
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 13 169 10975
Forutbetalda driftkostnader 1 600 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 33270 34 683
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 799 11 799
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1871
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 838 59 329
Not 17 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1 094 1 066
Foretagskonto 26 029 26 379
Transaktionskonto 352 515 333 595
Summa kassa och bank 379 638 361 040
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 7288 225 6904 550
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —116 000 —116 000
Nista drs omsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 488 225 -5 184 325
Langfristig skuld vid arets slut 5684 000 1604 225

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

. Kreditgivare

Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuid

Nya lan/ -
Omsatta lan

R Arets amorteringar Utg.skuld

SPARBANKEN
SPARBANKEN
SPARBANKEN
SPARBANKEN
SWEDBANK

Summa

4,50%
4,38%
4,44%
3,99%
3,99%

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 116 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

2024-09-30
2024-10-30
2024-11-29
2024-11-29
2025-06-18

2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00

1 740 000,00 0,00 0,00 1 740 000,00

1 444 325,00 -1444 325,00 0,00 0,00
0,00 1944 000,00 0,00 1 944 000,00

1720 225,00 0,00 116 000,00 1604 225,00
6 904 550,00 499 675,00 116 000,00 7 288 225,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar

vi Swedbank 1an om 1 604 225 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom

ett ar d3 fastighetens linefinansiering 4r lingsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandia eller forlinga ldnen under

kommande ar.
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Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ér efter balansdagen uppgar till 6 708 225 kr

Not 19 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 61 766 56 025
Ej reskontraforda leverantérsskulder -6 348 19 186
Summa leverantorsskulder 55 418 75 211
Not 20 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 2951 2951
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 103 810 103 810
Debiterad preliminirskatt -103 911 —103 911
Summa skatteskuider 2 850 2 850
Not 21 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Lan under betalning 6348 0
Medlemmarnas reparationsfonder 55 826 60612
Summa odvriga skulder 62174 60 612
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 23 346 23 345
Upplupna réntekostnader 5977 11 721
Upplupna driftskostnader 2776 2 266
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6612 0
Upplupna elkostnader 8410 8 787
Upplupna virmekostnader 35 865 32 682
Upplupna kostnader for renhllning 835 704
Upplupna revisionsarvoden 17 400 19 000
Upplupna styrelsearvoden 74 300 74 300
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 198 655 185 808
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 374 176 358 612
Not 23 Stillda sikerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 8223 500 8223500

_Not 24 Vésentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentli

intraffat.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Enkdpingshus Nr 7, org.nr 717000-1668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enkdpingshus Nr 7 for riakenskapsaret
2023-09-01 — 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéillning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrtickliga
och éndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av siirskild betydelse

Jag vill fista uppmérksamhet pa forvaltningsberittelsens
flerérsoversikt och nyckeltalet sparande/kvm som #r negativt for
rékenskapséret. Jag vill dven fista uppmirksamhet pa styrelsens
information i forvaltningsberéttelsen, stycket Upplysning vid
forlust, som beskriver att en femarsbudget har tagits fram och
att hdjningar av rsavgifterna behvs kommande &r for att
stikerstilla att foreningens ekonomi klarar av framtida
underhall.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fSr den interna
kontroll som den beddmer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tiflrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till folid av oegentligheter dr hogre &n for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller 4sidosittande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar #r otillrsickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
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upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiéndelserna pé ett siitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enkdpingshus Nr 7 for rédkenskapséret
2023-09-01 — 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga
och #indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
frvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o  foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

-

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fortust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
frhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 31 januari 2025
Fd J—,..—)'

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)



