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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Lindalskogen 1, med séte | Sotenss kommun, har registrerats hos Bolagsverket
den 2020-04-27, har till &ndamal att i féreningens hus uppléta bostadslégenhet f6r permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger | anslutning t|l| féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement {ill bostadsidgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den rétt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsféreningen avser att genom nybyggnad uppfora 3 byggnader med 17 bostadsréttsiégenheter
i flerbostadshus pa fastigheten Sotends Véjern 3:9 i Sotends kommun.
Total bostadsarea uppgar till 1098 m2. '

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen upprétiat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppglfterna | planen grundar sig ifrdga om kostnadema fér
fastighetsforvérv pa erlagdfavialad képeskilling och fér byggnadskosinad totalentreprenad enligt nedan.

Berﬂkmngen av féreningens arliga kaplta!kostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i februari 2021.

Den Ekonomiska planen &r beréiknad utifran en rak avskrivning pa 120 ar med 299 706 kr per ar for
fastighetens byggnad.

Féreningens l&n beriknas bli placerat enligt offert hos Swedbank, Kungshamn med en medelrénta pa
ca 2 % inklusive réntemarginal.
Rak amorteringsplan med 108 000 kr &rligen. Amorteringstid ca 100 ar.

Byggnationen utférs pa totalentreprenad av Lindalskogen Vastra AB, org.nr 559167-6118 som &r
totalentreprendr.

Fastighetsskatt till och med vardear ingari totalentreprenaden Fardigstallandegrad 25 % per den 1
januari-2021

Lindalskogen Vistra AB, org.nr 553167-6118, garanterar féreningens intékter fér ¢j upplatna légenheter
efter det att féreningen tagit Gver fastigheten och dess drift.

Bostadsrittsféreningen har forvarvats genom kép av Lindalskogen Ostra AB, org.nr 559167-6126,
vari fastigheten Sotenids Vijern 3:9 utgjort en tillgang.

Siljare av fastigheten &r Klevens Utveckling Holding AB, org.nr 559193-3865.

Fastigheten har sedan éverforts till bostadsrittsféreningen, varefter aktiebolaget likviderats.

Foreningens skatteméssiga anskaffningsvérde p& marken kommer dérmed att bli lgre 8n det redovisade
anskaffningsvirdet. Om féreningen i framtiden skulle sélja hela eller del av fastigheten kommer skatt att
behdva erldggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvérdet och
forséljningspriset.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske da féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.
Fastigheten kommer att vara fullvrdesfdrsakrad med styrelseansvarsforsakring vid tilltradet.

Bostadsrattfdreningen har fér avsikt att bli en dkta bostadsréttsférening.
Inflyttning fér alla kommer att ske den 15 juni-2021.
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B. NYCKELTAL, AR 1, beridknat per m?* BOA

Anskaffningskostnadfkvm, ca

Lan per kvm

insats per kvm (upplaten yta)

Arsavgift per kvm (exk! kall- och varmvatten samt hushallsel), ca
Driftskostnader per kvmn (exkl kall- och varmvatten samt hushallsel), ca
Driftskostnader per kvm fér kall- och varmvatten (debiteras efter kvm BOA), ca
Avsittning underhallsfond (ytire)

Fondavsattning samt amortering/kvm (sparande), ca

41 553 kr
9 836 kr
31717 kr
550 kr
189 kr
47.5 kr
50 kr

148 kr



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Byggnadernas utformning:

Sotends Vijern 3:9

Tjarmskogsvagen 4 A-K, 456 44 Vijern

2894 m?
1098 m?
17 Igh i 3 st flerbostadshus

Féreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade sa att en
Andamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.
3 st huskroppar i tva vaningar.

Beraknat taxeringsvénde: Mark: 4942 000 kr
Bostéder: 18 400 000 kr
Totait 23 342 000 kr
Vérdear: 2021
Datum fér beviljat bygglov: 2020-06-05
Gemensamma anordningar
Varme: Bergvdrme.
Ventllation . Franluft i kdk och badrum samt friskiuftsventiler i fonster.

El- anslutning: Kommunalt elanslutning

VA-anslutning: Kommunalt VA-anslutning. Vatten och varmvatten debiteras
per kvm BOA.

Teknlkrum: Finns i byggnad pa garden.

Sophantering: Kyit soprum finns i byggnad pa garden.

El: Fastigheten kommer att anslutas till det kommunala nétet.
Alla lagenheter har egna abohnemang. Fdreningen har eget
abonnemang fér gemensam el.

Parkering: 17 st parkeringsplatser

Forvaltningsform: Bostadsratt



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning:
Antal vaningar:
Stomme:

Fasader/Vaggar:
Takkonstruktion:

Dérrarffonster:

Balkonger/Uteplatser:

Uppvéarmningssystem:

Ventilation:

Kortfattad rumsbeskrivning

Gjuten platta pa mark, enligt géllande nybyggnadsregler.

3 vaningar

Betongbjilklag pa birande stilpelare och ldgenhetsavskiljande
vaggar med tréreglar, trafiberskiva och gips som uppiyller géllande
ljudkrav.

Liggande vit bergsslagspanel spontad.

Betongpannor tegelrdda. Skérmtak i aluminium och akrylglas éver
entréer plan 2. Ryggastak med trastomme. Hangrénnor stupror i
silverférgad plat.

Fonster och fonsterddrrar med aluminiumkladd utsida, U vérde 1,1.
Fénsterdérrar i plan 1 och 2 &r lasbara.

Altaner plan 1 i tryckimpregnerat virke 28X120. Balkonger |
tryckimpregnerat virke, trall 28X120 med glasrécke. Overliggare |
tryckt virke. :

Uppvarmning med bergviarmepump och vattenburen golvvarme i alla
rum. ‘ '

Ventilation sker med franluft fran WC och kék, tilluft via ventiler

Rum Golv Tak Viggar | Ovrigt
Hall: Ekparkett 1 stav . Vitmalat Malat
vitbets ‘
Vardagsrum: Ekparkett 1 stav Vitmalat Malat
vitbeis
Kok: Ekparkett 1 stav Vitmalat Malat Diskmaskin,
vitbets spis med
induktionshall,
mikrovagsugn,
fristhende
kombinerad
kyl och frys
Sovrum: Ekparkett 1 stav Vitmalat Malat
vitbets
Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel Kombimaskin
tvit och tork.

BILAGA 1: SE TILLVALSLISTA




D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHET

Kupeskilling fér féreningens fastighet via férvéirv av aktiebolag,

kostnad fdr entreprenaden inklusive mervardeskatt och byggherrekosinader 45 525 000 kr
Likviditetsreserv » 100 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 45 625 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finanslering sker via insatser och |&n som upptas av féreningen.

Lan 10 800 000 kr
Insatser 34 825 000 kr
Summa Finanslering 45 625 000 kr



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
INKL KASSA, AR 1

| enlighet med vad som fireskrives i féreningens stadgar skall féreningens I8pande kostnader,
inkludetande amorteringar och avsttningar till fonder, tdckas av arsavgifter som férdelas efter:

bostadsratternas andelstal. :
Arsavgift 604 319
Arsavgift efter fSrbrukning vatten o varmvatten som debiteras efter kvm BOA 2} 52 155
Summa arsavgifter 656 474
Intékter parkeringsplatser 17 st & 180 kr/man 36 720
Summa berdknade intakter ar 1 693 194
1) | arsavgift andelstal ingar e vatten och varmvatten.
2} Bersknad arsawvgift fér vatten och varmvatten uppskattas till 45-50 kr/kvm och
debiteras efter kvin BOA.
Ovanstaende bersknad uppgift kan variera, beroende pa Igh-storlek samt familievanor,
individuell n
Hushallsel
Ansiutning fér bredband/ [P-telefoni/TV finns i varje lagenhet.
Lagenhetsredovisning
Hus nri/| Lgh.nr Van Bostads Lgh- [Totalinsats| Andels-| Arsavgift | Manads- Arsavg Total
plan area beskrivning : fal baserat avgift vatten man
inkd Inkd loft pa baserat pa o avg
lolt andaltal andeltal | vammvatten Ink
utan &vriga | utan tvriga| deb eff kvm vaiten o
kosinader | kastnader BOA vamvatten
4 - 1) 2 3
(BOA) RoK (e} {kz) (kr) _{kr) 5) {kr)
17:Igh _
1 11 1 5500 2ROK 1485000 61838 31327] 2611  2613) 2828
1 12 1 5500 2ROK 1595000 51838 31327|  2611| 2613 2828
1 13 2 55,00 2ROK 1795000  51838- 31327 2611 2613) 2828
1 14 2 5500 2ROK+loft ;1795 000" 51838' 31327]  26M 2613 2828
2 A 1 8300 3ROK 2595000  7,2238° 43655 3638 3043 3 966
2 22 1 81,00 3ROK  2595000. 7,0781: 42774 3565 3848 3885
2 23" 1 5500 2ROK 1795000  §5,1838. 31327 2611 2613 2828
2 24 2 83,00 3ROK+oft 2505000  7,2238° 43655 3638) 3943| 3966
2 25 2 82,00 3ROKHoft © 25950000  7,1510 = 43215| 3601 3895 3926
2 % o2 5500 2ROK+oft 1895000° 51838 31327 2611 _  2813] _ 2828
3 31 1 8300 3ROK 2495000  7,2238. 430655 36380 3043 3 966
3 32 1 81,00 3ROK ~ 2495000 70781 42774 3565 3848 3885
3 33 1 55000 2ROK . 1795000 51838 31327 261 2613 2828
3 34 2 5500 2ROK 18500000 5,838 31327 2611 2613 2828
3 .35 2 5500 2ROKHoft - 1795000 51838  31327| 2611  2613| _ 2828
3 . 36 2 55,00 2ROK+oft 1795000  51838.  31327| 26N 2613|2828
3 37 2 5500 2ROK+oft : 1850000, 51838  31327| 2611 2613|2828
BOA, ca 1098 34825000 100,0000° 604 319 50 360 52 155 54 702

1) Arsavgift baserat pa andeistal. Andelstalen ar en funktion meltan I3genhetens BOA och ligenhetens ubrustning
2) Manadsavgift exkl vatten och varmvatten
3) Arsavgift fr vatten och vamwatten debiteras efter kvm BOA
4) RoK=rum och ktk, samt loft
5) Total ménadsavgift inkl vatten ach varmvatten som debiteras efter kvm BOA

\




G.BERAKNING A VFﬁRENINGENS ARLIGA KOSTNADER,
AR 1

Féreningens lan berdknas bli placerade hos Swedbank med en medelrénta pé ca 2 % inklusive
rantemarginal.

Réntekostnad [an 216 000 kr
Avskrivning 299 706 kr
Summa beridknade kapitalkostnader 515 706 kr
Speclfikation av lan

Specifikation éver lan som berdknas upptas fér fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader fér avsattningar avser &r 1 efter tilltréidesdag.

Avskrivning f6r Kspande rékenskapséar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 &r. Arsavgifter tas
inte ut fér att till fullo técka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan" Belopp[Bindnings-|  Réntesats| Rénte-| Amortering Summa
tid . kostnad 4 B

(k) 2 (%) (kr) (kr) (kr)
Lan1 2700 000 3 man 2,000 54000 27 000 81 000
Lan2 2700 000 14&r 2,000 54000| 27 000 81 000
Lan 3 2700 000 3ar 2,00 54000 27 000 81 000
Lan 4 . 2700000 5ar 2,00 54000 27 000 81 000
Summa 10 800 000 {medel)2,00 | 216 000 108 000 324 000
Insatser 34 825 000
Summa Finansiering 45 625 000

Avsittningar for freningens framtida fastighetsunderhdll,

i enlighet med féreningens stadgar. 54 900
Driftskostnader ® 207 300
Driftskostnader som ej ingar | gemensam avygift 7 52 155
Fastighetsskatt ® 0
Summa berdknade kostnader ér 1 exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsittningar 638 355 kr
Avgér amorteringar 100 ar -108 000
Avgar avsittning till ytire underhdlisfond ‘ -54 900
Avskrivningar fér byggnéd pa 120 ar 299 706
Summa berdknade bokfdringsmissiga kostnader &r 1 775161 kr

1} gikerhet f3r 1an blir pantbrav.

2 \id tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av {an bli aktuel.

3 Offererad medel rdnta 4rca 1,6 %. | kalkylen antagen riinta genomsnitt 2 % vilket ger en rdntemarginal med 0,4 % enheter.

“YRak amortering, amorteringstid ca 100 ar.

5) Summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

© Berskning enligt branchens nyckeltal .

" Drifiskostnader fér vatten och varmvatten debiteras efter kvm BOA

% Enligt nuvarande regter utgar ingen kommunal fastighetsavgift for nybyggnation av bostéider 15 &r efter faststélit virdear,
Fastighetsskatt t o m vérdearet ingar i anskaffningskostnaden.
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Driftutgifter och fastighetsskatt (inkl mervirdeskatt), Ar1

Bendmning Arskostnad
Ekonomisk och teknisk férvaltning 45 000 kr
Arvode till styrelse ‘ 20 000 kr
Uppvérmning 43 640 kr
Renhallning, snd och sop - gemensamhetsanldggning 40 000 kr
Férsékringar 20000 kr
El, gemensam 7 000 kr
Avlopp 26 660 kr
Oférutsett 5000 kr
Summa 207 300 kr
Driftskostnader: Férbrukning av kall- och varmvatten, debiteras enligt kvm BOA 52 155 kr
Fastighetsskatt Okr
Summa 259 455 kr

Qvanstéende driftskostnader 3r bersknade efter normalférbrukning och kan &ven variera sinsemellan
den budgeterade fotala summan pa drifiskostnader.

Berdknad genomsnitiiig kostnad fér kall- och varmvatten, ca 45-50 ki/kvim/ar.
Egna abonnemang:

Hushallsel
Bredband
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H. EKONOMISK PROGNOS. AR 1-6, 11 OCH 16

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11 Ar16

Arsavglft, gemensam 604 319 616 405 628 733 641 308 654 134 B67 217 T36 661 813 334
Arsavgift, kalf o varmvatien deb effar kvm BOA ' 52 155 53 198 54 262 55347 56 454 57 583 63 577 70 194
Arsavgift, gemensam kr/m?* 554 565 576 588 600 612 675 745
Arsavgift, regleras eftar frbrukning kr/m® 48 439 50 51 52 53 58 64
Ovriga Intiiter

Hyresintdkter P-platser , 17 st 36 720 37454 38 203 38 968 39 747 40542 44761 49 420
Summa int8kter §93184| 707058 721199 735623| 750335 765342 8450000 9329438
Driftskostnader gemensamma 207 300 211 446 215 675 219 988 224 388 228 B76 252 698 278999
Driftkostnader kall- och varmyv. Deb effer kvm BOA 52 155 53 198 54 262 55 347 56 454 57 583 63 577 70 194
Owriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostéder 0 0 0 0 0 0 0 33038

Summa 0 0 0 0 0 0 0 33038
Kapitalkostnader

Réntor 216 000) 213840; 211680 209520 207360 205200 194400 183 600

Avskrivningar 299706 299706] 290706 299706| 209706( 299706| 299706| 283706
Summa kosinader 775161 778 190 781 323 784 562 787 908 731 365 810 380 865 537
Arets bokféiringsmiissiga resultat ! -81 967 -71132 £0 124 -48 939 -37 573 26 023 34 619 67 411
|Avséttning fr underhdll (yttre fond)

Avsétining till underhdlisfond 54 900 55 998 57118) - 58280 59426 60614 66 923 73888

Ackumulorad avséttning till underhdlisfond 54 900 110898 168016 226276| 285702| 346316] 668062 1023297
Kassafidde frén den iépande verksamheten

Arets resultat -81 967 =71 132 60 124 -48 939 -37 573 -26 023 34619 67 411

Arets avskiivring 299706) 299706 299706 299706 299706 299706) 299706/ 293706
Kassafi$de fére finansleringsverksamheten 217739 228574| 239582 250767 262133 273683 334325 367117

Likviditetsreserv 100 000 0 0 0 0 o [ 0

Amorteringar -108 000] -108000{ -108000] -108000 -108000 -108000[ -10B000| -108 000
Arets kassafitde {exkl lkviditetsresarv) Arl 100738] 120574] 131582 142767 154133] 165683] 226325 259117
Léneskuld 10800 000 10692000 10584 000 10476 000 10 368 000 10260000 9720000 9180000
Edntséitiningar:

Arsavgiftema och hyror P-platser hdjs med 2,0 % per ar.
Driftskostnadema hdjs med 2,0 % per ar.

Antagen inflation 2,0 %.

Rak mortering 108 000 ki/ar, amorteringstid 100 &r
Medekinta ar 1-5 &r 2,00% och &r 6-16 &r 2,50%.

Fér &r 2021 géller 17 lagenheter & 1 444%r (uppraknat £l 3r16, 33 038kr)
1 Arets resuitat '
Eftersom avskrivning fér pande rikenskapsar antas ske aniigt en rak avskrivningsplan forvéintas det bokféringsmé#ssiga resultatet

bli negativt. Bostadsriitsféreningens ikviditet paverkas dock inte, se "Arats kassaflSde” ovan.
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I. KANSLIGHETSANALYS, AR 1-6, 11 OCH 16

Ar1 Ar2 Ar3 Arad Ar5 Are Ar11 Ar16

Genomshnittlig arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och

Antagen rénteniva 602 614 626 639 651 664 733 810

Antagen rénteniva + 1% 701 712 723 735 746 805 867 936

Antagen rénteniva + 2% 800 810 820 831 841 895 956 1020

Antagen rénteniva - 1% 503 516 529 543 556 617 689 768
Antagen rénteniva och

Antagen infiationsniva + 1% 602 616 631 646 662 678 764 866

Antagen inflationsniva + 2% 602 619 636 654 672 691 796 929

Antagen inflationsniva - 1 % 602 611 621 631 641 652 706 761




J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt skall eri#gga insats med belopp som ovan angivits och drsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
éverlatelseavgift och pantséttningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

1 rsavgiften igar inte kostnader fir hushallsel eller bredband. Kall- och varmvattenférbrukning méts
och betalas av varje enskild bostadsrattshavare till féreningen. Retroaktlv reglering med anledning av
faktisk f8rbrukning kommer att ske. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsligen som bdr kréiva hdjningar av arsavgiften fér att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla l&genheten jémte tillhdrande
utrymmen I gott skick. Detta galler &ven férrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

Vid bostadsrittsfreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa sétt som féreningens
stadgar féreskriver.

. Andring av insatser beslutas av féreningsstdimma.

Avrikningsdag #r den dag da féreningens [angsiktiga finansiering placeras och ev byggnadskreditiv
och dvriga lan [5ses.

inflyttning i l&genhetema kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r férdigstélid.

Sedan lagenheterna fardigstilits och dverldmnats skall bostadsrattshavaren héalla i&genheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av enireprendren. Bostadsrittshavaren Ager inte rat till nagon erséttning f6r
kostnader eller andra oligenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om éndring av grund fér andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstdmma.
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VirderingstHuset
L. Bjornsson AB

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL 1991:614) granskat
den ekonomiska planen for Bostudsritisféreningen Lindalskogen 1, org nr. 769638-6544, med stite i
Soten#s kommun, far hirmed avge foljande intyg.

Enligt planen finns p fastigheten tre flerbostadsbyggnader inrymmande totalt 17 ligenheter, avsedda att
upplétas med bostadsrétt, Uppforande 4r 2020-2021. Fastigheten har ej beskis i samband med
granskningen.

Planen innehélier de upplysningar som #r av betydelse for bedmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifterna som [dmnats i planen stimmer dverens med innehdllet i tillgingliga handlingar och i
vrigt med forhdllanden som &r kénda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar #r
vederhiftiga och framstéir som héllbara for oss.

Det dr var bedomning att husen ligger si niira varandra att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsritishavarna.

Forutsiittningarna enligt T kap 5 § BRL anser vi &r uppfyilda.

Handlingar som varit tiligingliga for oss #r:

Ekonomisk plan 20210209 Ritningar, tillvalslista 20200416
Registreringsbevis 20200427 Registreringsbevis Kleven Utveckl 20190201
Stadgar 20200427 Registreringsbevis Lindalskogen V 20180809
Bankoffert Swedbank AB 20210203 Verifierad verklig BOA 20210202
Amorteringsplan 20210203 Kdpeavtal 20190828

Fastighetsinformaton InfoTorg 20210126 Avtal 20201001

Taxeringsvirde, beriikning 2019-2021 Avtal partsbyte 20200830

Avskrivning, berékning 20210121 Képebrev 20190829

Garanti oséilda Figenheter 20200623 Revers 20190829

Bysglov, startbesked 20200910 Plankarta 20170630

Entreprenadavtal Totalentrprenad Fast Pris ’

20200429

Pé grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden pa orten, slutlig anskaffningskostnad och
ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént omddme uttala att planen, enligt vr uppfattning, vilar
pd tillforlitliga grunder.

Hollviken 2021-02-10 Tm/n%?.(ﬁl-ﬂ}f
N;%/r W yd /. oty QT
. /

Lennart Bjérnsson Bengt-Goran Grenander
VirderingsHuset B-G Grenander

L. Bjérnsson AB {org.r. 556824-7471) Consulting AB (org.nr 556770-5065)
Sjotorpsviigen 16 Ullstorp 620

236 34 Hbllviken 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetls behdriga, avseende hela riket, att utféirda intyg angéende ekonomiska planer.

Béda intygsgivarna omfattas av gillande ansvarforstikring,



