" Riksbyggen

A . o Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 37
'S red ovisnin g Org nr: 757202-6578
2022-07-01 — 2023-06-30




Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g9)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter ;
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frager samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts:i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse  commmsmmm

upprditta drsredovisning for
rékenskapsaret

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 14 076 919 kr.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 453 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 372 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kérra 40:1, 40:2, 40:3, 45:1, 45:2, 45:3 och 45:4 med adressen
Prilyckegatan 63-85 och Lillekédrr Sédra 106-162. Pa tomten har 1972-1973 uppforts bostadshus med 400 ldgenheter
med en sammanlagd ldgenhetsyta av 27 331 kvm. Dessutom finns 2 lokaler och 400 parkeringsplatser.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam. .

HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsiakring. =.

nq

Fastigheten #r uppldten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
fr.o.m. 2014-02-01 med en &rlig avgild pa 780 624 kr plus ett tilligg fr.om. 2014-06-01 och 10 &r framat p& 11 300 kr.
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal p-platser 439
Mec-plats 23
Husvagnsplats 1
Total tomtarea 69 930 m?
Bostéder bostadsrétt 27331 m?
Lokaler bostadsritt 591 m?
Arets taxeringsvirde 376 494 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 376 494 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fé dterbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentliga avtal:

Leverantor Avtal

Anticimex Skadedjursbekédmpning
Anticimex Brandskyddsarbete
Bredband2 Bredband

Controlla AB Parkering/6vervakning
KONE hissar Hissar och hisslarm
Nabo Fastighetsunderhall
Nabo Stad

Nabo Jour/felanmétan

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Service virme- och
ventilationsanldggningar

Stérningsjouren Goteborg
Telia
Tele2 (Com Hem)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 3 339 och planerat underhall for 1 445. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pd
5920 tkr per ar for de nirmaste 10 ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 5 920 tkr

(212 kr/m?) och innefattar dven utgifter for erséttningskomponenter. Avséttning for verksamhetséret har skett med 178
kr/m?2.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Lokaler 469 165
Gemensamma utrymmen 37 500
Installationer 415 780
Markytor 72 500
Ovrigt 449 764
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Efter senaste stimman 2022-11-28 och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Berggren Ordférande 2023
Carina Berg Sekreterare 2023
Roger Persson Ledamot 2023
Jimmy Sandgren Ledamot 2023
Daniel Larsson Ledamot 2024
Borje Hansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Carina Karlsson Suppleant 2023
Peter Johansson Suppleant 2024
Charlotte Terner Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Curt Eriksson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emma Henriksson

Valberedning

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Fredrik Johansson
Kicki Sommeskogh
Peter Lundgren

2023
2023
2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen har under verksamhetsaret gatt over till K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 509 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgr till 25 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 29 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 505 personet

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 701 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 24 verlatelserav bostadsritter skett (foregdende &r 28).
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Verksamheten
Foéreningen har under verksamhetsaret planerat och genomfort flera underhalls och
forbattringsatgarder.

Under foregéende verksamhetsar fortsatte arbetet med att firdigstélla brandskyddsatgédrder samt malning av
killargangar och installation av nirvarostyrd belysning.

Overnattningsligenheten Sviten har under &ret renoverats och hyrs nu ut flitigt liksom féreningslokalen Kérraton.
Forbattring av dréneringen har gjorts vid gaveln pa Lillkirr Sodra 144 for att forhindra intringande vatten. Atgirder har
gillande intringande vatten har dven utforts pa Lillekérr s6dra 110-112.

Radonmiétning har genomforts med gott resultat. Alla virden var under den foreskrivna nivan.

Bredbandsnitet som Telia tidigare installerat har i var 6vergatt i foreningens dgo. Telia har for sina kunder
besittningsritt for att fortsatt kunna erbjuda sina avtalstjinster. Féreningens #ldre bredbandsnét kommer tillsvidare
drivas parallellt

Arbete med att utreda mdjligheten till bredare parkeringsplatser och carportar har fortsatt

Under verksamhetséret har bygglov erhallits och forfragningshandlingar har tagit fram och skickats ut.
Anbudsutvirdering och upphandling planeras kunna ske i borjan av nista verksamhetsér. Investeringen avser ersittning
av befintliga carportar med nya p-platser och carportar. Solceller installeras pa carportar for att generera elenergi att
nyttja i fsreningen eller silja. Investeringen omfattar dven for laddning av elbilar.

Vid arsstimman redogjordes for investeringen samt utdkning av foreningens verksamheter till att omfatta elproduktion.
Stimman beslut om att fortsétta genomforandet av projektet. Vi nésta stimma tas beslut om uttkad verksamhet —
elproducent.

Nir det géller virme och vattenrdr s kommer dtgérder behdva ske i framtiden. En utredning pekar pa att det kan
behdva ske innan 2030. Foreningen foljer detta och den tidigare genomfdrda reliningen for att kunna planera for nya
investeringar. En sddan investering kan komma att paverka bland annat kék och badrum. Storre investeringar i
vattenledningssystem (kall- och varmvatten) innebér dven krav pé att individuell métning och debitering (IMD) av
forbrukning maste inforas.

Avloppet under byggnaden Prilyckegatan 65-67 har en svacka vilket gor att det bildas fettproppar av allt fett som spolas
ned i avloppet vilket har orsakat dversvdmningar i markvéningen. I dag sker extra spolingar av avloppstam for att
forhindra detta. En investering med ny samlingsledning pa utsidan byggnaden planeras inom de kommande
verksamhetsaren. Befintlig ledningssvacka 4r svér att dtgérda dérfor dr forslaget att installera en ny ledning utanfor
byggnaden under balkongerna.

En inbyggnad av foreningens trapphus har planerats for att skydda trapphusens betong samt forebygga risken for
halkskador framfor allt under vintertid. Med trapphus och entréddrrar kommer tilltrédet till loftgangarna begrédnsas och
sikerheten 6ka. Foreningen har fatt avslag pa sitt forhandsbesked for bygglov. En formell bygglovsansékan planeras
léimnas in for att fa detta provat.

Bredbandsnitet som ingér i avgiften planeras att liggas dver till det nyare nitet i samband med att nytt avtal om
bredbandstjinster kommer att tecknas. Det kommer innebéra béttre kapacitet i ndtet for respektive anvéndare

I dvrigt sd foljer foreningen den 20 &riga underhéllsplan som érligen fippdateras.
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Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 23377 23 367 23 375 23354 23 245
Resultat efter finansiella poster 4919 3284 2156 2971 105
Arets resultat 4919 3284 2156 2971 105
Resultat exklusive avskrivningar 6372 4361 3233 4053 1186
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 60 182 180 165 180
Balansomslutning 71 459 66 015 67 980 65 947 61335
Soliditet % 78 76 70 68 69
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 701 701 701 701 701
Brinsletilldgg, kr/m? 113 113 113 113 113
Lén, kr/m? 122 186 249 492 495

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid arets borjan 1414 944 3730286 42 053 596 3284 427
Disposition enl. rsstimmobeslut 3284 427 —3 284 427
Reservering underhallsfond 4967 000 —4 967 000
Ianspraktagande av underhallsfond —1 444 709 1 444 709

Arets resultat 4918 767

Vid arets slut 1414 944 7252 577 41 815732 4918 767

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 45338 023
Arets resultat 4918 767
Arets fondavsittning enligt stadgarna —4 967 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1 444 709

Summa 46 734 499

Styrelsen foreslar fljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 46 734 499

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 23 377 217 23 366 736
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 972 255 254 765
Summa rorelseintikter 25 349 472 23 621 501
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —17 596 939 —17 622 019
Ovriga externa kostnader Not 5 —1237192 —1 296 693
Personalkostnader Not 6 —310991 —294 477
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1453170 —1 076 646
Summa rorelsekostnader —-20 598 292 ~20 289 835
Rérelseresultat 4751180 3 331 666
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 12010 57 648
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 260 813 52362
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —105 236 —157 249
Summa finansiella poster 167 587 -47 239
Resultat efter finansiella poster 4918 767 3 284 427
Arets resultat 4918 767 3 284 427
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 49 045 601 36 459 064
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 78 819 8 316 900
Summa materiella anliggningstillgangar 49 124 420 44 775 964
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 700 700
Andra langfristiga fordringar Not 14 600 000 600 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 600 700 600 700
Summa anléiggningstillgangar 49 725 120 45 376 664
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 91769 8107
Ovriga fordringar Not 15 1 066 946 150 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1076 231 488 737
Summa kortfristiga fordringar 2 152 946 647 401
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 19 580 897 19 991 262
Summa kassa och bank 19 580 897 19 991 262
Summa omsiittningstillgangar 21733 842 20 638 663
Summa tillgdngar 71 458 962 66 015 328
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1414944 1414 944
Fond for yttre underhall 7252 577 3730 286
Summa bundet eget kapital 8667 521 5145230

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 815 732 42 053 596

Arets resultat 4918 767 3284 427

Summa fritt eget kapital 46 734 499 45 338 023

Summa eget kapital 55402 020 50 483 253
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5960 366 10 060 366
Summa langfristiga skulder 5960 366 10 060 366
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4100 000 100 000
LeverantSrsskulder . 2508 147 310 665
Skatteskulder % 59213 31213
Ovriga skulder Not 19 = 756 757 832 728
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 & 2 672 460 4197103
Summa kortfristiga skulder a 10 096 576 5471709

pus)
Summa eget kapital och skulder ; 71 458 962 66 015 328
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Det #r forsta dret som
foreningen redovisar enligt K3. Avskrivningstakten baseras pa underhallsplanen och utifran den riknas anskaffningsar
och snittar nir en komponent ska bytas ut.

Foregaende ar skevs tillgangarna av enligt linjédr avskrivning. Byggnader 120 &r, tillkommande utgifter och
markanldggningar 30 ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrdkningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad medinnehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjdr 22
Byggnad dorrar Linjar 37-50
Byggnad elinstallationer Linjér 23
Byggnad entrépartier Linjdr 30
Byggnad fasad Linjar 28
Byggnad fonster Linjér 47
Byggnad hiss Linjar 18
Byggnad inre ytskikt Linjér 21
Byggnadsinventarier Linjér 30
Byggnad stomme Linjér 112
Byggnad tak Linjér 27
Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 14
Byggnad vatten och avlopp Linjér 30
Byggnad ventilation Linjdr 14
Byggnad virmesystem Linjér 36
Markanldggningar Linjér 5-30
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 19 152 840 19 152 840
Hyror, lokaler 128 564 128 310
Hyror, garage 170 400 171 158
Hyror, p-platser 817 125 807 163
Hyror, 6vriga 40 283 39709
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —15 765 -15122
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =910 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —5416 -8 168
Brinsleavgifter, bostidder 3090 096 3 090 846
Summa nettoomséttning 23 377 217 23 366 736
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 1080 0
Ovriga ersittningar 140 675 132 091
Fakturerade kostnader 18 900 0
Erhallna statliga bidrag 888 696 0
Ovriga rorelseintikter 176 000 122 674
Forsidkringsersittningar 746 905 0
Summa ovriga rorelseintékter 1972 255 254 765
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —1 444 709 -3 896 736
Reparationer —3339 039 -2 030 574
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —646 955 —622 540
Tomtrittsavgild =791 943 =791 905
Forsidkringspremier —494 458 —465 843
Kabel- och digital-TV —182 738 —130 224
Aterbiring frén Riksbyggen 16 800 22900
Serviceavtal 0 -31374
Obligatoriska besiktningar —83 750 —54 340
Bevakningskostnader —128 828 —168 811
Ovriga utgifter, kopta tjznster —159 719 -30 684
Sng- och halkbekdmpning -316 773 —364 336
Forbrukningsinventarier —234 580 —94 930
Vatten —1 172 546 -1 063 369
Fastighetsel —3 140 537 —2 459 621
Uppvirmning -2 903 230 —2917 142
Sophantering och atervinning =763 158 =726 841
Forvaltningsarvode drift -1 810 776 —1 795 650
Summa driftskostnader -17 596 939  -17 622 019

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —867 871 —837 459
IT-kostnader —122 243 —174 501
Styrelsearvode —19 340 —19 965
Arvode, yrkesrevisorer —42 025 —29 500
Ovriga forvaltningskostnader =2 325 -2 300
Kreditupplysningar —28 -366
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —54 443 =76 122
Kontorsmateriel —10 826 0
Telefon och porto —10 242 —11025
Konstaterade forluster hyror/avgifter ~2 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 000 0
Serviceavgifter 0 —16 000
Konsultarvoden —92 431 —127 656
Bankkostnader —7417 —1 800
Summa Ovriga externa kostnader -1 237 192 -1 296 693
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —145 477 —195 703
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =90 651 —41 920
Ovriga kostnadsersttningar =6 742 —-159
Sociala kostnader —68 120 —56 695
Summa personalkostnader =310 991 —-294 477
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —1 410 055 —419 783
Avskrivning Markanldggningar —43 114 —43 114
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —613 749
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 453 170 -1 076 646
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 12010 57 648
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 12 010 57 648
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintédkter frdn bankkonton 26 278 0
Riénteintikter fran likviditetsplacering 232 643 52185
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 328 177
Ovriga rinteintikter 1 564 0
Summa O6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 260 813 52 362
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Riintekostnader for fastighetslan —105 236 —157 249
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -105 236 -157 249
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 61459712 38 620 000
Tillkommande utgifter* 0 22 839712
Markanldggning 2201 829 2201 829
63 661 541 63 661 541
Arets anskaffningar
Byggnader 12 923 147 0
12 923 147 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 76 584 688 63 661 541
*tillkommande utgifter har omklassificerats till byggnader i och med évergangen till K3
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —25 138 455 —8 386243
Tillkommande utgifter 0 —15718 679
Markanldggningar —2 064 022 —2 020 907
—27 202 477 —-26 125 831
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 408 195 —419 782
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —613 749
Arets avskrivning markanliggningar —43 114 —43 114
-1 451 309 -1 076 646
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-28 653 785 =27 202 477
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 930 903 36 459 064
Varav
Byggnader 47 836 209 29 813 973
Tillkommande utgifter 0 6507283
Markanldggningar 94 694 137 808
Taxeringsvarden
Bostider 375 000 000 375 000 000
Lokaler 1 494 000 1 494 000
Totalt taxeringsvérde 376 494 000 376 494 000
varav byggnader 254 098 000 254 098 000
varav mark 122 396 000 122 396 000

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus nr 37 Org.nr: 757202-6578
Transaction 09222115557504357555

Signed UB, CB, RP, JS, DL, BH, CE, SR




Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Dorrbyte projekt 8316 900 0
Inkdp/anskaffning under aret 4 606 247 8316900
Summa 12 923 147 0
Omklassificering -12 923 147 0
Bygglov carport och Mc-garage 78 719 0
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagaende projekt 78 819 8 316 900
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 700 700
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 700 700
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 600 000 600 000
Summa andra langfristiga fordringar 600 000 600 000
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 1 066 946 150 557
Summa 6vriga fordringar 1 066 946 150 557
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 159 342 25137
Forutbetalda forsékringspremier 261458 233 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 450 32600
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 391 000 0
Forutbetald tomtrittsavgild 197 981 198 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1076 231 488 737
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Not 17 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 15416 056 15 725 336
Transaktionskonto 4164 840 4265926
Summa kassa och bank 19 580 897 19 991 262

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 10 060 366 10 160 366
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 —100 000
Nista ars omséttning av 1an -4 000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 5960 366 10 060 366

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB* 1,06% 2024-02-12 4000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00

SBAB 1,03% 2025-05-09 6 160 366,00 0,00 100 000,00 6 060 366,00

Summa 10 160 366,00 0,00 100 000,00 10 060 366,00

*Senast kinda rintesatser

Nista ars amortering och nista drs omséttning av ldn bokfors som kortfristig skuld.

*Lanet sitts om under kommande verksamhetsar och bokftrs dérfor som kortfristig. Lanet kommer dock att bindas om

pé nya I6ptider.

Not 19 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 756 269 799 301
Skuld for moms 0 29 900
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3027
Skulder for l6neavdrag 500 500
Clearing —12 0
Summa 6vriga skulder 756 757 832 728
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Not 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 55739 49 000
Upplupna rédntekostnader 17 470 17 700
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4 463 0
Upplupna elkostnader 190 985 354 800
Upplupna vattenavgifter 100 915 189 000
Upplupna viarmekostnader 102 422 214 000
Upplupna kostnader for renhallning 70 796 138 000
Upplupna revisionsarvoden 36 400 30 000
Upplupna styrelsearvoden 177 400 210 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 605 1125032
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 405 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 892 860 1 869 571
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2672 460 4197 103
Not 21 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 26 134 200 26 134 200

Not 22 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar freningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 37, org. nr 757202-6578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 37 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r l&mpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga-osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
raekliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innéhallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattping och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formerasom betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuelta betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat. ;

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens restiitat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 37 for ra-
kenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for radkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Curt Eriksson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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