Riksbyggen

A ° o Brf Vinkelhaken 1
ISTC d()Vl SNin g Org nr: 769609-5806
2023-01-01 —2023-12-31

| R %
D, e

| 8
:"“
i

i L

A T vy
.v?ﬁ% | !
o A "




P‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie féreningsstamma
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Stdmmans Sppnande

Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stiammoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostridknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

1. Styrelsen har inkommit med ett drende gillande Stadgebyte. Se bilaga till
Kallelsen for extra stimman.

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Vinkelhaken 1 har
hdrmed upprittat drsredovisning for

Forvaltningsberiittelse kenapsre

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-04-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-10-08.

Foreningen har sitt séte i Karlskoga kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregdende ar pga. lagre driftkostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 170% till 174%.

I resultatet ingar avskrivningar med 435 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 406 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vinkelhaken 1 i Karlskoga kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 23 légenheter och
4 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1950. Fastighetens adress ar Kyrkogéardsgatan 38, Anders Ersgatan 8 och
Bohultsgatan 7 i Karlskoga.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
3rok. 4ro.k. >5r.0.k. Summa
7 15 1 23
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser P-platser Carport
med laddstolpar med laddstolpar  med laddstolpar
4 7 1 6 16
Total tomtarea 4783 m?
Total bostadsarea 2 990 m?
Total lokalarea 240 m?
Arets taxeringsvérde 41 652 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 41 652 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid
Leg Naprapat Julia Mélman, 601 29 2024-06-30
CS Friskvard och All Service AB, 602 29 2023-12-31
AKOP Solutions AB, 605 18 2024-03-31
Leg Naprapat Kajsa Klarstrom, 603 29 2023-12-31 /'-/
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Riksbyggens kontor i Karlskoga har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 3 ar, 2025-12-31

Riksbyggen Fastighetsservice 1 ar, 2024-07-31

Karlskoga energi & miljo Fjdrrvirme, VA och renhéllning Lopande

Karlstad Energi Elleverantor/ Fastighet och laddstolpar ~ Rorligt

Soderberg Akeri Snorojning Lopande

Allianceplus AB Stidning av gemensamma utrymmen Lopande

Kone Hissar/Inspecta Hisservice/Hissbesiktning Lopande

Tele2 Kabel-TV 2024-03-01 (3 ar)
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 153 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beréknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods beréknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per
m2(BOA) for att kunna jamfora olika bostadsrattsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Trapphus 2012 | Ny- och ombyggnad av trapphus. Avskr 417 tkr.
Fasadputsning 2013 | Reparation av fasader. Avskr 441 tkr.
Flaktsystem 2015 | Service av 18 st fliktar. Kostnad 23 tkr.
Fonsterrenovering 2015 | Malning av fonster. Kostnad 807 tkr.
Tak 2017 | 1067 tkr
Gemensamma utrymmen | 2017 | Underhéll gemensamma utrymmen, 60 tkr.
Dérrar 2017 | Underhéall dérrar, 49 tkr.
Tak 2018  Takrenovering for 1 490 tkr
Gemensamma utrymmen 2018  Kostnad av 27 tkr
Yttre miljo 2018  Pergola till en kostnad av 75 tkr
Parkering 2018  Asfaltering och ovrigt underhéll av parkeringen for 372 tkr
Killarutrymme 2019  Tvitt och malning av kéllargang for 12 410 kr
Hissar 2019  Installation av nodtelefon i hiss for 14 875 kr
Tillbyggnad av carport for 483 785 kr. 458 125 kr ar bokfort som
Carport 2019  markanldggning och 25 660 kr som underhall.
Hissar 2020 Installation av nodtelefon i hiss for 14 875 kr
Belysning 2020  Belysning carport, soprum samt loftgéngar for 34 956 kr
Altandorrar 2020 Byte av altandorrar f6r 160 189 kr
Installationer 2021 Installationer, VVC pump for 8 913 kr
Installationer 2021 Installationer, virme for 56 250 kr
Hissar 2021  Underhéll av hissar for 162 938 kr
Huskropp 2021  Huskropp, trappricken for 46 393 kr
Huskropp utvindigt 2021  Huskropp utvindigt, mélning for 362 643 kr
Relining 2022  Vatten och avlopp, relining for 58 032 kr
Virme 2022  Byte av virmevixlare for 243 750 kr L
Hissar 2022  Underhéll av hissar for 330 813 kr
P-platser 2022  Anslutningsavgift laddstolpar for 85 625 kr
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 36 776 kr
Vatten och avlopp, rensning och filmning kallare 29 339 kr
Huskropp utvindigt, putsning fasader 37617 kr
Huskropp, fonster 30615 kr
Huskropp, balkonger 18 594 kr

Efter senaste stimman 2023-05-09 och dirpa foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och 6vriga
funktionérer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Deinoff Ordf6rande 2024
Anja Koivunen Sekreterare 2024
Goran Olsson Vice ordférande 2025
Ann-Mari Pettersson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag ‘ Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Larsson Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Hans Pettersson Féreningsrevisor 2024
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
UIf Pettersson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Manfred Wasserfaller 2024
UIf Pettersson 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 42 personer.

Foreningens 4rsavgift andrades 2023-01-01 da den hojdes med 2% och 2023-05-01 da den hdjdes med 8%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att invénta resultat fran IMD.
Avstimning kommer att goras efter 6 manader och dérefter tar man beslut om en forédndring kommer att ske under 2024.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 638 kr/m?/ar. (foregdende &r 594 kr/m*/ar
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsritter skett. (foregéende ér 0)

Foljande aktiviteter, géllande miljo, 4r genomforda

- Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har installerat 29 st laddstoplar under éret 2022.

- IMD f6r el har installerats 2023. Med installationen rdknar man med en minskad forbrukning av el, vilket innebéar en
energibesparing och miljoforbéttring.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvint 123703 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregdende &r med
12961 kWh. Forbrukningen innefattar &ven elforbrukning gillande laddstolpar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 2 165 1960 1936 1908 1 882
Resultat efter finansiella poster* -30 —693 —417 46 —21
Arets resultat -30 -693 —418 46 —21
Balansomslutning 22072 22 375 22 193 22 727 22 881
Soliditet %* 30 30 33 34 34
Likviditet % 174 170 153 276 4
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 86 90 89 91 90
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 647 594 582 582 571
Driftkostnader kr/kvm 430 591 519 355 339
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 383 369 336 290 323
Energikostnad kr/kvm 252 261 239 194 215
Sparande kr/kvm 173 137 193 219 149
Rinta kr/kvm 116 75 50 63 86
Skuldsittning kr/kvm 4663 41739 4504 4562 4581
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt 5037 5120 4 865 4928 4949
Rintekénslighet % 7,8 8,6 8,4 8,5 8,7

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréiknas p4 totala intikter frin &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas p4 4rets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebzrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas pi totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter ‘Z
for ytan som dr upplaten med bostadsritt. 7 Vi
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Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Ni har haft en extra kostnad for OVK under 2023. Réntorna for foreningens lan har vid villkorsindringar héjts, vilket
inneburit att rdntekostnaderna har okat for foreningen.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 12 000 000 0 4 693 868 -693 113
Disposition enl. &rsstimmobeslut —693 113 693 113
Reservering underhallsfond 330 000 —330 000
Tanspraktagande av underhallsfond 152 941 152 941
Arets resultat —29 578
Vid arets slut 12 000 000 177 059 -5 564 039 -29 578

Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5386 980
Arets resultat —29 578
Arets fondreservering enligt stadgarna —330 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 152 941
Summa -5 593 617

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5593 617
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 164 531 1 960 295
Ovriga rorelseintdkter Not 3 89 571 3462
Summa rorelseintikter 2254102 1963 757
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 390 057 —1 909 887
Ovriga externa kostnader Not 5 —83 428 -89 585
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 6 —435 291 —418 865
Summa rorelsekostnader -1 908 776 —2 418 337
Rorelseresultat 345 325 —454 581
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 1013 4482
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —375 916 —243 014
Summa finansiella poster —374 903 —238 532
Resultat efter finansiella poster —29 578 -693 113
Arets resultat —29 578 -693 113
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Balansrikning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 20570 212 20978 676
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 429 742 301 569
Summa materiella anléiggningstillgdngar 20 999 954 21 280 245
Summa anliggningstillgingar 20 999 954 21 280 245
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund, avgift och hyresfordringar Not 11 420 0
Ovriga fordringar Not 12 60 85 649
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 79 727 61 848
Summa Kortfristiga fordringar 80 207 147 497
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 992 014 947 604
Summa kassa och bank 992 014 947 604
Summa omsittningstillgingar 1071 801 1095101
Summa tillgdngar 22072 175 22 375 345
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Balansrikning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 000 000 12 000 000

Fond for yttre underhall 177 059 0

Summa bundet eget kapital 12 177 059 12 000 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5564 459 —4 693 867

Arets resultat —29 158 —693 113

Summa fritt eget kapital —5593 617 -5 386 980

Summa eget kapital 6 583 442 6613 020
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 874 238 15119 858

Summa langfristiga skulder 14 874 238 15119 858

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 187 880 187 880

Leverantorsskulder Not 16 23 341 65 281

Skatteskulder Not 17 84 782 84 154

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 18 318 492 305 152

Summa Kkortfristiga skulder 614 495 642 467

Summa eget kapital och skulder 22072175 22 375 345
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster o 58 115
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 435291 418 865

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 405 713 —274 247
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 67 290 —82 946

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —27973 114 414

Kassaflode fran den lopande verksamheten 445 030 —242 779
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —155 000 —311 968

Summa kassaflode frian investeringsverksamheten —155 000 —311 968
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —245 620 760 630

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —245 620 760 630

Arets kassaflode 44 410 205 883

Likvidamedel vid arets borjan 947 605 741 722

Likvidamedel vid arets slut 992 014 947 605

Upplysning om betalda réntor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i Balansrikning 0 0
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Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allmidnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgingar

Anliggningstillgingar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70 ér
Tillkommande utgifter Linjar 10 ar
Inventarier Linjér 5 ar
Markanléggning Linjar 20 ér

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1907 008 1775 004
Hyror, lokaler 136 895 130 782
Hyror, garage 35700 29 400
Hyror, p-platser 73 320 56 520
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 000 -21 011
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 975 —10 400
Elavgifter 28 583 0
Summa nettoomsiittning 2164 531 1 960 295
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersdttningar 9903 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 5 5
Erhallna statliga bidrag, Elstod 79 363 0
Ovriga rorelseintakter 300 60
Forsakringserséttningar 0 3397
Summa 6vriga rorelseintikter 89 571 3462
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Not 4 Driftskostnader 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —152 941 =718 219
Reparationer —83 727 —89 708
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —43 457 —43 457
Forsiakringspremier —42 290 —37750
Kabel- och digital-TV —47 776 —45 895
Systematiskt brandskyddsarbete —20 403 =5512
Serviceavtal -1 681 0
Obligatoriska besiktningar -54 652 -24 405
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -6 993
Sné- och halkbekdmpning —35 507 —23 376
Forbrukningsinventarier/material —13 470 —4 797
Fordons- och maskinkostnader —6 569 -3221
Vatten —41 833 —37 880
Fastighetsel —274 708 —352 675
Uppvéarmning —498 558 —453 831
Sophantering och atervinning —35718 -35615
Forvaltningsarvode drift —36 767 —26 552
Summa driftskostnader —1 390 057 —1 909 887
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —44 074 —44 941
IT-kostnader —4 864 0
Arvode, yrkesrevisorer —11 500 —11 250
Maoteskostnader -8 328 —6 754
Representation/Gavor =757 =400
Kontorsmateriel —3429 —6 446
Telefon och porto, larm -3 190 -2 340
Medlems- och foreningsavgifter, Bostadsritterna —4 880 —4 800
Bankkostnader -2316 —11 855
Ovriga externa kostnader —90 —800
Summa dvriga externa kostnader —83 428 —89 585
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgidngar 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -390 139 -390 139
Avskrivning Markanldggningar —18 325 —18 325
Avskrivningar Standardforbittringar 0 —2
Avskrivning Installationer =26 827 —10 399
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgingar —435 291 —418 865
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frén bankkonton 999 4 447
Ranteintékter fran hyres/kundfordringar 14 34
Ovriga ranteintikter 0 2
Summa 6vriga rinteintiikter och liknande resultatposter 1013 4 482
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —374 458 —242 431
Rintekostnader till kreditinstitut —1458 —583
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —375 916 —243 014
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 25450 000 25450 000
Standardforbéttringar 417 374 417 374
Markanléggning 458 125 458 125
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 26 325 499 26 325 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 776 728 —4 386 590
Standardforbattringar —417 374 —417 372
Markinventarier —73 300 =54 975
—5267 402 —4 858 937
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -390 139 -390 139
Arets avskrivning standardforbéttringar 0 =2
Arets avskrivning markanléggningar —18 325 —18 325
—408 464 —408 466
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 675 866 —5267 403
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar =79 421 —79 421
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 570 212 20 978 676
Varav
Byggnader 20203 712 20 593 851
Markanlidggningar 366 500 384 825
Taxeringsvirden
Bostider 40 800 000 40 800 000
Lokaler 852 000 852 000
Totalt taxeringsvirde 41 652 000 41 652 000
varav byggnader 35730 000 35730 000
varav mark 5922000 5922000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 36 115 36 115
Installationer 311 968 0
348 083 36 115
Arets anskaffningar
Installationer 155 000 311 969
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 503 083 348 084
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —36 115 —36 115
Installationer —10399 0
—46 514 —-36 115
Arets avskrivningar
Installationer —26 827 —10 399
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -36 115 -36 115
Installationer -37 226 -10 399
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -73 341 -46 514
Restviirde enligt plan vid arets slut 429 742 301 570
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2023-06-30 2022-06-30
Kundfordringar 420 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 420 0

Not 12 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 60 24

Andra kortfristiga fordringar 0 85 625
Summa 6vriga fordringar 60 85 649

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 50 343 42290
Forutbetalt forvaltningsarvode 4 896 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 200 11 938
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 288 7619
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 79 727 61 847

Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2 000 2000
Transaktionskonto 990 014 945 604
Summa kassa och bank 992 014 947 604

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 15 062 118 15307 738

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —187 880 —187 880
Langfristig skuld vid arets slut 14 874 238 15 119 858
Kreditgivare Riintesats’  Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lin/ Omsatta Iin __ Arets amorteringar  Utg.skuld
SBAB 2,16% 2023-06-15 500 000,00 =500 000,00 0,00 0,00
SBAB 1,20% 2023-08-15 1423 180,00 —1 415 765,00 7 415,00 0,00
SBAB 4,89% 2024-04-15 0,00 1915 765,00 22 245,00 1 893 520,00
SBAB 1,20% 2024-05-10 3320 000,00 0,00 20 000,00 3300 000,00
SBAB 1,28% 2025-02-14 3265 000,00 0,00 40 000,00 3225 000,00
SBAB 4,18% 2026-03-17 3061 433,00 0,00 63 460,00 2997 973,00
SBAB 2,16% 2027-02-12 3256 875,00 0,00 67 500,00 3189 375,00
SBAB 2,47% 2027-04-16 481 250,00 0,00 25 000,00 456 250,00
Summa 15 307 738,00 0,00 245 620,00 15 062 118,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 187 880 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 751 520 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 14 122 718 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 ldn med villkorsdndringsdag under ar 2024 (Ndstkommande rdkenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2024. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pd
att ldnen inte kommer att omsdittas/forlangas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Leverantorsskulder 2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 23 341 65 281
Summa leverantorsskulder 23 341 65 281
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Not 17 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 43 457 43 457
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 41 325 40 697
Summa skatteskulder 84 782 84 154
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réintekostnader 0 217
Upplupna driftskostnader 0 7900
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 995 0
Upplupna elkostnader 32 023 66 099
Upplupna vattenavgifter 3677 3214
Upplupna viarmekostnader 67 693 60412
Upplupna kostnader for renhéllning 2 963 2963
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 866 727
Forutbetalda hyresintakter och &rsavgifter 182274 163 620
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 318 491 305 152
Not Stillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15492 000 15492 000

Not Viisentliga hiindelser efter riikenskapséret utging

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vinkelhaken 1, org. nr 769609-5806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vinkelhaken 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Vinkelhaken 1 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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KPMG AB

agnus Gustafsson Hans Pettersson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 515220 1390 057
Ovriga externa kostnader 37 866 83428
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 146 532 435291
Finansiella poster 96 275 374 903
Summa kostnader 795 893 2283 680
Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024 2023
Utemiljo grund 10 335 21772
Systematiskt brandskyddsarbete 4200 20 403
Serviceavtal 7408 1681
Stad grund 5221 12 911
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 31500
Hissbesiktning 20 065 23152
Sné- och halkbekdmpning 20013 35507
Rep utgift mtr] ink6p gemensamma utrymmen 0 205
Rep lokaler utg for kopta tj 0 9900
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 3053
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 2700
Rep install utg for kopta tj El 0 8593
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 2187
Rep install utg for kopta tj Hissar 9723 38796
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 0 2 939
Rep huskropp utg for kopta tj 0 5173
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1416 0
Rep markytor utg for kopta tj 0 1 800
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 1418 6 904
Rep garage utg for kopta tj 0 560
Rep p-plats utg for kopta tj 0 917
UH lokaler utg for kopta tj 22 768 36 776
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 29339
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 37617
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 0 30 615
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 18 594
Fastighetsel 92 974 274708
Uppvérmning 216 571 498 558
Vatten 12 809 41 833
Sophémtning 9862 35718
Fastighetsforsakring 50343 42 290
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 24 400 47776
Extradebiteringar teknisk forvaltning 1268 2 085
Fastighetsskatt 0 43 457
Forbrukningsinventarier 0 5671
Forbrukningsmaterial 4 426 7799
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 0 6351
Personbilskostnader 0 218
Summa driftkostnader 515220 1390 057
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 2 990 kr/kvm 2 990 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Digitala tjéanster (Bredband, TV etc) 8 16
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 1
Fastighetsel 31 92
Fastighetsforsdkring 17 14
Fastighetsskatt 15
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK

Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Stid grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH huskropp utg for kopta tj Balkonger

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH lokaler utg for kopta tj

Uppvérmning

Utemiljo grund

Vatten

Summa driftkostnader
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° Jrsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
Brf \/ 1nkelhaken 1 for Brf Vinkelhaken 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ me 'frl ko Livet
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