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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan anger hur mark- och vattenomriden far anvandas och bebyggas. Planen av--
grinsar bland annat aliménna plai_ser och kvartersmark. For de allménna platserna, d A
gator, torg och parkomriden mm , &r det oftast kommunen som &r huvodman och som
darmed svarar for utformning och skotsel Kvarttersmarken &r i allméanhet avsedd for bebyg—
gelse. Inom kvartersmark neglexax detaljplanen bland annat tilliten anvéndning ‘samt hur
bygenader far placeras och utformas.

Det aktuella planomradet omfattas redan av en detaljplan for industrd, kontor och handel.
Det nya planforslag som nu tagits fram foljer den tidigare planens huvuddrag, men fram-
forallt har kvartersgréinser justerats nigot. Syftet med detta har varit ait anpassa planens
kvartersstorlekar till aktuell efterfrigan och ait uppna en nagot stome Hexibilitet.

Da forandringarna inte &r s stora ]amfc“)xt med den tidigare planen hélls denna planbesknv—
ning timligen kortfattad.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestir av en karta samt bestimmelser som ocksa anges pa kartan. Till planen
hér dven denna beskrivning samt genomfbrandebeskiivning och fastighetsforteckning,
samradstedogdrelse och utlitande efter utstillning

Syftet med planbeskrivningen ir att ndrmare forklara kaltans innehall samt att ange bak-
grumdsftakia och motiven till planens utformning -

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomridet ar beliget sydvist om vig 292 ("Bruksvagen™) och dster om vig 290 mot Upp-
sala ca 1 km frdn Osterbybruks centrum. Omradets areal dr ca 32,5 ha.

MARKAGARFORHALLANDEN

Marken i omridets nordvistra del 4gs av Osthammar kommun och den sydéstra delen dgs
av Bergvik Skog AB.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan - Riksintresse

I sversiktsplanen for Osthammars kommun redovisas marken som ctt detaljplanerat om-
téde for industriindamal Planen redovisar ocksa hoga kultur- och naturvérden.

Osterbybruk och Dannemora samt ett stort kringliggande omride utgdr riksintresse for
kutturmiljévéarden (omrade K 21 i Uppsala lin). Dannemora gruvor och Ostetby bruk
ar centrala minnesmirken frin drhundradens bergshantering och jamframstéillning . Vat-
tenomradena priglas av omfattande frdimningssystem for krafiforsérjning. 1 den omgi-
vande bygden finns ocksi talrika lamningar efter &ldre jimframstillning samt torp och
arrendegardar m. m. Omrédet &r néirmare beskrivet i publikationen “Kulturmiljéer i Upp-
sala Iin Omraden av riksintresse, beskrivningar. Linsstyrelsen i Uppsala 1an, meddelande
1997:13”

TillgAngen till mark for verksamheter dr en viktig forutsittming for titortens utveckling
och omradets Iokalisering beddms inte skada riksintresset. Efiersom omridet 4r planlagt
sedan tidigare har frigan om hur planen forhaller sig till riksintresset dock inte nirmare
analyserats nu

Detaljplaner

Den gallande detaljplanen &r antagen av kommunfullmaktige den 22 september 1992 Plan-
omiadet stammer helt Sverens med det nu uppréttade forslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Naturen kiing Dannemora-Osterbybruk dr mycket variationsrik och starkt kulturpaverkad
av den langvariga gruvdriften och jamhanteringen. Naturvardena ar nirmare beskrivoa i
publikationer frin Lansstyrelsen i Uppsala lin: “Naturvirdprogram f6r Uppsala lan”, med-
delande 1987:2 och "Ekologiskt kinsliga omréden i Uppsala 1in”, meddelande 1994:13.

Planomradet bestar i huvudsak av smakuperad mordnmark med blandskog. Detaljplanen
har utformats si att vissa naturpartier bevaras Detta gor arbetsomradet mer varierat och
naturomradena ger bland anmat méjlighet till avkoppling. Framforallt synes det vara viktigt
att gingstrik genom omridet bibehills s3 att kontakten mellan bostadsomréden och natur-
omraden kring Harvikadammen och Karmdammen underléttas.

I det storre bevarade naturomradet finns aldre ekar, stenmurar och husgrundslimningar
efter torpet Slaktarbo (tidigare Slaggarbo) Den évergivna bebyggelsen utgdr en fast forn-
lamning, se vidare under rubriken “Fomldmningar™ nedan.

Tv4 mindre naturomriden har bevarats fraimst for att uppsamlande diken finns hér, vilket
gor att omradena kan ha en funktion som utjémningsmagasin for dagvattenfiddet

En dversiktlig grundundersokning (Films-Osterby 9:1, 1987-04-15, Bjerking Ingenjors-
byrd AB) inom ca 3 ha i den nordvistra delen av omradet visar pd goda grundliggnings-
forhallanden. Markradonméitningar har utforts i 15 provgropar inom planomridet (Markra-
donmitning, Uppsala 1991-03-20, Geo Projektering Konsult AB). De uppmitta virdena pd
radonhalten varierar mellan 2 och 11 Kbq/m® Marken klassas som ldgradonmark




Fornidmningar

1 sydvistra delen av planomradet ligger en fast fornldmning som har nr 82 i fornminnes-
registret for Dannemora socken Det ir ett antal torplimmingar bestdende av husgrunder,
kallargunder, stenmurar och markrdjda ytor Fornldmningen registrerades vid Riksantikva-
ricimbetets fornminnesinventering 1997

Ytterligare en fornldmning, en torplimning, nr 127 1 fornminnesregistret fr Films socken,
ligger i planomradets nordostra utkant

Lansstyrelsens tillstind krévs for att f3 ta mark i1 ansprak f6r exploatering Kontakt skall i
sadant fall tas med Lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

Bebyggelseomraden

Omrédet 4r i stort sett obebyggt idag. Undantag utgdr ett virmeverk vid infarten frin Bruks-
vigen Invid detta finns numera dven en atervinningscentral dar allmanheten kan lamna
kallsorterat avfall av olika slag.

Foretagsbyn dr uppdelad i tva delomraden; vistra och dstra. Det Gstra omradet bestar av ett
stort kvarter som ger en god flexibilitet och &ven mojliggér mycket ytkrivande verksamhe-
ter. Det interna vagsystem som kommer ait krivas dr inte fastlagt i planen Det kommer att
behdva utformas efter hand som verksamheter etableras.

Omrédets vastra del bestar av kvarter med mer varierad storlek. Har finns ocksa en genom-
gaende industrigata

Byggnadskvarteren fir anviandas for industri, kontor och handel. Verksamheterna skall vara
av sidan art att de inte r stérande for omgivningen (buller nom nérliggande bostadsom-
riden far inte dverstiga 55 dB(A)). Darvid skall dven planerad bostadsbebyggelse inom
Skyitbackenomradet beaktas.

Nir det giller handel har inga restriktioner angivits i detta planforslag. Det finns mojlighet
atf infora bestimmelser om att dagligvaruhandel inte far forekomma, men kommunen méste
da kunna motivera detta genom ¢n sérskild utredning, £ ex en varuforsdrjningsplan.

Planen anger, pd samma sétt som gallande plan, tva olika zoner vad géller exploateringsgrad
och byggnadshdjd. Narmast de allminna vigarna fir exploateringsgraden vara 1,0 (bebyggd
bruttoarea ovan maik per fastighetsarea) och byggnadshéjden 10,0 meter (motsvarar 3 kon-
torsvaningar). Lingre in i omradet anges exploateringsgraden 1,6 och byggnadshdjden 16,0
meter (3 kontorsvaningar)

Forutom en lagre exploatering anges i omridets ytire delar (omrdden betecknade med f) att
sarskild omsorg skall 4gnas 4t bebyggelsens utformning . Detta bér givetvis dven gélla annat
an byggnader, t. ex. upplag och stingsel.

Utformning av skyltar dr av stor betydelse bade for trafiksikerheten och omradets estetiska
vérden. Planbestimmelserna anger att skyltar inom det med f betecknade omraden inte far
vara hégre 4n byggnadshéjden. Dirutdver rekommenderas att skyltar som ar vél synliga
fran de allménna vigaina hellre placeras vinkelritt mot vigen dn parallellt mot viigen. Ské-
Iet till detta ar att skyltar som anda vacker uppmarksambet frdn trafikanter skall gora det pa
s& sitt att budskapet uppfattas snabbt och utan att koncentrationen tas frin vigen.



Stémingar

Som nimnts ovan far verksamheterna inte vara stérande for omgivningen Dérvid skall
dven planerad bostadsbebyggelse inom Skyttbackenomradet beaktas.

Det har inte gjorts nigon sérskild miljokonsekvensbeskrivaning Dels dr omradet planerat
sedan tidigare och sjdlva ianspriktagandet av marken ddrmed redan provat och dels vet man
inte exakt vilken typ av verksamhet som kan komma att ctableras. En provning sker i varje
enskilt fall enligt regler i miljébalken

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomf6randetid ar 15 4r fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Osthammar den 23 november 2005 och den 13 april 2006
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Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen antagen den 26 september 2006
Beslutet har vunnit laga kraft den 30 oktober 20086
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet bedoms kunna bedrivas s3 att samrad och utstilining sker under hésten och
vintein 2005/2006 Antagande av planen kan d4 ske i borjan av ar 2006. Diérefter kan frigor
om fastighetsbildning och bygglov behandlas (det dr ocksa mojligt att redan idag medge be-
byggelse som ir forenlig med savil gillande plan som med det nya planforslaget.). Fortsatt
utbyggnad av gator och ledningsnit sker i takt med efierfrigan pa tomter.

Genomférandetid

Planens genomforandetid foreslds vara 15 ir frin den dag beslutet att anta planen vinner
laga kraft. Detta innebdr att byggritten inte kan foréndras under en 15-Arsperiod utan att
kommunen crsitter fastighetséigare for eventuella ekonomiska skador.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun handligger plandrendet fram tills planen antagits och vumnit laga
kraft. Kommunen svarar ocks for utbyggnad av gator och ledningar for vatten och aviopp
inom allméan plats-mark i omrédets nordviastra del Hir kommer kommunen att erbjuda
tomter till enskilda foretag.

Planomradets syddstra del dgs av Bervik Skog AB. Planen & hir utformad som ett stort
kvarter som bolaget har méjlighet att exploatera efter eget énskemdl med intema gator,
ledningar och tomter

Kommunen avses vara huvudman f5r allmén plats (gator och naturomriden i omridets
nordvistra del}.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det finns inget behov av fastighetsplan, eftersom flexibilitet 1 tomtavgrinsningarna dr 6nsk-
vérd Fastighetsbildning sker 1 takt med omradets utbyggnad.

Inom u-omrade skall ledningsratt upplatas

Méojlighet till gangvig inom x-omride kan regleras genom servitut

SARSKILDA UPPLYSNINGAR

Innan schaktningsarbeten paboérjas skall utsétining av kablar bestiillas och Linsstyrelsen
skall kontaktas med anledning av bestimmelser om fornminnen i 2 kap. Lagen (1988:950)
om kulturminnen mm. Det senare géller torplimningen, fornldmning nr 127 i fornmin-
nesregistret f6r Films socken, som ligger i planomradets nordéstra utkant (R-markering pa
plankartan).

Befintliga elanldggningar tilthdr Vattenfall Eldistiibution AB som ombesdijer eventuell
flyttning eller ombyggnad av anldggningarna. Enligt Vattenfall skall sddana atgarder bekos-

tas av exploatdren . Vid byggnadsatgirder bor kontakt dven tas for ett tekniskt samordnings-
mdote 1 syfie att underlatta projekieringen av teknisk frsdrjning i omradet.

“Betriffande telekablar och nya kanalisationer skall kontakt tas med TeliaSonera AB Telia-
Sonera flyttar kablar efter bestillning och bolaget uppger att sddant arbete skall utforas utan
kostnad for TeliaSonera.

Nir det giller anslutning till ledningsnitet for vatten- och aviopp skall kontakt tas med
kommunens tekniska kontor.

Nér det blir aktucllt att bygga gang- och cykeltunnel skall detta ske i samrad med Viagver-
ket. Exploateringen av omradet bor bira kostnadema for en eller flera tunnlar.

Osthammar den 23 november 2005 och den 13 april 2006

A

Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen antagen den 26 september 2006
Beslutet har vunnit laga kraft den 30 okiober 2006



