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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Skuruparken 38 (org: nr 769638-6965) som registrerades 2020-05-11 i Nacka kommun
har till &andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostédder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrinsning. Upplitelsen fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Foreningen utgdrs av fastigheten Nacka Sicklaon 40:18. Foreningen kommer att innehalla
totalt 36 bostdder for vilka projektering pdbdrjas under forsta kvartalet 2021 och startbesked
for byggnationen erhallits.

Uppgifterna avseende foreningens forviry samt byggnation avser den berdknade kostnaden
och grundar sig pé vid tiden for den ekonomiska planensens upprittande kéinda
forhallanden. Féreningen kommer att bli en dkta bostadsriittsforening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen dvervigt ett balanserat
forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktigt hallbar
ekonomi.

Forvirv av fast egendom

Foreningen forvirvar fastigheten Nacka Sickladn 40:18 genom forvirv av Innovation
Properties Nacka Fastighets AB (org.nr 559245-4192) som égs till hilften vardera av
Innovation Properties Nacka Holding AB (org.nr 559243-9680) och Pergolan Holding AB
556895-4746. Kopeskillingen for bolaget motsvarar summan av bolagets egna kapital pa
tilltrddesdagen och dvervirdet pa fastigheten, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvérde och bokfort vérde.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgdng fastigheten och aktierna i bolaget dgs till 100% av
séljaren. Fastigheten ska efter forvirvet transporteras ver 1 bostadsrittsforeningen vartefter
bolaget ska likvideras.

Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning™)
har prévats av Regeringsritten 2006-05-03. 1 det fall bostadsrittsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga virdet att ligga till grund for
beriikning av skattepliktig vinst. Da foreningen &r den slutliga dgaren av fastigheten bedéms
den latenta skatten aldrig aktualiseras.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsritt

Tecknande av upplatelseavtal beriiknas ske fran andra kvartalet 2021 da denna ekonomiska
plan registrerats hos Bolagsverket. Fardigstillande och inflyttning bedoms ske med start
under andra kvartalet 2022. Foreningen dvertar dd successivt betalningsansvar for 16pande
kostnader i takt med att husen firdigstélls och inflyttning sker.

Vardera bostad kommer i steg ett att upplatas pa Innovation Properties Sverige AB och
Borohus AB for faststélld insats enligt denna ekonomiska plan for att darefter dverlatas pa
slutkunden. Genom detta tillvigagangssitt sdkerstills att samtliga bostadsritter blir sdlda.

Om upplételse av bostadsritt sker innan den slutliga kostnaden dr redovisad sa ska styrelsen
for foreningen ansdka om Bolagsverkets tillstdnd for att upplata och ta emot forskott.
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Entreprenad

Vid tidpunkten for den ekonomiska planensens upprittande pagar projektering och
uppforande av 36 bostdder pa fastigheten. For detta andamal kommer foreningen att teckna
avtal om totalentreprenad enligt ABT 06.

Forsikring
Under entreprenadtiden hélls fastigheten forsdkrade genom entreprendrens forsorg.

Fastigheten kommer fran inflyttningsdagen att vara forsékrade till fullvirde och
forsdkringen kommer att inneha styrelseansvar.

Taxeringsvirde

Taxerat markvirde dr 14,4 mkr vid upprittandet av denna ekonomiska plan. Fastigheten
kommer att &séttas ett nytt taxeringsvarde forst efter att byggnationen ar fardig. Om varje
hus skulle dsittas ett eget taxeringsvérde anger Skatteverkets berdkningsmodell att detta
skulle bli 7 356 000 kr per hus varav markvérde 3 217 000 kr. Da byggnaderna utgors av
radhus &r det troligt att det slutliga taxeringsvérdet blir lagre.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten bebyggs med radhus. Samtliga bostdder fir tillgang till parkeringsplats/er med
motorvirmare.

Tomt och Lige

Fastigheten ér beldgna i1 Skuru, 1 Nacka kommun, i ett naturskont och expansivt omride ca
10 minuter frdn Nacka Forum. P& bekvamt avstdnd finns didrmed all tinkbar nirservice
samt allminna kommunikationer t6r vidare transport. Avstdendet till Stockholm C ér ca 1,3
mil.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Nacka Sicklaon 40:18
Adresser Skurusundsvigen, 131 46 Nacka
Upplatelseform Lagfart, dganderitt
Planbestimmelser Detaljplan: 2014-04-17

Akt: 0182K-2014/55
Tomtareal Totalt 12 017 kvm enligt FDS utdrag
Bostadsyta 4 962 kvm (boa + bia)
Bostider 36 st
Byggnadsutformning Radhus 1 tva till tre vAningar med bostéder
Byggnadsar 2022
Typkod 230 (forvintad typkod)
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Lattrycksavlopp (LTA)

Uppvirmning Separata franluftsvirmepumpar, vattenburen golvvirme.
El 3-fas el. Individuella abonnemang

Ventilation Mekanisk franluft, tilluft via spaltventiler

Sophantering Gemensamma utvindiga behallare

Utvéndig mark Altaner, naturmark, grusade gangar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning Betongplatta pd mark med underliggande cellplastisolering

Stomme och ytterviggar Traregelstomme mineralullsisolering, stdende trépanel, puts

Bjilklag Trabjilklag

Yttertak Ytskikt (pldt) med underliggande takpapp och
virmeisolering

Utvindigt Utvindiga platdetaljer sasom midjeplat och stupror
tryckimpregnerat trigolv pa altaner

Fonster Aluminiumbeklddda trafonster med isolerglas

Déorrar Slét entrédorr med glasat parti och sléta vita innerdorrar

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Invindiga viggar Malade

Invindiga tak Malade

Golv Granitkeramik 1 hall och vatutrymmen, enstavig ekparkett i
Ovriga rum

Koksinredning Sképinredning fran Marbodal. Inkluderar; varmluftsugn,
induktionshill, kyl/frys, mikrovagsugn, diskmaskin, flikt

Badrum, wec, tviittstuga Kaklade badrum med tvittstillskommod, blandare,
dusch/badkar, wc, handdukstork. Tvittmaskin och
torktumlare

Media Fiber indraget till vardera bostaden. Eget abonnemang

Ovrigt Garderober

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och fardigstéllas under 2022 med hog standard. Inget
underhillsbehov, utéver normalt 16pande underhall, bedoms foreligga under
prognosperioden. For framtida periodiskt fastighetsunderhall gor bostadsrittsféreningen en
schablonmissig arlig avsattning om 40 kr/kvm. P4 langre sikt bor styrelsen uppritta en
underhallsplan for att sékerstélla fastighetens underhéllsbehov. For inre underhall liksom
for uppviarmningssystemet och uteplatserna ansvarar ldgenhetsinnehavarna sjélva.

Som komplement till denna ekonomiska plan tillhandahéller méklare fullstindig
materialbeskrivning samt beskrivning av fastighetens exterir i samband med forséljning.
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3. BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD

Forvirvet dr baserat pé att 100,0% av ldgenhetsytan forvédrvas med bostadsritt. Vardera
bostad kommer i steg ett att upplatas pa Innovation Properties Sverige AB och Borohus AB
for faststilld insats enligt denna ekonomiska plan for att ddrefter verlatas pa slutkunden.
Genom detta tillvigagangssitt sikerstills att samtliga bostadsrétter blir sdlda.

Skulle ndgon av de ingdende kostnadsposterna forindras under processen justeras
kopeskillingen for aktierna i motsvarande man. Den totala kostnaden for projektet ar
darmed slutligt berdknad till 331 245 000 kr.

Kostnadsslag Belopp
Kopeskilling fastighet och aktier 151 000 000 kr
Lagfart* 0 kr
Pantbrev* 0 kr
Byggentreprenad 156 566 000 kr
Projektomkostnader” 23 479 000 kr
Summa total anskaffningsutgift 331 045 000 kr
Kassabehallning 200 000 kr
Finansieringsbehov 331 245 000 kr

* Ingar i projektomkostnader

1) Exempelvis lagfart, pantbrev, konsultarvode, forsidkring, garantier, bygglovskostnader
och gatuanslutningar

4. FINANSIERINGSPLAN

Lan och loptid Belopp Rinta Kostnad Amortering
Bankldn 1 (3 méan-1 4r) 24 810 000 kr 1,80% 446 580 kr 124 050 kr
Bankldn 2 (2-3 ar) 18 607 500 kr 2,00% 372 150 kr 93 038 kr
Banklén 3 (4-5 ar) 18 607 500 kr 2,20% 409 365 kr 93 038 kr
Summa banklén 62 025 000 kr 1 228 095 kr 310 125 kr
Medlemsinsatser 269 220 000 kr

Summa finansiering 331 245 000 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angivna réantenivaer utgar frin bankoffert med ca 0,75 % marginal for respektive 16ptid.
Foéreningen bedoms didrmed gora ett likviditetsmissigt 6verskott under lanens bindningstid
enligt ovan. Likviditetsdverskottet bedoms avséttas till kassan alternativt anvéndas for
amorteringar utdver plan. Sikerhet for 1&nen utgdrs av pantbrev med bésta ritt. Kostnad for
lan under tre dr enligt nuvarande rinteantagande: 3 684 285 kr. Kredittiden &r lika med
rintebindningstiden med mdjlighet till forlangning av 1dnen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fioreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader
Réntenetto 1 228 095 kr
Avskrivning 2 000 000 kr
Summa kap-kost. 3228 095 kr
Driftskostnader”
Forvaltning & administration 100 000 kr
Forsikring 100 000 kr
Virme 0 kr Se vidare pkt. 7
Fastighets-el 15 000 kr
VA 35000 kr Se vidare pkt. 7
Lopande skotsel och reparationer 60 000 kr Inkl. sndréjning
Sophéimtning 105 000 kr
Media 0 kr Se vidare pkt. 7
Ovrigt 50 000 kr
Summa driftskost. 465 000 kr 94 kr/kvm
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgéild 0 kr | Foreningen dger marken
Fastighetsavgift/-skatt 0 kr Avgiftsfritt 15 ar
Summa ovr. kost. 0 kr
Totala kostnader 3 693 095 kr
Foreningens intiikter
Nettoavgifter bostadsritter 2201 700 kr 444 kr/kvim
Totala intiikter 2 201 700 kr

(se dven kassaflode
Arets resultat -1 491 395 kr nedan)
Avsittning till underhallsfond 198 480 kr
FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET
Summa intikter 2201 700 kr
Summa kostnader -3 693 095 kr
Aterforing avskrivningar 2 000 000 kr
KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 508 605 kr 103 kr/kvm
Amorteringar -310 125 kr
Investeringar 0 kr Exkl lépande underhall
SUMMA KASSAFLODE 198 480 kr
Ytor
Totalarea 4 962 kvm

* Foreningens medlemmar ansvarar sjilva for all yttre skétsel i anslutning till bostdderna. Inga gemensamma utrymmen finns

sdsom trapphus, tvittstuga etc.
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Amorteringar och extra avsittningar

Frin ar ett amorterar foreningen arligen 0,5% pa sina lan. Fran ar 6 antas amorteringen att
6ka till 1% per ér vilket framgar av prognosen. Skulle rintenivierna dndras i framtiden kan
amorteringarna komma att 6ka eller minska.

Eventuell 6kad belining
Utifall det skulle krivas ytterligare bel&ning for att ticka fastighetens underhéllsbehov

under prognostiden (16 ar) innebér en dkad beldning med 500 000 kr att manadsavgifien
behdver hojas med ca 35 kr/mén for en genomsnittsbostad (kapitaltdckning ca 3%).

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pd byggnad vilket piverkar
foreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en arlig avskrivning om 1% pa fastighetens bokforda virde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsndmndens rekommendation bendmnd
K3. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att &ndras beroende pa bland annat
dndrade regler i1 framtiden eller beroende pa hur forvaltaren bokfor vardet pa fastigheten.
Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsméssigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Fastighetsavgift fran ar 16
Eftersom bostiderna ir nyproducerade utgér ingen fastighetsavgift under foreningens forsta
15 ar. Foreningen ér skyldig att betala fastighetsavgift fran dr 16 vilket framgar av

prognosen. Som referens for framtida avgift anvinds fastighetsavgiften for 2020 som per
byggnad ér maximalt 8 349 kr/ar

6. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS I

I nedanstdende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och d@ndrade
rintenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hénsyn ar tagen
till att féreningens 1an kan vara uppdelat i flera delar med olika rintebindningstider
och att rantepdverkan 1 verkligheten ddrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Artal 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Beriiknad
nettoavgift 2201 700 2208 829 2216224 2223 889 2231830 2573273 2 585824 3033304
Om riintan
+1% 2821950 2825978 2830271 2 834 835 2 839675 3178016 3158401 3573714
+2% 3442 200 3443 127 3444319 3445 781 3447520 3782 760 3730977 4114123
-1% 1 581 450 1591 680 1602176 1612943 1 623 985 1 968 529 2013248 2 492 895
Om inflationen
1% 2 208 335 2215597 2223126 2230930 2239012 2 580 598 2593912 3046 504
2% 2214970 2222364 2230029 2237971 2246 194 2587923 2 602 000 3059 703
-1% 2 195 065 2202 062 2209321 2216 848 2224 648 2 565947 2577737 3020105
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt foreningens stadgar. Ytan for bostiderna dr uppmiitt pa ritning. Ovrig yta avser
souterrdngplan.

Lgh- Minads-
ID Antal rum Boarea Ovrig yta Total yta Insats Andelstal avgift
1 5 rok+takterass 1215 m? - 121,5 m? 7 195 000 kr 2,449% 4493 kr
2 5 rok+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 6 895 000 kr 2,449% 4493 kr
3 5 rok-+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 6 895 000 kr 2.449% 4493 kr
4 5 rok+takterass 1215 m? - 121,5 m? 6 895 000 kr 2,449% 4493 kr
5 5 rok+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 6 895 000 kr 2,449% 4493 kr
6 5 rok-+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 6 895 000 kr 2.449% 4493 kr
7 5 rok+takterass 1215 m? - 121,5 m? 6 895 000 kr 2,449% 4493 kr
8 5 rok+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 7195 000 kr 2,449% 4493 kr
9 6 rok-+takterass 138,5 m? 19,0 m? 157,5 m? 8 195 000 kr 3.174% 5824 kr
10 6 rok-+takterass 139,5 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
11 6 rok+takterass 1395 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
12 6 rok-+takterass 139,5 m? 19,0 m* 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
13 6 rok+takterass 139,5 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
14 6 rok+akterass 1395 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
15 6 rok+takterass 139,5 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
16 6 rok-+takterass 139,5 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
17 6 rok+takterass 1395 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
18 6 rok+takterass 138,5 m? 19,0 m? 157,5 m? 8195 000 kr 3,174% 5 824 kr
19 6 rok-+takterass 138,5 m? 19,0 m? 157,5 m? 8 195 000 kr 3.174% 5824 kr
20 6 rok-+takterass 139,5 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
21 6 rok+takterass 1395 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
22 6 rok-+takterass 139,5 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
23 6 rok-+takterass 139,5 m? 19,0 m? 158,5 m? 7995 000 kr 3,194% 5861 kr
24 6 rok+takterass 1385 m? 19,0 m? 157,5 m? 8 195 000 kr 3,174% 5824 kr
25 5 rok-+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 7195 000 kr 2,449% 4 493 kr
26 5 rok-+takterass 121,5m? - 121,5m? 6995 000 kr 2.449% 4493 kr
27 5 rok+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 6995 000 kr 2,449% 4493 kr
28 5 rok-+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 7195 000 kr 2,449% 4 493 kr
29 5 rok-+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 7 195 000 kr 2,449% 4493 kr
30 5 rok+takterass 121.5 m? - 121.,5 m? 6995 000 kr 2.449% 4493 kr
31 5 rok-+takterass 121,5m? - 121,5 m? 6995 000 kr 2.449% 4493 kr
32 5 rok-+takterass 121,5m? - 121,5 m? 6995 000 kr 2.449% 4493 kr
33 5 rok+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 6995 000 kr 2,449% 4493 kr
34 5 rok+takterass 121.5 m? - 121,5 m? 6995 000 kr 2.449% 4 493 kr
35 5 rok-+takterass 121,5m? - 121,5 m? 6995 000 kr 2.449% 4493 kr
36 5 rok+takterass 121,5 m? - 121,5 m? 7195 000 kr 2,449% 4493 kr

4 658,0 m? 304 m? 4 962,0 m? 269 220 000 kr 100,0% 183 475 kr

Uppskattade driftskostnader utover avgift

Till respektive bostad ingér ritten att disponera mark/uteplats 1 anslutning till bostaden.
Inga gemensamma ytor (sdsom tvittstuga, trapphus etc) finns som foreningen ansvarar for.
Foreningens kalkyl forutsétter en hég grad av sjdlviorvaltning avseende utemiljon vilket
aven inkluderar yttre skétsel i anslutning till byggnaderna. Sophanteringen forutsitter att
man anvinder kommunens sorteringsstationer avseende glas, metall och papp.

Varje medlem maste sjélv teckna individuellt abonnemang for uppvirmning/ hushallsel.
Hushéllsabonnemanget for el anvinds ocksa for att driva franlufts- och luftvarmepumparna
som forser bostdder med virme.
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Rorlig kostnad for vatten och avlopp debiteras varje bostad individuellt genom
bostadsrittsforeningen. Den rorliga avgiften dr 34:42 kr per kubik. I tabellen nedan har
uppskattats en arsforbrukning om 150 kubik per hushall bestiende av tva vuxna och tva
barn.

For uppskattning av driftskostnader, utdver drsavgifien, se tabellen nedan. De verkliga
kostnaderna ar beroende av en méngd faktorer sdsom antal personer i hushallet och
konsumtionsmonster och kan darfor skilja sig fran de uppskattade. KGpare uppmanas darfor
att sjélva gora sin egen energikalkyl.

Genomsnittsligenhet 121,5 kvim 158,5 kvim
Uppskattad arskostnad virme 10 000 kr 12 000 kr
Uppskattad drskostnad hushéllsel 10 000 kr 12 000 kr
Uppskattad rorlig drskostnad VA 5165 kr 5165 kr
Bedomd ménadskostnad genomsnitt +/- 500 kr 2100 kr 2 450 kr

Kostnad for tv/bredband/telefoni bedéms schablonmaissigt till 600 kr per manad (]
inriknad ovan) for de som Onskar ansluta sig till fibernitet. Kostnaden kan bli hogre eller
lagre beroende pa valt abonnemang.

Det ankommer pé bostadsrittsinnehavare att teckna hemforsikring med tillagg for
bostadsritt (normalt 150-200 kr/mén). Kostnaden varierar beroende av
hushallssammanséttning och 6vrigt forsdkringsbehov. Kdpare uppmanas att sjalva kontakta
sitt forsdkringsbolag for en offert.

8. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsliigenhet ar 1 Totalt Per kvin
Beriknad slutlig kostnad 331 245 000 kr 66 756 kr
Foreningens grundbeléning 62 025 000 kr 12 500 kr
Insats/upplatelseavgift genomsnittsbostad 269 220 000 kr 54 256 kr
Foreningens Driftskostnad 465 000 kr 94 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar 2201 700 kr 444 kr
Kassaflode fran lopande drift 508 605 kr 103 kr
Avsittning till underhallsfond 198 480 kr 40 kr
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

= Medlem som innehar bostadsritt ska erligga arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs sd att den i forhdllande till
lagenhetens andelstal kommer att bira sin del av foreningens kostnader samt eventuell
amortering och avséttning till fonder.

= De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens, berdknade
kostnader och intikter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens kiinda
forutsittningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hogre eller ligre &n beriknat kan féreningen komma att
justera drsavgifterna i framtiden.

= Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel, virme, vattenférbrukning,
kostnad for bredband samt i férekommande fall samfillighetsavgift

=  Bostadsrittsinnehavare ansvarar sjalva for mark 1 anslutning till respektive ldgenhet.

= Efter att inflyttning skett i lagenheterna ska bostadsrittsinnehavarna hélla bostaden
tillgénglig for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll

= Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsdkring med tilldgg for bostadsrittsligenhet.

= [ 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrum

Stockholm, datum enligt digital signering

Brf Skuruparken 38

Magnus Ekvall Viktor Karlsson
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Resultat och likviditetsprognos

1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos Nyckeltal ar 1 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Arsavgifter 444 kr/m? 2201700 2208 829 2216224 2223 889 2231 830 2573273 2585824 3033304
Hyresintikter bostider 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intikter 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 444 kr/m? 2201 700 2208 829 2216224 2223 889 2231 830 257273 2585824 3033304
Drift och underhall 94 kr/m? 465 000 474 300 483 786 493 462 503 331 513 398 566 832 625 829
Ovriga externa kostnader 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 426 993
Avskrivningar 403 kr/m? 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Riintenetto 248 kr/m? 1228095 1221955 1215814 1209674 1203 533 1197 393 1133702 1070010
Summa kostnader 744 kr/m? 3693095 3 696 255 3 699 600 3703135 3 706 864 3710790 3700 534 4122 832
Arets resultat -301 kr/m? -1 491 395 -1487 425 -1 483 376 -1 479 246 -1 475 034 -1 137518 -1 114 710 -1 089 528
Avsittning underhallsfond 40 kr/m? 198 480 202 450 206 499 210 629 214 841 219 138 241 946 267 128
LIKVIDITETSPROGNOS
Summa intidkter 444 kr/m? 2201 700 2208 829 2216224 2223 889 2231 830 2573273 2585824 3033304
Summa kostnader -744 kr/m? -3693 095 -3 696 255 -3 699 600 -3703 135 -3 706 864 -3 710790 -3 700 534 -4 122 832
Aterforing avskrivning 403 kr/m? 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Kassaflode fran lopande drift 103 kr/m? 508 605 512:575 516 624 520754 524 966 862 482 885290 910472
Amorteringar -63 kr/m? -310125 -310 125 -310125 -310125 -310 125 -643 344 -643 344 -643 344
Summa kassafléde 40 kr/m? 198 480 202 450 206 499 210 629 214 841 219 138 241 946 267 129
Ack. kassaflode exkl. forindringar rorelsekapital 40 kr/m? 198 480 400 930 607 428 818 057 1032898 1252 036 2415247 3699 526
Ack. avsittningar och amorteringar 103 kr/m? 508 605 1021 180 1537 803 2058 557 2 583 523 3112786 7492719 11993 719
Kalkylforutséittningar
Bostadsarea (boa+bia, total yta for bostiderna) 4962 m? 4962 m? 4962 m? 4962 m? 4962 m? 4962 m? 4962 m? 4962 m?
Lokalarea exkl. forrad och lager 0m? 0m? 0m? 0m? 0m? 0m? 0m? 0m?
Rinteantagande grundbeldning 1,98% 1,98% 1,98% 1,98% 1,98% 1,98% 1,98% 1,98%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstidende dr en prognos som géller under angivna forhillanden. Férindring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fastigheten forvirvas under 16pande kalenderdr. I prognos/kénslighetsanalys har alla forindringar baserats pd basis av 1/1-31/12.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses 1 3:¢ kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Skuruparken 38 med organisationsnummer 769638-
6965. Vi avger hirmed féljande intyg.

Bostadsrattsforeningen omfattar 36 bostidder. Bostdderna ar placerade sa att andamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ar
déarmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for bedomningen av
bostadsrattsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
i de handlingar som ir tillgingliga och i 6vrigt med forhéallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berikningar som dr gjorda i planen &r pélitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedémning avser beriknad kostnad. Det dr var beddmning att bostadsritterna kan
upplatas med bostadsriitt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok har inte gjorts i
samband med intygsgivningen.

Foéreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka l6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rdntorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka féreningens utgifter. Likasd fordndras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsittningen for framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut técker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D3 foreningen gor avséttningar for framtida underhall,
amorterar pa sina ldn och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vért generella omdome att planen enligt var uppfattning ér
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Skuruparken 38, daterad 2021-04-21.

- Stadgar for Brf Skuruparken 38, registrerade hos Bolagsverket 2020-11-18.

- Registreringsbevis for Brf Skuruparken 38, daterat 2021-04-13.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Nacka Sickladn 40:18, daterat 2020-05-26.
- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-01-25.

- Transportkopsavtal, daterat 2021-02-01.

- Totalentreprenadavtal, daterad 2021-04-08.

- Garanti géllande slutlig kostnad samt forvérv av bostadsritter, daterat 2021-04-08.

- Offert finansiering, daterad 2020-05-29.

- Startbesked, daterat 2021-03-18.

- Offert ekonomisk forvaltning, daterad 2021-02-22.

- Uppskattning premie forsidkring, odaterad.

- Beriikning taxeringsvirden, daterad 2020-10-15.

- Energiberidkningar, daterade 2021-02-12.

- Taxa for VA och avfall i Nacka kommun, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Projektbok, odaterad.

- Miklarstatistik for Nacka kommun, daterad 2021-04-07.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingen;jor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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