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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Skuruparken 38

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieriesseeressessesssssscssesscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... .o e e e s. 1
[T e o o 1 o 11 Ve P s. 1
[ To] FoT g Yy 14 11 e TSR s. 1
(e F1=To } o Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberattelse .o.veeeieeieeeeeereeescescessessssescescesssssssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T o g Y = ot s. 2
MedlemsinfOrMatioN ... e e e e e s.3
=Y e =T Y=Y Y] g s. 4
10T oY1) V7] a1 a T TRV4 e I e o [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital ... e s.5
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt et e e e s.5

ReSUIEAtrAKNING «.ovietireneeneercereerescescescescesssssscesssssssssssscessossssssssscssssssssssssssssssssssssces Se©

BalanNSIAKNING «oeuieeieeeeeereescessessecsscoscossessesssssscossesssssssoscesssssssosssnsesssssssssssnssssessnsss s.7
Kassaflodesanalys ..oueeeeeriereeeeecescescescecsscoscescosssssscescessosssssscossossssssssscsssossosssssssossons s.9
e T s.10
L e 1= ] T | = s.15

[ v | Skg51WdDrC-HJm9JZuPSC




Brf Skuruparken 38 ,&rsredovisning 2023
769638-6965

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelse
f&r dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement
till bostadslagenheten eller lokal. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Sicklaon 40:18 2020 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020-2022 och bestdr av 5 flerbostadshus
Vardedret ar 2022

Foéreningen har 36 bostadsratter om totalt 4 658 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4962 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Nicklas Ahlroth Ordférande

Daniel Philip Malmqvist Kassoér

Dennis Phang Styrelseledamot (20230621-20231130)
Alexander Georg Isadore Burman  Styrelseledamot

Jenny Gustafsson Styrelseledamot

Mats Erik Pettersson Styrelseledamot

Oskar Sven Gunnemar Karlsson Styrelseledamot

Valberedning

David Nathansson
Niclas Lindberg
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen — av minst tvé ledaméter tillsammans.

Revisorer

Lars Karlsson Revisor EKTA Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantérer

Sndréjning PEAB

Ekonomisk forvaltning SBC

Sophdmtning samt kallvatten ~ Nacka Vatten och Avfall
El gemensamma ytor Nacka Energi

Revision EKTA Revision AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens l1dn tecknades med SoliFast KB. Ladnen tecknades med rérlig ranta som, pga marknaden och
omvdrldsldget, var avsevdrt hdgre dn vad som berdknats i den ekonomiska planen. Detta ledde till att
avgifterna i féreningen hojdes fran den 1a juli for att tdcka de dkade rantekostnaderna, samt fér att
mdjliggéra l6pande amortering pé& féreningens Idn. Den 20 december omfdrhandlade styrelsen ldnen med
SoliFast och beslutade att binda hela utestdende |&nebeloppet pé tre ar till en ranta pd 3.55%. Féreningen
amorterar nu aven l6pande 1% per ar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-07-01 med 67%.

Férdndringar i avtal

Avtal sléts med PEAB for snéréjning. Tomningen av matavfall och hushdllssopor har utékats med att técka ny
station vid Skurusundsvdgen 103.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har lagt stor tid p& att driva igenom besiktnings- och garantidrenden med BOROHUS. En del
framsteg har gjorts men en del arbete kvarstdr och arbetet kommer att fortsatta i 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 69 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2951818 780 362 - -
Resultat efter fin. poster -1759 084 390 986 - -
Soliditet (%) 81 77 - -
Yttre fond 372236 198 480 - -
Taxeringsvdrde 173756 000 22 375000 - -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 592 150 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 9.6 89,7 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D " 12500 i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 500 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 16 79 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 2 0 - -
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 10 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 12 0 - -
Rdantekdanslighet (%) 21,10 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrédtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Avskrivningarna éverstiger det negativa resultatet. Bortraknat avskrivningar gér féreningen ett positivt

resultat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av évriga

2022-12-31 resultat poster 2023-12-31
Insatser 261225 000 - 7 995 000 269220 000
Fond, yttre
. 198 480 - 173 756 372236
underhall
Balanserat resultat -198 480 390 986 -173 756 18 750
Arets resultat 390 986 -390 986 -1852 948 -1759 084
Eget kapital 261615 986 o 6142 052 267 851902
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 192 506
Arets resultat -1759 085
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -173 756
Totalt -1740 334
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll iansprdktas 50 700
Balanseras i ny rdkning -1689 634

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 951817 780 362
Ovriga rérelseintakter 3 (0] 89503
Summa rérelseintdkter 2951817 869 865
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -311 881 =126 412
Ovriga externa kostnader 8 -83 685 -96 669
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 288 676 0]
Summa rérelsekostnader -2 684 243 -223 081
RORELSERESULTAT 267 574 646784
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 16 279 18 812
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 042 938 -274 610
Summa finansiella poster -2 026 659 -255798
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1759 084 390986
ARETS RESULTAT -1759 084 390 986
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,17 327 054 096 152 188 662

Markanlédggningar L 1711623 0]

P&gdende projekt 12 (0] 176 603 126

Summa materiella anléggningstillgédngar 328765 719 328791788

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 328 765 719 328791788

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 655 51307

Ovriga fordringar 13 1597 593 768 020

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 31070 16 749

Summa kortfristiga fordringar 1636 318 936 076

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 8 622138

Summa kassa och bank (0] 8 622138

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1636 318 9 558 215

SUMMA TILLGANGAR 330 402 037 338350 002
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 269 220 000 261225 000

Fond fér yttre underhdll 372 236 198 480

Summa bundet eget kapital 269 592 236 261423 480

Ansamlad férlust

Balanserat resultat 18 750 -198 480

Arets resultat -1759 084 390 986

Summa ansamlad férlust -1740 334 192 506

SUMMA EGET KAPITAL 267 851902 261615 986

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 62 025 000 0

Summa langfristiga skulder 62 025 000 (0]

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 56 336 16 292

Skatteskulder 89 500 89 500

Ovriga kortfristiga skulder () 76170 126

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 379 299 458 098

Summa kortfristiga skulder 525135 76734 016

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 330 402 037 338350 002
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 267 574 646784
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2288 676 (0]

2556 250 646784
Erhéllen réanta 16 279 18 812
Erlagd ranta -2 317 548 -1338 793
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 254 982 -673197
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 34 556 -168 056
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -75 934 271 -7 432 606
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -75 644733 -8 273 859
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2 262 607 -167 610 243
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 47 012
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2 262 607 -167 563 231
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 7 995 000 261225 000
Upptagna l&n 62 025 000 687 500
Amortering av 1&n (] -76 687 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 70 020 000 185 225 000
ARETS KASSAFLODE -7 887 341 9 387 910
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9390 158 2248
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1502 818 9390158
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skuruparken 38 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for vatten .

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83-3,34%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 2 938 999 743 164
Dréjsmdlsréanta 207 0
Pantsattningsavgift 8 673 37191
Overldtelseavgift 3939 0
Ores- och kronutj@dmning -1 7
Summa 2951817 780 362
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter () 89 503
Summa o 89503
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Géardkostnader 23 551 0
Snoéréjning/sandning 64 501 0
Summa 88 052 (o)
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Sophantering/atervinning 50 700 0
Summa 50700 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 9 034 1020
Vatten 50 966 0]
Soph&mtning/renhdllning 42 380 12 970
Summa 102 380 13990
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 70 749 22 922
Fastighetsskatt (0] 89 500
Summa 70 749 12422
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 8 595
Inkassokostnader 2128 5068
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 0]
Fritids och trivselkostnader 326 0]
Féreningskostnader 10 971 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 49 458 20 279
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 6 304 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 5400
Administration 5453 57 327
Bostadsrdtterna Sverige 5370 0]
Summa 83 685 96 669

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 2 042 905 6]
Dréjsmalsréanta 33 0
Ovriga rantekostnader 0 274 610
Summa 2 042 938 274 610
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 152 188 662 152 141 650
Omklassificerat frdn pdgdende nybyggnation 177 094 962 47 012
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 329 283 624 152188 662

Ackumulerad avskrivning

Ingédende (o) 0]
Arets avskrivning -2229528 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 229 528 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 327 054 096 152188 662
| utgdende restvdrde ingar mark med 152 188 662 152 188 662

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 86 588 000 3375000
Taxeringsvdrde mark 87 168 000 19 000 000
Summa 173756 000 22375 000
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NOT 11, MARKANLAGGNING

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende ¢} ¢}
Omklassificerat frdn pdgdende nybyggnation 1770 771 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1770 771 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende ¢} ¢}
Arets avskrivning -59 148 6]
Utgdende ackumulerad avskrivning -59 148 (o)
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1711623 (o]
NOT, 12 PAGAENDE NYBYGGNATION 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets bdrjan 176 603 126 9 039 895
Anskaffningar under @ret 2262 547 167 563 231
Omklassificerat till byggnad =177 094 962 6]
Ombklassificerat till markanlédggning 1770 771 0]
Vid drets slut (o] 176 603 126
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 90 411 0]
Klientmedel (0] 768 020
Ovriga kortfristiga fordringar 4 364 0]
Transaktionskonto 437 450 0]
Borgo rantekonto 71065 368 0]
Summa 1597 593 768 020
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 31070 27 249
Upplupna intékter (0] 89 500
Summa 31070 116 749
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Solifast Finansiering KB 2026-12-20 5,05 % 62 025 000 0
Summa 62 025 000 (o}

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 58 923 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 64 501 0]
Uppl kostn el 2177 6]
Uppl kostn rantor (0] 274 610
Foérutbet hyror/avgifter 312 621 183 488
Summa 379 299 458 098
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 025 000 62 025 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har genomfdrt en engdngsamortering om 1% av ldnet. Den nya lagre rdntenivdn har maojliggjort att

féreningen kan amortera 16pande om 1% per dr, och det finns en ambition att framéver titta p& en sankning av

avgifterna. Ndgot beslut om sénkning av avgifter har ej tagits. Féreningen har dven infort enskild debitering

av vatten, nédgot som inte gjorts innan men som ligger i den ekonomiska planen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Alexander Georg Isadore Burman Daniel Philip Malmqvist
Styrelseledamot Kassoér

Jenny Gustafsson Mats Erik Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nicklas Ahlroth Oskar Sven Gunnemar Karlsson
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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1. Mats Erik Pettersson 7> Signed 12.06.2024 21:05 elD Swedish BankID (DOB: 1986/07/22)
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REDOVISNING & REVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Skuruparken 38, org.nr 769638-6965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skuruparken 38 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som éar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an foér en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skuruparken 38 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foéreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden som
&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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