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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Tallsétra

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden. Medlems ratt i féreningen pd
grund av s@dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registrerades 1981-09-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-03-01 och

nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Osterdker.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tallsétra 1:785 1981 Osteré&ker

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1982.
Vardedret ar 1982.

Foéreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 1886 kvm. Byggnadernas totalyta ér 1886 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hans Wolmar Wrangel  Ordférande

Karl Ytterberg Styrelseledamot
Oscar Nordberg Styrelseledamot
Linnéa Lundstrom Suppleant

Firmateckning

Tvé i férening

Revisorer

Laila Jakobsson Internrevisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-07-01.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Utforda historiska underhadll

2020 e Flaktbyten - Forbattring av ventilation

2021 e Fldaktbyten - Slutférandet av flaktbyten
P&bérjat isolering av innertak

Flaktbyten - Fortsattning fradn féoregdende &r

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Varmepumpar har bytts ut p& adresserna:
Gransdttravagen 11
Gransdttravdgen 29
Gransdttravdagen 31
Gransdttravdagen 41

,&rsredovisning 2023

Alla tak sanerade frdn mossa och sprutade i juli, samtidigt byttes trasiga pannor och takband lades ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under aret skett O dverlatelse.

[ v | rytv31L6T-HkfYP2JLpT
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1415 291 1368 947 1349 676 1280 016
Resultat efter fin. poster -328 868 -329 624 -193 093 -230 474
Soliditet, % -22 -17 - -
Yttre fond 372226 371000 186 000 122100
Taxeringsvarde 29 964 000 29 964 000 29 964 000 22 940 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 749 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 992 ) ) i
rorelseintakter, %

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 4 257 4 344 4 405 4 447
Skuldsattning per kvm 4280 4 344 4 405 4 447
Sparande per kvm 135 61 87 140
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 31 18 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 0 0 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 77 97 89 73
Energikostnad per kvm 107 128 107 87
Genomesnittlig skuldranta, % 3,23 193 - -
Rdantekanslighet 5,68 - - -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Réntekanslighet definieras som: total l&neskuld / (&rsavgift bostdder + &rsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning om negativt resultat

Bradskande omlaggning av ett ldckande tak. Ett antal fel fran nar fastigheten uppférdes upptdcktes som

medfort storre skador én vad utférd inspektion givit for handen. 173 106 kr av den totala kostnaden belastar
2023, resterande belopp belastar 2024. Héjning av medlemsavgiften har utférts med 2% kv 4 2022 och 2% kv 1
2024. Ytterligare hojning med 2% kommer att ske kv2 2024. Byte av vattenmdtare kommer att ske under

véren fér att varje hushdll i fortsattningen skall bekosta sin egen vattenrdkning.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

Disponering av

2022-12-31 féregdende ars resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 496 000 - - 496 000
Fond, yttre
underhail 371000 -88 666 89 892 372226
Balanserat resultat -1766 433 -240 958 -89 892 -2 097283
Arets resultat -329 624 329 624 -328 868 -328 868
Eget kapital -1229 057 (0} -328 868 -1557 925
[ v | rytv31L6T-HkfYP2JLpT Sida 4 av 15
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1415 290 1368 947
Ovriga rérelseintakter 3 8216 60
Summa rérelseintdkter 1423506 1369 007
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -982 731 -1083 094
Ovriga externa kostnader 9 -120 403 -69 330
Personalkostnader 10 -38 548 -34169
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -355 740 -355723
Summa rérelsekostnader -1497 422 -1542 315
RORELSERESULTAT 73916 -173 308
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 498 1851
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -261 449 -158 167
Summa finansiella poster -254 952 -156 315
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -328 868 -329 624
ARETS RESULTAT -328 868 -329 624
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 6 356 752 6712 492
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 6 356 752 6712 492
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 356 752 6712 492

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 461 10 375
Ovriga fordringar 14 578 806 618 685
Summa kortfristiga fordringar 598 267 629 060
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 598 267 629 060
SUMMA TILLGANGAR 6 955 018 7 341552
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 496 000 496 000
Fond fér yttre underhdll 372 226 371000
Summa bundet eget kapital 868 226 867 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 097 283 -1766 433
Arets resultat -328 868 -329 624
Summa fritt eget kapital -2 426151 -2 096 057
SUMMA EGET KAPITAL -1557 925 -1229 057
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4350 061 2 679 000
Summa langfristiga skulder 4 350 061 2679 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 13 650 173185
Skulder till kreditinstitut 3678 363 5470 488
Leverantorsskulder 289 289 64 275
Skatteskulder 26 881 19 582
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 154 699 164 079
Summa kortfristiga skulder 4162 882 5891609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 955 018 7 341552
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 587 534 442 630
Resultat efter finansiella poster -328 868 -329 624
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 355 740 355723
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 26 872 26 099
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23193 -12175
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 398 245 028
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 67 077 258 952
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -121 064 -114 048
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -121 064 -114 048
ARETS KASSAFLODE -53 987 144 904
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 533548 587 534
Sida 2 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tallsatra har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband och kabel-tv.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 1,87 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kronor per smd&husenhet. dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Sida 10 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1329 648 1284 402
Intdkter kabel-TV 37 200 37200
Bredband 45 600 45 600
P&minnelseavgift 60 0]
Pantsattningsavgift 1575 1691
Overlatelseavgift 1208 o]
Ores- och kronutj@mning -1 55
Summa 1415 290 1368 947
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 8 216 0
Ovriga intdkter 0 60
Summa 8216 60
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Gérdkostnader 5927 999
Gemensamma utrymmen () 1289
Sndéréjning/sandning 87 871 55 662
Fordon (0] 1500
Foérbrukningsmaterial 3756 1760
Summa 97 554 61210
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 155 850
Dérrar och l&s/porttele (o) 8 540
Ventilation (0] 109 099
Mark/g&rd/utemiljé 714 14 507
Summa 714 287 995
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Vdrmeanldggning 53835 0]
Tak 173 106 66 260
Mark/gérd/utemiljé 0 22 406
Summa 226 941 88 666

Sida 11 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 55710 57 340
Vatten 144 285 182 470
Soph&mtning/renhdllning 44 554 73 462
Grovsopor 66 235 0
Summa 310 784 313 271
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 71383 68 640
Bredband 89 615 85 835
Fastighetsskatt 185 740 177 476
Summa 346738 331951
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 180 0]
Inkassokostnader (0] 104
Fritids och trivselkostnader 703 1904
Féreningskostnader 15 501 6678
Forvaltningsarvode enl avtal 42 268 41185
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Korttidsinventarier (0] 9 510
Administration 5603 Q 949
Konsultkostnader 53 784 0]
Summa 120 403 69 330
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Loner till kollektivanst 12 400 0]
Ovriga arvoden (0] 6 000
Arbetsgivaravgifter 6148 8169
Summa 38548 34169
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 261432 158 097
Ovriga rantekostnader 17 70
Summa 261449 158 167
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13363 577 13363 577
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13363 577 13363577
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 651085 -6 295 363
Arets avskrivning -355 740 -355723
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 006 825 -6 651085
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 356 752 6712 492
| utgdende restvdrde ingdr mark med 584 500 584 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 964 000 17 964 000
Taxeringsvdrde mark 12 000 000 12 000 000
Summa 29 964 000 29 964 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 892 586 892 586
Utgdende anskaffningsvérde 892 586 892 586
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -892 586 -892 586
Utgdende avskrivning -892 586 -892 586
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
Sida 13 av 15
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 45 258 31151
Klientmedel (0] 346 761
Transaktionskonto 186 940 0]
Borgo rantekonto 346 608 240773
Summa 578 806 618 685
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2027-12-01 4,23 % 1771 061 1771061
Handelsbanken 2027-03-01 2,70 % 2 679 000 2779 000
Handelsbanken 2024-03-07 535% 1507 000 1507 000
Handelsbanken 2024-03-30 4,69 % 689 500 696 500
Handelsbanken 2024-01-31 520 % 1381863 1395927
Summa 8 028 424 8149 488
Varav kortfristig del 3678 363 5470 488

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 423 104 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 34783 20 091
Uppl kostnad arvoden (0] 20 000
Berdaknade uppl. sociala avgifter (0] 6284
Foérutbet hyror/avgifter 119 916 117 704
Summa 154 699 164 079
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11240 000 11240 000
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osterdker
Hans Wolmar Wrangel Karl Ytterberg
Ordférande Styrelseledamot

Oscar Nordberg
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Laila Jacobsson
Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningen i bostadsrattsforeningen Tallsatra 716417-6104

Jag har i egenskap av internrevisor granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrattsféreningen Tallsatra, 716417-6104, for ar
2023-01-01 —2023-12-31.

De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna 6verensstimmer med granskad bokforing.
Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Jag har planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdakra mig om att foreningens
verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande satt samt att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks

- Att balans- och resultatrdakningarna faststalls
- Att arets resultat disponeras enligt forslag i forvaltningsberéattelsen
- Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Angelholm

Laila Jakobsson

Internrevisor
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