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Bostadsrattsféreningen Ryttarlunden
Org.nr 769634-9237

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ryttarlunden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Ryttarlunden bildades 2017-06-22 och &r ett privat bostadsféretag som har fill
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till
féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Krikonet 18 och férsta inflyttning skedde under oktober 2020.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-09.
Foéreningen har sitt sate i Kumla.
Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamdéter

Felix Landmark Ordférande och ledamot
Ann-Louise Ekevid Ledamot

Ina Hammarstrom Ledamot

Mats Lind Ledamot

Fredrik Lindahl Ledamot
Styrelsesuppleanter

Monika Engstrém Suppleant

Sophie Sundman Suppleant

Ordinarie revisorer
Pontus Ekevid Ernst & Young AB

Fastigheter
Bostadsrattsforeningen Ryttarlunden ager fastigheten Krikonet 18.

Valda t.o.m. arsstdmman
2025
2025
2025
2024
2025
Valda t.o.m. &rsstdmman
2024
2024

Foreningen har pa fastigheten uppfort 16 st bostadslagenheter i radhusform. Total bostadsarea i

féreningen ar 1 396 kvm.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under rakenskapsaret installerat belysning till gdngvag i omradet. Fastighetsskotsel har
tagits 6ver i egen regi av foreningen. Tva gemensamma arbetsdagar har dessutom genomférts under aret
for att ta hand om allmanna grénytor i foreningen. Slutligen har kostnadsbesparande atgarder inom

administration genomforts.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid arets bdrjan 26
Under aret avgadende medlemmar 3
Under aret tillkommande medlemmar 3
Medlemmar vid arets slut 26
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 952 844 833 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 13 442 13 609 13 027 13 159
Sparande per kvm (kr/kvm) 289 234 166 -14
Rantekanslighet (%) 14,0 16,0 16,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 251 290 275 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 97,0 100,0 99,0 0,0
Forandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 23732000 4736700 125 640 -447 232 -84 301 28 062 807
Reservering
underhallsfond 41 880 -41 880 0
Disposition av féregaende
ars resultat: -84 301 84 301 0
Arets resultat -51 913 -51 913
Belopp vid arets utgdang 23732000 4736700 167 520 -573 413 -51913 28 010 894
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -531 533
Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -41 880
arets forlust -51 913
-625 326
behandlas s3 att
i ny rakning 6verfores -625 326
-625 326

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resu|tatr5kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 2 1283 090 1176 605
Ovriga intakter 88 045 1200
1371135 1177 805
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -430 169 -482 178
Ovriga kostnader -62 224 -59 587
Personalkostnader 4 0 -22 998
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -455 498 -411 286
-947 891 -976 049
Rorelseresultat 423 244 201 756
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 455 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -475 611 -286 057
-475 156 -286 057
Resultat efter finansiella poster -51 912 -84 301
Resultat fore skatt -51 912 -84 301
Arets resultat -51 913 -84 301
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Org.nr 769634-9237

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 46 439 128 46 890 146

Inventarier, verktyg och installationer 6 15 306 19 786
46 454 434 46 909 932

Summa anlaggningstillgangar 46 454 434 46 909 932

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 857 30011

Ovriga fordringar 71 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25940 101 213

45 868 131 224

Kassa och bank 492 833 311731

Summa omsittningstillgangar 538 701 442 955

SUMMA TILLGANGAR 46 993 135 47 352 887
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 468 700 28 468 700

Fond fér yttre underhall 7 167 520 125 640
28 636 220 28 594 340

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -573 413 -447 232

Arets resultat -51 913 -84 301

-625 326 -531 533

Summa eget kapital 28 010 894 28 062 807

Langfristiga skulder 8,9

Skulder till kreditinstitut 18 530 945 18 764 669

Summa langfristiga skulder 18 530 945 18 764 669

Kortfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 233724 233724

Leverantorsskulder 41 560 102 821

Ovriga skulder 585 11 168

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 175 427 177 698

Summa kortfristiga skulder 451 296 525 411

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 993 135 47 352 887
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Org.nr 769634-9237

Kassaf|6desana|ys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -51 913 -84 301

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 455 498 411 286

Kassaflode fran den I6opande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 403 585 326 985

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar 10 154 -27 660

Forandring av kortfristiga fordringar 75 202 -4 966

Forandring av leverantdrsskulder -61 261 57 394

Forandring av kortfristiga skulder -12 854 77 446

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 414 826 429 199

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -1 016 373

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 016 373

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 1 000 000

Amortering av 1an -233 724 -237 891

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -233 724 762 109

Arets kassafléde 181 102 174 935

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan 311 731 136 796

Likvida medel vid arets slut 492 833 311731
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Org.nr 769634-9237

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Intéaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall ska ske med 30 kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt féreningens
stadgar ska ocksa en underhallsplan upprattas och darefter foljas.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,42%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helagt dotterbolag. Férvarvet
ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att féreningen har en uppskjuten skatteskuld som
realiseras vid forsaljning av fastigheten. Da féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

8 (11)

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rérelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
El
Hyror parkeringsplatser

Not 3 Driftskostnader

El
Fastighetsskotsel
Ovriga kostnader

2023

990 423
262 740
20 874
1283 037

2023

285754

27 445
116 970
430 169

2022

836 437
340 168

0

1176 605

2022

358 990
29 565
93 623

482 178
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 47 832 674 46 838 700
Inkép 0 993 974
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 47 832 674 47 832 674
Ingadende avskrivningar -942 528 -533 855
Arets avskrivningar -451 018 -408 673
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 393 546 -942 528
Utgaende redovisat varde 46 439 128 46 890 146
Taxeringsvarden byggnader 14 550 000 14 550 000
Taxeringsvarden mark 4176 000 4176 000
18 726 000 18 726 000
Bokfort varde byggnader 27 469 798 27 920 816
Bokfort varde mark 18 969 330 18 969 330
46 439 128 46 890 146
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 22 399 0
Inkop 0 22 399
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 399 22 399
Ingadende avskrivningar -2 613 0
Arets avskrivningar -4 480 -2 613
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 093 -2 613
Utgaende redovisat varde 15 306 19 786
Not 7 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Reservering enligt stadgar -167 520 -125 640
-167 520 -125 640

Not 8 Langfristiga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 17 596 049 17 829 773
17 596 049 17 829 773
Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 18 764 669 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 530 945 18 764 669
18 530 945 18 764 669
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 233724 233724
233724 233724
Not Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Felix Landmark

Ordforande

Mats Lind

Fredrik Lindahl

Ann-Louise Ekevid

Ina Hammarstrom
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Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Felix Oliver Landmark

Styrelseordférande

Pa uppdrag av: Bostadsrattsforeningen Ryttarlunden
Serienummer: 18e24accf81d64e6bc57d8a56960e59fde.

IP: 104.28.XXX.XXX i%’

2024-04-05 12:22:32 UTC BankiD o

FREDRIK LINDAHL

Styrelseledamot
P3 uppdrag av: Bostadsrattsféreningen Ryttarlunden
Serienummer: 62d548736c0a118a3c2fb 1f73e6036e64ik’

IP: 185.183.xxx.xxX
2024-04-07 13:44:16 UTC BankID o

Ina Hammarstrém
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Bostadsrattsforeningen Ryttarlunden

IP: 147.161.xxXX.XXX

Serienummer: 604769a42b6167f19f7e4cf901da2 7fa4cdi)”
2024-04-08 09:10:35 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Mats Anders Lennart Lind

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Bostadsrattsforeningen Ryttarlunden
Serienummer: 63d6e4e110f459d41530c515d17de65435f

IP: 94.234.XXX.XXX ii,

2024-04-05 12:31:34 UTC BankID

ANN-LOUISE EKEVID

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Bostadsrattsféreningen Ryttarlunden
Serienummer: 00db387769c6ee6691c1659506b11285d,

IP: 176.70.XXX.XXX i’

2024-04-07 14:58:05 UTC BankID

PONTUS EKEVID

Auktoriserad revisor

P3 uppdrag av: Ernst & Young AB

Serienummer: 57d02f98eca298532740e648542fd8eac?9.

IP: 147.161.xXX.XXX

2024-04-08 10:53:31 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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<
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