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Medlemsvinst

RBF Tornviktaren Iv &r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen 3 aterbéring pé de tjénster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 6 900 kronor i &terbéring samt 1 620 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Tornviktaren Iv fir
hérmed avge drsredovisning for
rikenskapsdret

2023-01-01 #l2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Ystad Kommun.

Foreningen ér et privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en #kta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 2 094 621 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-03-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-20.
Avrets resultat #r bittre 4n foregéende ér p.g.a. 6kade intikter.

Foreningens likviditet har under aret foréandrats fran 314% till 47%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 506 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 554 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tornvéktaren IV i Ystad Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnader med

54 lagenheter. Byggnaderna ér uppforda 1958. Fastighetens adress dr Aulingatan 18 A-B, Herrestadsgatan 17 A-B
samt Fridhemsgatan 45 A-D i Ystad.

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Lﬁgenhetsfﬁrdelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning
1 rum och kok 6 Antal lokaler 1
2 rum och kok 32
3 rum och kok 13
4 rum och kok 3
Total tomtarea 4 477 m?
Bostéder bostadsritt 3 190 m?
Lokaler bostadsrétt 39 m?
Arets taxeringsvirde 32 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 32 400 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 0,14 % av foreningens nettoomsittning,
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressef6rening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 66 tkr och planerat underhéll fr 60 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriikningen.
Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i April 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 162
tkr per &r for de narmaste 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 156 tkr (49 kr/m?) och
innefattar utgifter for underhallerséttning. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 156 kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tappvattenstammar exkl. badrum 1993

Trapphus 2006 Mélning

Rérinfodring avloppsstammar : 2013

Kéllarutrymmen 2014-2015  Malning

Ventilation 2015 Aterstillning sjilvdragsventilation
Markytor 2015 Anléggning av ny grismatta
Takbyte 2018

Utemiljo 2018

Armaturer 2019

Malning kéllartrappor 2019

Stamspolning ‘ 2019

Tvittstugeutrustning 2020

Byte soprumsddrrar 2021

Balkong 2022

Arets utforda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt (lagat entre trappan) 60 351




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans-Inge Johansson Ordf6rande
Glenn Malmros Vice ordforande
Kenneth Karlsson Ledamot
Maria Rudolfsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marie Pfeiffer Suppleant
Marit Lundin Suppleant
Kristna Quist Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Ekstrand FAKTOR AB AB  Auktoriserad revisor
Per Barchan Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Annika Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvéd i frening,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick fireningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 64 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om 6% 6kning av arsavgift fran
2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgdr i genomsnitt till 806 kr/m?4r.
I'begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jAmfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 3030 2737 27703 2 641 2 675
Rorelsens intdkter 3 052 2771 2727 2652 2 690
Resultat efter finansiella poster® 48 22 129 -235 338
Arets resultat 48 22 169 —2175 338
Resultat exkl avskrivningar 554 347 427 66 656
Resultat. exkl avskrivningar men inkl 308 197 454 800 505
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 22 741 22 807 19 476 7730 8 485
Arets kassaflsde —6 409 —2 623 8707 ~740 187
Soliditet %* 11 11 13 30 31
Likviditet % 47 314 246 128 370
A.rsavg.ift"and@ i % av totala 99 99 99 100 99
rorelseintdkter*

Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 950 858 847 828 839
bostadsratt*

Driftkostnader ki/kvm 352 336 412 440 359
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 333 336 352 325 291
Energikostnad kr/kvm* 172 171 172 163 176
Underhéllsfond kr/kvm 1510 1480 1433 1217 1 060
Reservering till underhallsfond

e 49 47 276 272 270
Sparande kr/kvm* 193 109 194 135 274
Riénta ke/kvm 141 66 25 27 30
Skulds#ttning kr/kvm* 6169 6176 4 067 1502 1677
Skuldséitfmrg kr/kvm upplaten med 6169 6176 4067 1502 1677
bostadsratt*

Réntek#nslighet % * 6,5 7,2 4.8 1,8 2,0

* obligatoriska nyckeltal

,,,,,,,,

2623 2022
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intékter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p4 hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

[ begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pé totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pd totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Berdknas pd totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget képital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avrets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 185923 426 123 0 4719 942 -2 818222 22010
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 22 010 -22010
Reservering underhéllsfond 156 000 —156 000
Ianspréktagande av underhéllsfond ‘ —60 351 60 351
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 48 298
Vid arets slut 185923 426 123 0 4 815591 -2 891 861 48298

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat ‘ -2 796 212
Arets resultat 48 298
Arets fondreservering enligt stadgarna —156 000
Arets ianspréktagande av underhllsfond 60351
Summa —2 843 562

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -2 843 562
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2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3030367 2 737180
Ovriga rorelseintikter Not 3 21536 33932
Summa rorelseintdkter 3051903 2771112
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 113 256 -1 063 078
Ovriga externa kostnader Not 5 -828 656 ~789 612
Personalkostnader Not 6 -130 993 —128 690
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgngar Not 7 ~505 908 —324 970
Summa rorelsekostnader -2 578 813 -2 306 350
Rorelseresultat 473 090 464 762
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1620 7776
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 22982 32 073
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —449 393 —482 601
Summa finansiella poster ~424 791 —442 752
Resultat efter finansiella poster 48 298 22 010
Arets resuitat 48 298 22 010
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13 602 954 14 012 638
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 828226 924 450
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 6821163 0
Summa materiella anliggningstillgngar 21252 343 14 937 088
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 14 81 000 81 000
Summa finansiella anldggningstillgAngar 81 000 81 000
Summa anliggningstillgingar 21 333 343 15018 088
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 59 10
Ovriga fordringar Not 16 40 685 39950
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 257999 231 187
Summa Kkortfristiga fordringar 298 743 271 147
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 1108 530 7517 680
Summa kassa och bank 1108 530 7517 680
Summa omsittningstillgangar 1407272 7788 827
Summa tillgangar 22 740 616 22 806 915
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 612 046 612 046

Fond for yttre underhall 4 815590 4719 942

Summa bundet eget kapital 5427 636 5331988

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 891 861 —2 818222

Arets resultat 48 298 22 010

Summa fritt eget kapital —2 843 562 —2.796 212

Summa eget kapital 2584 074 2 535776
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 17 161 119 17 790 250

Summa langfristiga skulder 17 161 119 17 790 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 2516132 1908 475

Leverantrsskulder Not 20 62308 85233

Skatteskulder Not 21 10 937 71710

Ovriga skulder Not 22 5336 60 713

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 400 709 418 759

Summa kortfristiga skulder 2 995 423 2 480 890

Summa eget kapital och skulde‘r 22 740 616 22 806 915

.
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)desanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 48298 22010
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 505 908 324 970

Férlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgingar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 554 206 346 980
Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —27 596 21 466

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —93 124 -3 418720

Kassaflode fran den lopande verksamheten 433 487 -3 050 274
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -9 650 000

Investeringar i pdgdende byggnation —6 821 163 3350 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -6 821 163 -6 300 000
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —21 474 6727 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —21474 6727 500

Avrets kassaflode ~6 409 150 -2 622 774

Likvidamedel vid arets borjan 7 517 680 10 140 454

Likvidamedel vid arets slut 1108530 7 517 680

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriitats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (X3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrékningen nir det pé basis av tillgénglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tilifaller foreningen och att
anskaffhingsvérdet for tillgangen kan berdknas p ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjér 50
Byggnad tak Linjér 30
Byggnad balkonger Linjér 40
Byggnad dorrar Linjér 15
Byggnad El, fasad, fnster, virme Linjér 40
Installation solcell Linjér 25
Séakerhetsdérrar och trapphusmalning Linjér 15
Fiberinstallation ' Linjér 15
Porttelefon/taggsystem Linjér 10
Elysator Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 2571 480 2337 840
Hyror, lokaler 4092 4 092
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 092 -4 092
Brinsleavgifter, bostdder 376 656 355284
Elavgifter 82 231 44 056
Summa nettoomséttning 3 030 367 2737 180
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 13077 25729
Ovriga sidointakter 8 463 8077
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 —4
Ovriga rorelseintikter 0 130
Summa dvriga rorelseintéakter 21 536 33932
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —60 351 0
Reparationer —65 768 —219 742
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 806 —82 026
Forsakringspremier —49 042 —43 787
Kabel- och digital-TV -53376 —60 917
Aterbiring fran Riksbyggen 6 900 9 000
Systematiskt brandskyddsarbete =3 060 -2 983
Obligatoriska besiktningar 0 —14 655
Sné- och halkbekdmpning —69 506 -17922
Forbrukningsinventarier —54 669 —12 581
Vatten —133 274 —117 457
Fastighetsel -108 713 —-119 380
Uppvarmning -308 171 =309 845
Sophantering och dtervinning =77 471 —67 398
Forvaltningsarvode drift =50 949 -3 385
Summa driftskostnader -1 113 256 -1 063 078
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| Not 5 Ovriga externa kostnader

Medelantalet anstéllda har under éret varit 0 personer.
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2023-01-01 2022-01-01
I 2023-12-31 2022-12-31
| Forvaltningsarvode administration ~714 953 ~680 567
"‘;r Hyra inventarier & verktyg -9417 -9 417
\» Arvode, yrkesrevisorer —14 000 -13 012
‘Eﬂ Ovriga forvaltningskostnader -18 156 ~2 360
”‘, Kreditupplysningar -721 -15 855
”‘ Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -5513 —19306
I Representation —41 129 —25 947
(f, Kontorsmateriel —6 428 ~7314
| Telefon och porto 9610 -8 796
1‘ Konstaterade férluster hyror/avgifter 0 -13
{ié Medlems- och foreningsavgifter 9,268 ~2 268
“ Bankkostnader —6252 -2 790
jf[ Ovriga externa kostnader -209 —1967
‘{i Summa dvriga externa kostnader —-828 656 -789 612
I
|
[ Not 6 Personalkostnader
%@ 2023-01-01 2022-01-01
| 2023-12-31  2022-12-31
Il Lon till kollektivanstillda ~15 540 —~14 448
lw Styrelsearvoden ~74 300 ~71 000
Sammantridesarvoden —15400 —14 200
J}\ Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =3 000 -3 000
[{u Ovriga kostnadserséttningar -1 395 —-1638
l}}[ Ovriga personalkostnader -3 950 ~7 850
.1‘1‘ Sociala kostnader —17 408 ~16 554
‘;v Summa personalkostnader ~130 993 -128 690




Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgdngar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —409 684 —228 746
Avskrivning Maskiner och inventarier =7 540 =7 540
Avskrivning Installationer —88 685 —88 685
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -505 908 =324 970
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1620 7776
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 1620 7776
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frén bankkonton 22247 31502
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 0 521
Ovriga rinteintikter 735 50
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 22 982 32073
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —449 393 —209 082
Ovriga rintekostnader 0 -1749
Ovriga finansiella kostnader 0 =271 770
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =449 393 -482 601
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 057 050 6 807050
Mark 78 720 78 720
Tillkommande utgifter 0 7 894 657
17135770 14 780 427
Arets anskaffningar
Byggnad - Balkonger 0 9 650 000
0 9 650 000
Omklassificering anskaffningsvirdet
Byggnader — avseende sikerhetsddrrar 600 000
Tillkommande utgifter-avseende sikerhetsdorrar -600 000
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader Balkonginglasning och tappvatten —7294 657
0 ~7 294 657
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 17 135770 17 135770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 3123132 —2 294 386
Tillkommande utgifter 0 -7 894 657
g -3 123 132 =10 189 043
Omklassificering ackumulerade avskrivningar
Byggnader — avseende sikerhetsdérrar 0 ~600 000
Tillkommande utgifter — avseende sikerhetsdérrar 600 000
Utrangeringar
Tillkommande utgifter - Balkonginglasning och tappvatten 7294 657
7294 657
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —409 684 —228 746
-409 684 —-228 746
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~3 532 816 =3 123 132
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 602 954 14 012 638
Varav
Byggnader 13 524 234 13 933 918
Mark 78 720 78 720
;jj“:? Tillkommande utgifter 0 0
j:;\ Taxeringsvirden
I\ Bostider 32 400 000 32 400 000
{J; Totalt taxeringsvirde 32 400 000 32 400 000
j‘” varav byggnader 24 600 000 24 600 000
jl] varay mark 7 800 000 7 800 000
i
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 37 698 146 707
Installationer 1406 842 1406 842
1444 540 1 553 549
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 0 0
0 0
Utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 —109 009
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -109 009
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1 444 540 1 444 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bo6rjan
Maskiner och inventarier -8 168 —109 638
Installationer =511 922 —423 238
=520 090 =532 875
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 0 109 009
0 109 009
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier =7 540 =7 540
Installationer —88 685 —88 685
-96 224 -96 224
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —15707 -8 168
Installationer =600 607 -511 922
summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -616 314 -520 090
Restvirde enligt plan vid arets slut 828 226 924 450
Varav
Maskiner och inventarier 21991 29 530
Installationer 806 235 894 920
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Not 13 Pagadende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffning Balkonger, Virmeanléggning och tappvatten 0 3350 0000
Arets anskaffning Balkonger, virmeanldggning och tappvatten 6 821 163 6 300 000
Arets aktivering balkonger -9 650 000
Vid arets slut 6 821 163 3 350 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 81 000 81 000
Summa andra langfristiga fordringar 81 000 81 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 59 10
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 59 10
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 40 685 39 950
Summa Ovriga fordringar 40 685 39 950
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 58 850 49 042
Forutbetalt forvaltningsarvode 186 286 170 142
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 621 8 762
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3241 3 241
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 257 999 231 187
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 4000 4 000
Bankmedel 582 023 567138
Transaktionskonto 522 507 6 946 542
Summa kassa och bank 1108 530 7 517 680
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 19 677 251 19 698 725
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut samt amotering
kommande &r 2516132 —1908 475
Langfristig skuld vid arets slut 17 161 119 17 790 250

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorssindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2023-03-24 1 608 725,00 ~1 608 725,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,12% 2024-04-25 2 287 500,00 0,00 50 000,00 2237 500,00
SBAB 1,06% 2025-12-11 8820 000,00 0,00 180 000,00 8 640 000,00
SBAB 3,84% 2026-11-12 6 982 500,00 0,00 70 000,00 6 912 500,00
SBAB 3,82% 2027-03-17 0,00 1908 725,00 21474,00 1887 251,00
Summa 19 698 725,00 300 000,00 321 474,00 19677 251,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rékenskapsér ska freningen amortera 328 632 kr for de lan inkl det 14n som har forfallodag under 2024
varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beréiknad amortering de nérmaste fem &ren #r ca 328

632 kr érligen. Samtliga 14n kommer omférhandlas inom fem ar

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfristiga skulder: Darfor
redovisar vi Swedbank ldn om 2 237 500 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forldnga lanen under kommande ér.

Not 20 Leverantérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 62 308 83 520
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 0 1713
Summa leverantorsskulder 62 308 85 233

Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 10 937 7710
Summa skatteskulder 10 937 7710
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Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 2211 2211
Skuld for moms 3126 10 710
Skuld sociala avgifter och skatter 0 42 938
Clearing 0 4 854
Summa 6vriga skulder 5336 60 713

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader 4365 6344
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 41778 34 075
Upplupna elkostnader 14 552 28 546
Upplupna vattenavgifter 21 883 20 563
Upplupna vidrmekostnader 41 818 43 425
Upplupna kostnader for renhéllning 9941 7 478
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 31025 12 923
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 258 348 252 154
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 400 709 418 759
Not 24 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 047 000 20 047 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter

Ystad 2024-
Hans-Inge Johansson Glenn Malmros
Kenneth Karlsson Maria Rudolfsson

Viér revisionsberittelse har limnats, Ystad 2024-

Faktor AB Per Barchan
Hékan Ekstrand Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tornviktaren IV
Org.nr 748000-1002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tornvéktaren IV for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. ’

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att

uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Tornviktaren IV for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfribet, ir att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Halkan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader

och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter

gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for

sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften s4 att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner

som lamnats in i tid behandlas av stémman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrtten kan siljas, rvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsédkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ckonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas it till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5-10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom férlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s& ir det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har

en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere inoll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r €l, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och_amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfiistiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett cller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre an
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet 1
fsrhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p4 berdiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsfreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ E@ﬁ@&&t@y@géﬁ

www.riksbyggen.se Rumn 7‘01 heba Livet
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