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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrasning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 1975.11.11.

Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Luthagen 27:2 pa adressen Ringgatan 25 i Uppsala.
Féreningen har 18 bostadsratter samt uthyming av 1 lokal om totalt 1 520 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsrétt:

2 rum och kék 6 3254m

3 rum och kok 10 813 m’

5 rum och kék 2 211 m2

Total bostadsarea uppgar till 1349,4 m’

Hyreslokal 171 m°

Total yta 1520,4 m°

Styrelsen 2023.01.01 - 2023.06.01

Mikael Elvin Ordférande 1ar
Tina Hogberg Kassor 2 ar
Tania Langerova Ledamot, sekreterare 2 ar
Tage Schoénqvist Ledamot, vicevird 2ar
Angelika Holm Suppleant 2 ar
Margareta Sandback Suppleant 2 ar
Styrelsen 2023.06.01 - 2023.12.31

Mikael Elvin Ordférande 1ar
Tina Hégberg Kassor 1ar
Tania Langerova Ledamot, sekreterare 1ar
Tage Schonqvist Ledamot, vicevard 1 ar
Angelika Holm Suppleant 1 ar
Margareta Sandback Suppleant 1ar
Adam Funevall Suppleant 2ar
Revisorer

Roland Bohlin Revisor

Goran Sydner Revisorssuppleant
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Valberedning

Adam Funevall

Eric S6nnert

Sammantraden och styrelseméten
Foreningsstimman hélls den 1 juni 2023.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall
Ny tvattmaskin 2023
Radonmétning utférd och avslutad. 2020
OVK-besiktning ventilation 2020
Kéllarlokal malad och viss el och belysning uppdaterad. 2020
Energideklaration for fastigheten genomférd. Underhallsplanen uppdaterad. 2018
Reparation och dversyn av flaktsystemet. Oversyn av fastighetens brandsékerhet. 2016
Genomgang av tvattmaskiner. 2016
Ventilationen har setts dver. 2015
Kontroll av avioppssystem. Genomgang av elférbrukning och 6versyn av befintliga fl3 2014
Genomgang av skyddsrum. 2013
Byte av fonster pa plan 1 och 2. Byte av VVS-pump och cirkulationspump. 2012
Byte av fonster pa plan 3. Kontroll av ventilationen med méatning av ljud och luftflode 2011

Avtal
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning Mediator Fastighetskonsult AB
Elnét och elleverantor Vattenfall
Fjdrrvdrme Vattenfall
Sophamtning, Kabel-Tv, Bredband, Markservice Dagfrid Samfallighetsférening
Forsakring Lansférsakringar
Vatten och aviopp Uppsala Vatten
Fastighetsskotsel Féreningens vicevérd

Féreningsfragor
Stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017.06.14. Féreningens
ekonomiska plan finns registererad hos Bolagsverket.
Andrahandsuthyrming

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsréattslagen. Nyttjanderéatten till
ldgenhet som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att sdga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Overlatelse

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp
Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1% av géllande prisbasbelopp.
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Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 6% fr o m 1 januari 2023.
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 589 kr per ldgenhet eller 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1% pa taxeringsvérdet for lokaler.

Budget for nasta ar

Fro m 1 januari 2024 hojs arsavgifterna med 6%.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets ingang 25 medlemmar och vid arets utgang 23 medlemmar.
Under &ret har 1 (1) 6verlatelser skett.

Avgiftsandringar

Arsavgiften hojdes med 6% fr o m 1 januari 2023.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Verksamheten under aret

Vi har 6kat uthyrningsgraden och pa sa satt dven hyresintakterna.
Uppstart av inférande av IMD.

Verksamheten under kommande ar

Styrelsen jobbar aktivt med att 6ka var uthymingsgrad och pa sa sétt dven vara hyresintakter.
Fullféljande inférande av IMD.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 641 605 593 593
Arsavgift (kr/kvm) 641
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 662
Nettoomsattning (tkr) 992 924 914 887
Resultat efter finansiella poster (tkr) -27 133 140 103
Balansomslutning(tkr) 3435 3 844 4 094 4 156
Soliditet 61% 55% 48% 44%
Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 774 1145 1279 1411
Skuldséttning (kr/kvm) 687
Sparande framtida underhall/kvm 179 175 190 0
Energikostnad (kr/kvm) 184
Arsavgifternas del av total intakt 90%
Réntekénslighet * 1,21% 1,9% 2,4% 2,7%

Rantekanslighet (inkiusive tillagg) 1,17%
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Forklaring flerarsdversikt

Arsavgift per 31.12 (ki/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift (kr/kvm): Redovisad &rsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intakter fér bredband.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.

Nettoomséttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intakter hyror och
bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséattning (kr/kvm): Totala rantebdrande skulder genom total yta (boyta och lokalyta). Total
yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (ki/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked.
Sparande per kvm bor mota det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader fér el, vatten och vdrme genom total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgiftemnas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive bredbandsintékter.

Réntekédnslighet: Rantebérande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 1,21 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive
bredbandsintakter

Réntekénslighet inklusive tilligg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad riantekostnad med en procent motsvarar 1,17 % av arsavgiften. Arsavgift
inklusive bredbandsintékter.

Arets resultat

Resultatet fore resultatdispositioner ger ett underskott med -27.384:- p g a underhallskostnader.
Arets underskott kommer att mota tidigare ars avsattningar till den yttre reparationsfonden.

Underhallsplanering

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

Féreningen har i dagslaget ingen uppréattad underhalisplan som visar det framtida underhalls-
behovet. Styrelsen planerar fér att under 2024 modernisera och uppratta en underhallsplan.
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Belopp vid arets ingang

Disposition av 2022 &rs resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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Férandring av eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
104 530 1083 266 785 834 132 582
93 800 38 782 -132 582
-27 384
104 530 1177 066 824 616 -27 384
Till féreningsstammans disposition star:
Balanserat resultat 824 616
Arets resultat -27 384
797 232
Styrelsen foreslar att:
Till yttre reparationsfonden avséttes 93 800
Ur yttre reparationsfonden ianspréktas -166 267
Till balanserat resultat dverfdres 869 699

797 232
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 991 734 923 986
Ovriga rérelseintékter 309 3 991
Summa rérelseintakter 992 043 927 977
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -669 329 -492 149
Owriga externa kostnader 4 -68 475 77 298
Personalkostnader 5 -66 410 -62 758
Avskrivningar -133 604 -133 604
Summa rorelsekostnader 937 818 -765 809
Rorelseresultat 54 225 162 168
Finansiella poster
Rénteintakter 217 13
Rantekostnader -81 826 -29 599
Summa finansiella poster -81 609 -29 586
Resultat efter finansiella poster -27 384 132 582
Arets resultat 27 384 132 582
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 2748 975 2 873 391
Maskiner och inventarier 7 6 891 16 079
Summa materiella anldggningstillgdngar 2 755 866 2 889 470
Summa anlaggningstillgangar 2 755 866 2 889 470
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 106 781 8 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 46 073 66 953
Summa kortfristiga fordringar 152 854 75 496
Kassa och bank
Kassa och bank 526 310 879 050
Summa kassa och bank 526 310 879 050
Summa omsaéttningstillgangar 679 164 954 546
SUMMA TILLGANGAR 3 435 031 3844 016
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BALANSRAKNING, FORTS
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 104 530 104 530
Fond for yttre underhall 1177 066 1 083 266
Summa bundet eget kapital 1281 596 1187 796
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 824 616 785 834
Arets resultat -27 384 132 582
Summa fritt eget kapital 797 233 918 416
Summa eget kapital 2 078 829 2106 213
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,11 0 0
Summa ldngfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Kortfristiga laneskulder 10,11 1 045 000 1 545 000
Leverantdrsskulder 192 418 84 636
Skatteskulder 9748 5879
Ovriga kortfristiga skulder 12 12 069 11 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 96 967 90 437
Summa kortfristiga skulder 1 356 202 1737 804

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 435 031 3 844 016
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Kassaflédesanalys
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -27 383 132 582
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet 133 604 133 604
Kassafidéde fran den I6pande verksamheten 106 221 266 186
fore forandring av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndring av rérelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar -77 358 1316
Fordndring av kortfristiga skulder 118 397 17 719
Kassafiéde fran den Iopande verksamheten 147 260 19 035
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafiode fran Investeringsverksamheten 0
Finansiella poster
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -500 000 -400 000
Kassaflode fran finansiella poster -500 000 -400 000
Arets kassafldde -352 740 114 779
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 879 050 993 830
Likvida medel vid arets slut 526 310 879 050
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmianna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag och fr.o.m. detta ar
kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart dver tillgangens forvantade nyttiandeperiod. Utgifter for forbéattringsarbeten
som anses vardehdjande gentemot ursprunligt skick ékar tillgangarnas redovisade vérden. Utgifter

for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1,8%
Fastighetsforbéattringar 3-4%
Maskiner och inventarier 20%

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tilgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pA 1 589 kr per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1% av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter lokaler 94 800 81 053
Arsavgifter 865 140 812 190
Arsavgifter kabel-tv 28 728 28 728
Andrahandsupplatelseavgift 3 066 2015
Summa 991 734 923 986
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel, dvriga tjanster 697 5 587
Reparationer 5776 23 195
Underhall 166 267 0
El 39 205 41 486
Uppvéarmning 183 154 167 269
Vatten 58 053 56 764
Forsakring 25903 24712
Samféllighetsavgift 148 677 139 144
Bredband 6 250 0
Fastighetsskatt/avgift 35 347 33992
Summa 669 329 492 149
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode 44 976 42 836
Ovriga férvaltningskostnader 19 610 27 311
Férbrukningsinventarier 3 889 7 151
Summa 68 475 77 298
Not 5 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon 15 000 15 000
Lon stad 11 250 12 000
Revisorsarvode 2 000 1 000
Arvoden, 16n och Gvriga ersattningar till styrelse 28 300 26 200
Sociala avgifter 9 860 8 558
Summa loner, arvoden sociala avgifter 66 410 62 758
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Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 5278 755 5278 755
-Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 5278 755 5278 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 405 364 -2 280 948
-Arets avskrivningar -124 416 -124 416
Utgadende ackumulerade avskrivningar -2 529 780 -2 405 364
Redovisat vérde vid arets slut 2 748 975 2 873 391
Varav byggnader 2463 175 2 587 591
Varav mark 285 800 285 800
Summa 2748 975 2 873 391
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvérde: 31 265 000 31 265 000
Byggnadsvérde 16 465 000 16 465 000
Markvérde 14 800 000 14 800 000
Summa taxeringsvirde 31 265 000 31 265 000
Not 7 Inventarier och maskiner
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde 138 048 138 048
Arets inkop 0 Q
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 138 048 138 048
Ingaende ackumulerade avskrivningar -121 969 -112 781
Arets avskrivningar -9 188 -0 188
Utgaende ackumulerade avskrivningar -131 157 -121 969
Utgéende restvarde enligt plan 6 891 16 079
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 44 288 0
Skattekonto 8 636 8 543
Klientmedelskonto 53 857 0
106 781 8 543

De avgifter och hyror fér januari 2024 som har forfallit fér betalning per 31 december visas fr.o.mi &r

som en fordran.
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Lansfdrsdkringar 27 824 25903
Dagfrid Samfallighetsférening 0 35 357
Bostadsratterna 4 530 4 530
Mediator 12 437 0
Tele2 119 0
Avrdkningskonto 1163 1163
Summa 46 073 66 953

De avgifter och hyror fér januari 2024 som har forfallit for betalning per 31 december visas fr.o.m i ar

som en fordran.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
Réantejust. Rénta Skuld
SEB 2024.11.28 5,87% 700 000
SEB 2024.11.28 5,87% 345 000
Summa fastighetslan 1 045 000
Lan fér omférhandling under ndsta rakenskapsar
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 1045 000
Berdknad laneskuld 2028.12.31 1 045 000
Not 11 Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3 854 000 3 854 000
3 854 000,00 3 854 000,00
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 6 996 6814
Sociala avgifter 5073 5038
Summa 12 069 11 852
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupet revisorsarvode 3000 3 000
Upplupen 16n stddning december 750 750
Upplupna sociala avgifter 542 542
Upplupen rantekostnad 1340 4188
Férutbetalda arsavgifter 91 335 81 957
Summa 96 967 90 437

Not 14 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat frin rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Underskrifter
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Tatiana Langerova Tage Schénqvist

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberattelse har avgivits 2024 -0 4 ~ 13

rland Bobdy
Roland Bohlin
Revisor



Revisionsberattelse

For Bostadsrattsforeningen Dagfrid (Org.nr. 717600-1795) omfattande rakenskapsaret
230101-231231.

Jag, Roland Bohlin, dr vald lekmannarevisor i Bostadsrattsféreningen Dagfrid. Efter fullgjort
uppdrag avger jag féljande revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning. Intdkter och kostnader
ar styrkta med verifikationer. Bankkonton, skattekonto och lan har kontrollerats och funnits
i god ordning.

| forvaltningsberattelsen intagna resultat- och balansrakningar har granskats utan
anmarkning.

Styrelsearbetet har granskats genom genomgang av samtliga styrelseprotokoll, samt
protokoll fran arsmote och det har inte funnits nagot att anmarka pa.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen och att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet
for rakenskapsaret 2023.

Uppsala 2024- 04 ~ 1€

Roland Bohlin



