ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skéntorp 2
Org nr 769607-5626

far harmed avge arsredovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31



FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skontorp 2 far hdarmed avge drsredovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppléta bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-09-26. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2001-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos

Bolagsverket.

Foreningen férvarvade fastigheten 2002 och dger fastigheten Skéntorp 2 i Stockholms
kommun.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Fastighetsbeteckningen ar skéntorp 2.
Avgaldsperioden dr 20 ar och den kan tidigast férnyas ar 2041.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsférsdkring. Ansvars-
férsakring for styrelsen ingar.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och Fastighetsigarna, som ar intresse- och
serviceorganisationer for bostadsrattsféreningar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1962 och bestar av 3 st flerbostadshus.

Fastighetens vardedr dr 1962. Enligt taxeringsbeskedet utgér 9 753 kvm boarea och 344 kvm
lokalarea.

Lagenheter och lokaler

Av totalt 138 ldgenheter upplater féreningen 133 ligenheter med bostadsratt, 5 lagenheter
med hyresratt samt 7 lokaler med hyresratt och 15 férrdd med hyresritt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.



Ligenhetsfordelning:
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Gemensamhetsanlaggningar:

Antal
26 st
24 st
55 st
33 st

Féreningslokal - iordningsstalld 2006

Overnattningslokal — iordningsstalld 2008

Grovtvdttstuga — iordningsstélid 2013

Parkeringsplatser

Yta kvm
1122
1415
3947
3313

Foreningen har 80 st forhyrda parkeringsplatser for bilar, varav 46 st med laddstolpe och 5 st
forhyrda parkeringsplatser for motorcyklar samt 6 st p-platser fér géstparkering.

Foreningen dr obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser till externa

hyresgaster.

Forvaltningsavtal

Tjanster

Brandskydd

Digitala ritningar
Ekonomisk forvaltning
El

Entrémattor
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Hisservice

Kabel-tv och internet
Lasservice

Parkering
Snérojning, mark
Snérdjning, tak

Sophamtning och atervinning

Stad
Stérningsjour
Tradgardsskotsel

Teknisk forvaltning och Underhallsplan



Leverantérer

Brandsdkra Norden AB

HSB

HSB

Ellevio & Fortum

Elis Textil Service AB

AB Energibevakning
Stockholm Exergi AB
Amsler Hiss AB

Tele2

Soderlas vid Ringen AB
Aimo Parkering

GK Mark & Tradgard AB
Takjour Entreprenad AB
Stockholm Vatten, Remondis och Veolia
Aspuddens stadservice
Securitas Sverige AB
Stockholms Mark Service AB
Stoft Fastighetsteknik

Mediemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 133 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under &ret fem st verltits. Vid arets utgang hade
féreningen 198 medlemmar. Anledningen till medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter
i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid
stdamman har en bostadsratt en rést oavsett antal innehavare.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av
kdparen.

Ovrig information
Foreningens viktigaste informationskanaler &r hemsidan, bokningstavlorna och

Skontorparen. Under aret har styrelsen gett ut 4 nummer av féreningens interna
informationsblad Skéntorparen.



Byggnadens tekniska status

Nedanstdaende storre underhall och investeringar har genomférts:

Atgirder Ar f6r genomforande
Energiglas i samtliga innerbagar 2023
Renovering fonster 2023

46 st laddstolpar pa parkeringen 2023

OVK 2022
Belysning cykelparkering 2021

Ny takbelaggning 124 2021

Ny takbelaggning 126 & 128 2020

Nya hissar 2020
Relining av spillvattenledningar i 2018
kalllargolv

Konvertering av belysning pa vaningsplan 2018

till LED

Nytt passage- och bokningssystem 2017
Dranering 2015-2016
Nya LED-armaturer utomhus 2015

Byte panelkladda dorrar 2013-2014
Byte kallvattenstrak kallare 2013
Renovering fonster 2011

Byte undercentral 2008
Ommalning entréer 2007
Narvarostyrda armaturer 2006-2008
Stambyte 2005-2006
Renovering av befintlig tvattstuga 2005-2006
Nya tvattstugor 2 st 2005-2006
Byte av elstigare och Igh-centraler 2005-2006
Isolering vindar 2004

Byte termostatventiler 2003

Byte stamreglerventiler 2003
Omputsning fasader 1994

Planerat underhall och investeringar

Kostnaden for planerat underhall under aret redovisas i resultatrikningen och investeringar

redovisas i balansrakningen.

Féreningens framtida planerade underhall och investeringar framgdr av underhélisplanen.



Underhdllsplan

Foreningen har en underhadllsplan som uppdateras i samarbete med féreningens tekniska
foérvaltare Stoft. Underhallsplanen uppdaterades i december 2023.

Underhalisplanen stracker sig 6ver 50 &r och redovisar alla byggdelar i fastigheten.
Atgdrderna &r prissatta i aktuellt kostnadsldge och visar hur stor avsattning som arligen ska
goras till yttre underhallsfond.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh3llet som
behdvs for att halla fastigheten i gott skick.

Framtida underhdll

Kostnaden for planerat underhall och investeringar fér de kommande 50 dren beriknas
uppga till ca 223 Mkr. Storre underhall ir fasader, fénster, balkonger, radiatorer och
varmeledningar. '

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes i november 2023.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret och utférda underhdlisarbeten

* Renovering av samtliga fonster

* Installation av energiglas i samtliga innerbéagar

= Installation och driftséttning av laddstolpar

* Byte av tvdttutrustning i flera tvattstugor

» Arlig lekplatsbesiktning

* Projektering av omputsning fasader och balkongrenovering
* Byte branddérrar

Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten

= Omputsning fasader 124:an

= Renovering balkonger 124:an

* Enhetlig inglasning balkonger 124:an

= Inventering och nyttjandeplanering av samtliga gemensamma féreningsytor
* Fortsatt byte branddérrar

* Fortsatt byte tvattutrustning

Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-08. Vid stimman nérvarade 61 réstberattigade
medlemmar, varav 7 genom fullmakt.



Styrelsen

Styrelsen har under 2023-01-01 - 2023-06-08 haft féljande sammansattning:

Ledamoter

Jan Alexandersson
Anna Axelman
Matilda Bjérlingson
Peter Brehmer
Johan Holmgquist
Marie Sohlander

Suppleanter
Marita Schodin (230101-230421)

Vanja Skén
Jonas Wersall

Styrelsen har under 2023-06-08 - 2023-12-31 haft féljande sammansattning:

Ledamoter

Jan Alexandersson
Peter Brehmer
Johan Holmquist
Niclas Lindner
Kenneth Bleckberg
Patrik Andersson
Boris Sibincic

Suppleanter
Jennie Johansson

Fabian Norlin
Jonas Wersill
Thilde Dehlsen Wersiil

Vid kommande ordinarie féreningsstimma lper mandatperioden ut for foljande
personer:

Jan Alexandersson, Johan Holmaqyvist, Peter Brehmer, Kenneth Bleckberg, Boris Sibincic, Jonas
Werséll, Fabian Norlin, Thilde Dehisen Wersall och Jennie Johansson

Firmatecknare

Foreningen tecknas av minst tva styrelseledaméter tillsammans, utsedda av styrelsen.



Styrelsemoéten

Under aret har styrelsen avhallit 11 st protokollférda sammantréaden.

Andrahandsuthyrningar

Styrelsen har under aret beviljat en andrahandsuthyrning.

Revisorer
UIf Sundborg Auktoriserad revisor, ordinarie KPMG
KPMG Auktoriserad revisor, suppleant KPMG

Valberedning

Claes Soderblom, Mary-Ann Engstrom, Cajsa Wersill, Elaine Bleckberg, Linnea Svanstrém

Féreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi har 10-arsbudgeten uppdaterats.

Arsavgifter

I enlighet med budgeten fér 2023 héjdes avgifterna med 3% fran 2023-07-01.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2018
Sparande. krikvm 100 175 224 305 267
Skuldsatining. krkvm 1110 1112 2153 2187 2217
Skuldsatining bostadsratisyta ke'kvm 1147 0 0 ] 0
Rantekanslighet. % 2 2 3 4 4
Energikostnad. kr'kvm 200 158 174 150 162 182
Arsavgifter kriovm 733 702 678 658 840
Arsavaifter/totala intakter. 3% 8t 0 i ] 0
Totala intakter. krtkvm 570 T84 770 754 781
HNettoomsatining. tke 7982 7763 7638 7480 7552
Resuliat efier finansiella poster. tkr -1162 -997 -530 -845 635

Saoliditet % 80 90 82 82 81



Forklaringar till nyckettal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utra ngeringar och
eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och
lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for tangsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rdnteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och

finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019
har inte beréknats, dérav 0.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (bankldn) per kvadratmeter
bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa féreningens risk och
finansieringsmojlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med
de totala arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt p& hur mycket &rsavgifterna behover
hdjas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt
annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta
(boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas &rsavgift till foreningen per kvadratmeter upptaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under
rakenskapséret.

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad batansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begrénsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar
likviditetspéverkande samt stora kostnader fér planerat underhall som ar av engangskaraktér.
Detta &r dven anledningen till flera ar av negativa resultat.



FOr att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hdja sparandet till det framtida
underhallet har styrelsen beslutat om att hoja féreningens avgifter infér 2024 med 3,5 %.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stiimmans besiut under aret*  arets utgang
Iinbetalade insatser, kr 77 481 538 0 [} 77 481538
Upplatelseavgifter, kr 47 551 585 0 0 47 551 585
Underhatisfond. kr 3191302 0 476 289 3 667 561
§:a bundet eget kapital, kr 128 224 425 0 476 259 128 700 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultal, kr -14 394 091 <996 959 -476 259 -15 B67 309
Arets resultat, kr -996 959 996 959 -1 162479 -1 182479
S:a ansamiad vinst/fériust, kr -15 391 050 0 -1 638 738 -17 029 788
S:a eget kapital, kr 112 833 375 0 -1 162 479 111 670 896
* Under aret har reservation il underhalisfond gjorts med 658 000 kr sam! ianspraxtagande skett med 181 741 kr
RESULTATDISPOSITION
Entigt foremingens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation tll eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.
Tilt fdreningsstimmans fdrfogande star fdljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligl foregaende arsstdmma. kr -15 391 050
Arels resultat. kr -1 162479
Reservation till underhallsfond. kr -658 000
Iansprakstagande av underhallsfond. kr 181 741
Summa till féreningsstéimmans férfogande, kr -17 029 788
Styreisen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond. kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr -17 029 788

Yiterigare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns | efterfdljande resultat- och balansrékning

med bilhtrande noter
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RESU LTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintékter
Nettoomsattning Not 2 7982244 7 757 889
Ovriga rérelseintakter Not 3 552 644 4999
Summa Rorelseintikter 8 534 888 7 762 888
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 217 580 -5 586 522
Ovriga externa kostnader Not 5 -157 880 -272 624
Personalkostnader Not 6 -175 845 -176 132
Av-"och _neds_krivningar av materiella och immateriella 2 584 690 -2 552 394
anlédggningstillgangar
Ovriga réreisekostnader Not 7 -590 360 0
Summa Rérelsekostnader -9 726 355 -8 587 672
Roérelseresuitat -1 191 467 -824 784
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 331813 26 841
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -302 824 -199 016
Summa Finansiella poster 28 989 172175
Resultat efter finansiella poster -1 162 479 -996 959
Resultat fore skatt -1 162 479 -996 959

Arets resultat -1 162 479 =996 959
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anldggningstiligangar
Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 110 130 793 104 861 504
Pagaende nyanldggningar materiella anl&ggningstillgangar Not 11 705 088 475 337
Summa Materiella anldggningstiligdngar 110 835 881 105 336 841
Finansiella anidggningstiligéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 5 000 5 000
Summa Finansiella anldggningstiligdngar 5000 5 000
Summa Anliggningstillgangar 110 840 881 105 341 841
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1807 475
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 886 298 2087730
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 865 104 464 581
Summa Kortfristiga fordringar 1753 209 2 552786
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 10 000 000 9 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 10 000 000 9 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1708 090 8 399 384
Summa Kassa och bank 1708 090 8 399 384
Summa Omsittningstiligangar 13 461 299 19 952 170
Summa Tillgangar 124 302 180 125 294 011
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skuider
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 125033 123 125 033 123
Fond fér yttre underhall 3 667 561 3191 302
Summa Bundet eget kapital 128 700 684 128 224 425
Ansamiad fériust
Balanserat resultat -15 867 309 -14 394 091
Arets resultat -1 162479 -996 959
Summa Ansamiad férlust -17 029 788 -15 391 050
Summa Eget kapital 111 670 896 112 833 375
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 4783 382 4 950 042
Summa Langfristiga skulder 4783 382 4 950 042
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 6 097 007 6 109 155
Leverantérsskulder 242 225 338 331
Skatteskulder 57 183 33709
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 7 390 29 453
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1444 098 999 946
Summa Kortfristiga skulder 7 847 903 7 510 594
Summa Skulder 12 631 285 12 460 636

Summa Eget kapital och skulder 124 302 180 125 294 010
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 191 4867 -824 784
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 584 690 2552 394
Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 2 584 690 2552 394
Erhallen rénta 327 563 26 841
Erlagd ranta -296 251 -201 206
K__assaﬂéde_ fran den Iépande verksamheten fére fordndringar av 1424534 1553 245
rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -397 635 -32 542
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 342 884 -67 522
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -54 752 =100 064
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1369 783 1453 181
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Férvarviavytiring av materiella anléggningstillgangar -8 083 731 -315 231
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten -8 083 731 -315 231
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 10 075 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -178 808 -10 322 558
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten -178 808 -247 558
Arets kassafléde -6 892 756 890 392
Likvida medel vid arets borjan 19 484 121 18 593 729
Likvida medel vid arets slut 12 591 364 19 484 121
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt

Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna vérderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjért enligt plan éver den beriknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléiggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanl&ggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anléaggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa ér fallet, beriknas
tillgangens vérde fér att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tiligangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for besiut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér ytire underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medet for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett 4r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlianga eller avsiuta krediten.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrikning
Resultatrékningens uppstéllning har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Drifiskostnader. Jamforelsetalen (2022) har riknats om for dkad jamforbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsiéttning
Arsavgifter bostader 6 953 021 6 666 673
Hyror bostader 400 152 530 498
Lokalhyror momspliktiga 34 400 46 100
Hyror parkeringsplatser 268 167 262 649
Bredband 163 084 160 117
Hyror forrad 79 271 63 484
Ovriga primara intékter 111734 114 061
Summa Bruttoomsittning 8 009 829 7 843 582
Avgiftsbortfall -7 149 -54 886
Hyresbortfall -20 436 -30 807
Summa -27 585 -85 693
Summa Nettoomsittning 7982 244 7 757 889
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 492 860 0
Ovriga sekundara intakter 59784 4 999
Summa Ovriga rérelseintikter 552 644 4999
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfilligheter -417 513 -778 776
Sné och halk-bekdmpning -238 567 -219 851
Reparationer -368 848 -2563 271
Planerat underhall -181 741 -185 428
Forsékringsskador -536 954 -5 850
El -277 878 -377 429
Uppvéarmning -1 437 697 -1278 815
Vatten -244 646 -209 039
Sophdmtning -256 796 -221 646
Fastighetsforsakring -116 449 -103 530
Kabel-TV och bredband -349 459 -347 776
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -241 402 -231742
Forvaltningsavtalskostnader -247 544 -244 081
Tomtrattsavgald -1 301 750 -1 129 000
Ovriga driftkostnader -338 -288

Summa Driftskostnader -6 217 580 -5 586 522
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -247 0
Fdrbrukningsinventarier och varuinkép -6 564 -16 977
Administrationskostnader -32 562 -57 878
Extern revision -25 000 -23 625
Konsultkostnader -6 788 0]
Medlemsavgifter -5 730 -36 552
Foreningsverksamhet -26 480 -9708
Ovriga férvaltningskostnader -54 509 -127 884
Summa Ovriga externa kostnader -157 880 ~272 624
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -138 000 -137 998
Sociala avgifter -37 845 -38 134
Summa Personalkostnader -175 845 -176 132
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rérelsekostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Utrangering fonster -590 360
Summa Ovriga rérelsekostnader -590 360 0
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB 901 619
Raénteintékter HSB bunden placering 20 587 5979
Ovriga rénteintakter och liknande poster 310 325 20 243
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resulfatposter 331813 26 841
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resuitatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -301 912 -198 184
Ovriga réntekostnader -912 -832

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -302 824 -199 016
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Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 134 867 841 134 867 841
Arets investeringar 8 444 339 0
Arets férsaljningar/utrangeringar -2 154 458 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 141 157 722 134 867 841
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -30 006 337 -27 453 943
Arets avskrivningar -2 584 690 -2 552 394
Arets utrangering 1 564 098 0
Summa Ackumulerade avsknivningar -31 026 929 =30 006 337
Utgéende redovisat vérde 110 130 793 104 861 504
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Taxeringsvérde byggnad - iokaler 1 386 000 1 386 000
Taxeringsvérde mark - bostéider 195 000 000 195 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 826 000 826 000
Summa 320 212 000 320 212 000
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 51 858 550 51 858 550
Varav i eget férvar 0 0
Summa 51 858 550 51 858 550
Not 11 Pagéende nyanldggningar materiella anlaggningstiligangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanléggningar materiella anléggningstiligangar
Ingaende varde pagaende nyanléggning 475 337 160 106
Arets investeringar 229752 315 231
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anidggningstiligangar 705 088 475 337
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5 000
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 883 274 2084 737
Ovriga fordringar 3024 2993
Summa Ovriga fordringar 886 298 2087730
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter 4250 0

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 860 854 464 581

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 865 104 464 581
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 1 000 000 1 000 000

Ovriga kortfristiga placeringar 9 000 000 8 000 000

Summa Ovriga kortfristiga placeringar 10 000 000 9 000 000
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Kassa 1 066 1106

Bankkonto 1 1707 024 8 398 278

Summa Kassa och bank 1708 090 8 399 384

Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglvif;zr?nr;

Stadshypotek AB 4,54% 2024-09-26 1 250 000 30 000

Stadshypotek AB 4,61% 2024-03-01 4 747 011 48 812

Stadshypotek AB 1,1% 2025-09-30 4883 378 99 996
10 880 389 178 808

Langfristig del 4783 382

Nésta ars amortering av langfristig skuld 99 996

Lan som ska konverteras inom ett ar 5997 011

Kortfristig del 6 097 007

Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 178 808

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 715232

Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar il 0

Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,03%

Finns swap-avtal Nej
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
A - Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 4,54% 2024-09-26 1 250 000 30 000
Stadshypotek AB 4,61% 2024-03-01 4 747 011 48 812
Stadshypotek AB 1,1% 2025-08-30 4 883 378 99 996
10 880 389 178 808
Nésta ars amortering av langfristig skuld 99 996
Lan som ska konverteras inom ett ar 5997 011
Kortfristig del 6 097 007
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 356 356
Momsskuld 3557 14 683
Ovriga kortfristiga skulder 3477 14 414
Summa Ovriga skulder 7 390 29 453
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 670 660 576 240
Upplupna rantekostnader 24 001 17 428
Ovriga upplupna kostnader 749 437 406 278
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1444 098 999 946

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betraffande denna rsredovisning.



Stockholm den dagen som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jan Alexandersson Patrik Andersson
Ordftrande Ledamot

Boris Sibincic Johan Holmquist
Ledamot Ledamot

Niclas Lindner Peter Brehmer
Ledamot Ledamot

Kenneth Bleckberg
L.edamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

UIf Sundborg
Auktoriserad revisor
KPMG



Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Jan Alexandersson

Foretag: Brf Skontorp 2

Befattning: Styrelseordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-27 18:14:22 GMT+02:00
Transaktions-1D: 8d23f20cbc054b19bfa4dfb99799dbda

Underskrift 3

Namn: Kenneth Bleckberg

Foretag: Brf Skontorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-27 18:28:23 GMT+02:00
Transaktions-ID: 74e19f1328164a7f9cb58e416ce85523

Underskrift 5

Namn: Peter Brehmer

Foretag: Brf Skéntorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-28 08:58:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: 764d2ef362494bc780aac38db7079b0a

Underskrift 7

Namn: Johan Holmquist

Féretag: Brf Skontorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-28 16:49:40 GMT+02:00
Transaktions-ID: ea1be98a8ae64d49ad50e8985b708e0f

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Patrik Andersson

Foretag: Brf Skdntorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-27 18:22:46 GMT+02:00
Transaktions-ID: 092d8a4334d348769ba67266205c69e7

Underskrift 4

Namn: Niclas Lindner

Foretag: Brf Skdntorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-28 08:33:25 GMT+02:00
Transaktions-ID: f097ee5928ad41ef97931f3581e56e86

Underskrift 6

Namn: Boris Sibincic

Foretag: Brf Skdntorp 2

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-28 15:32:00 GMT+02:00
Transaktions-ID: 93d3e94fefb240708b416d6a79765205

Underskrift 8

Namn: Ulf Sundborg

Féretag: KPMG

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-28 17:33:49 GMT+02:00
Transaktions-ID: e5207685e11f4d06864e29bd3db1f533
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