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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tinnerbacks Brunn, med site i Link&ping kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tinnerbacks Brunn i Linkdping kommun bildades den 26 oktober 2018 och
registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2019.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostadslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Uppléatelse fér
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Elittruppen 6 i Link&ping kommun. Féreningen bestar av 52 bostadsritter i

ett flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) dr ca 3 607 kvm. Féreningen har 32 garageplatser och en
MC-plats samt tta 6ppna parkeringsplatser via gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning:

9 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvirdesforsdkrad hos forsédkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 18 oktober 2021. Garantitiden &r fem &r och l6per fram
till den 18 oktober 2026.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Tinnerbécks Brunn, fastighet Elittruppen 6 dr miljomérkt enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089-0043).

Forvaltning
Foreningen har haft avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Riksbyggen Ekonomisk Forening géllande fastighetsskdtsel, teknisk
forvaltning samt stadning.
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Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen deltar i fem gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanldggningar avseende garage,
innergérd med gardshus och atervinningsrum forvaltas genom delidgarforvaltning och
gemensamhetsanldggningar avseende markparkeringar, kvartersgator, belysning och
dagvattenanlaggning forvaltas genom samféllighetsforeningar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den?7 juni 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Arben Pepi Ordforande
David Svenson
Rikard Eriksson
Andreas Edin
Alexander Pistolelis
Suppleant Lena Wramell Bond

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tio (sex) protokollférda sammantriaden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Britt Wass
Sofia Reutermo

Revisorer
Borevision i Sverige AB med Niclas Wérenfeldt som huvudansvarig.

Arvoden
Stdmman beslot att arvoden till styrelsen skall vara ett prisbasbelopp.
Ersittning till foreningens revisor blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall
planerat inom de nidrmaste aren.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna &r registrerad av
Bolagsverket den 22 mars 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta 15 aren efter virdearet 2021.Fastighetsskatt for lokaler (garage) ar for narvarande en
procent av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

[ borjan av aret 2023 hojde vi avgiften med 10% och priserna for el till 2 kr /kWh och varmvatten
47.50 kr/ kbm .

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 88 (88) medlemmar. Under aret har 2 (5) medlemmar tilltratt samt 2 (8)
medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har 2 (3) bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3 561 3054 0
Resultat efter finansiella poster -961 =727 0
Soliditet (%) 72,4 72,4 67,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 797 725 0
Skuldsittning per kvm (kr) 13 349 13 488 13 668
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr) 13 349 13 488 13 668
Sparande per kvm (kr) 148 213 0
Réntekénslighet (%) 16,7 18,6 0,0
Energikostnad per kvm (kr) 166 162 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 80,8 85,6 0,0

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 avisering
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFNAR 2023:1. For att kunna jadmfora dver ar dr dven tidigare ar omriknade.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet. .

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pé avskrivningskostnader for byggnaderna.
Avskrivningskostnader behover inte tickas av arsavgifterna. Baserat pa foreningens 16pande kassaflode
anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter kommande underhéallsbehov.
Som en étgérd har styrelsen beslutat att avgiften ska hdjs med 10 % 2024.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 77 846 373 51 898 627 24 488 -727 395 129 042 093
Disposition av
foregdende
ars resultat: 108 210 -835 605 727 395 0
Arets resultat -960 700 -960 700
Belopp vid arets
utgiang 77 846 373 51 898 627 132 698 -835 605 -960 700 128 081 393

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -835 605

arets forlust -960 700
-1 796 305

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 108 210

i ny rdkning 6verfores -1904 515
-1 796 305

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Raénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3561118
3561118

-1 469 057
-151 740
-62 732

-1 495 950
-3179 479

381 639

1547

-1 343 886

-1 342 339

-960 700

-960 700
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2022-01-01
-2022-12-31

3054476
3054 476

-1223 735
-141 987
-65 414

-1 495950
-2 927 086

127 390
0

-854 785
-854 785

-727 395

-727 395
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 176 003 100 177 499 050
Summa materiella anléiggningstillgingar 176 003 100 177 499 050
Summa anliggningstillgangar 176 003 100 177 499 050

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32 557 0
Ovriga fordringar 7 342 843 677 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 160 670 175 774
Summa kortfristiga fordringar 536 070 853 101

Kassa och bank

Kassa och bank 259 748 0
Summa kassa och bank 259 748 0
Summa omsittningstillgadngar 795 818 853101
SUMMA TILLGANGAR 176 798 918 178 352 151
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

129 745 000
132 698
129 877 698

-835 605
-960 700

-1 796 305
128 081 393

28 950 000
28 950 000

19200 000
103 286
45480
418 759
19 767 525

176 798 918

7(13)

2022-12-31

129 745 000
24 488
129 769 488

0

=727 395
=727 395
129 042 093

48 150 000
48 150 000

500 000
189 844
22740
447 474
1160 058

178 352 151
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-960 700
1 495 950
22740

557 990

24 098
-115 273
466 815

-500 000

-500 000

-33 185

517 567
484 382
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2022-01-01
-2022-12-31

=727 394
1 495 950
22740

791 296

-154 449
13931 244
-13 294 397

-650 000
-650 000
-13 944 397

14 461 964
517 567
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt i enlighet med BFN 2023:1.
Anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter * 2538 197 2307 444
P-plats och garage 372 483 377 350
TV Tele Data 156 000 156 008
Intékter fran medlemmar avs el och vatten 181 744 150 350
Gemensamhetsanlédggningar el, virme och vatten 22250 25241
Gemensamhetsanlédggningar vidarefakturerade kostnader®* 176 146 0
Erséttning fran entreprendr avs el, virme och vatten 0 24 251
Avgift andrahandsupplatelse 2 188 0
Overnattnings-/gistligenhet 37 040 13470
Elprisstod 73 503 0
Ovriga intikter 1567 363
3561118 3054 477

* I &rsavgiften ingér varme.
** Tidigare &r nettoredovisades vidarefakturerade kostnader. Fran ar 2023 bruttooredovisning i denna
not samt i not 3.
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Not 3 Driftskostnader

2023

Fastighetsskotsel 203 968
Tradgardsskotsel 0
Trivselatgérder 3732
Sandupptagning 0
Hissar; larmavtal och besiktning 8 628
Utryckning/jour 5423
Portar serviceavtal 12 021
Gemensamhetsanldggningar™® 340 718
Hiss reparationer 8479
Ovriga reparationer 8519
El 272 598
Uppvarmning 250202
Vatten och avlopp 74 793
Avfallshantering 71576
Forsékringskostnader 47 333
TV Tele Data 157 664
Forbrukningsinventarier 2394
Forbrukningsmaterial 1 008
1 469 056

10 (13)

2022

201 296
2529
4028
2 448
5084
1913

11760

115772

2070

12 844
310 594
202 504
72 536
68 601
31004
156 934
11021

10 797
1223 735

* Tidigare ar nettoredovisades vidarefakturerade kostnader. Fran ar 2023 bruttoredovisning. Se d4ven not

nr 2.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023
Fastighetsskatt 22740
Revisionsarvode 20 328
Ekonomisk forvaltning 79 350
Mitdatatjanster 17 484
Medlemsskap i branschorganisation 6120
Ovriga externa kostnader 5718
151 740

Not 5 Personalkostnader
2023
Styrelsearvode 51024
Sociala avgifter 11 708
62 732

2022

22740
23 625
66 737
15 600
6 030
7255
141 987

2022

48 067
17 347
65 414
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Gemensamhetsanlédggningar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Medlemsskap i branschorganisation

TV Tele Data

Otis

Serviceavtal portar

Intékter avs medlemmarnas vatten och el

2023-12-31

149 595 000
149 595 000

-1 495 950
-1 495 950
-2 991 900

29 400 000
29 400 000

176 003 100

97 274 000
28 000 000
125274 000

2023-12-31

69 806
224 635
48 402
342 843

2023-12-31

15 850
0
63970
6120
39416
4114

0
31200
160 670

11 (13)

2022-12-31

149 595 000
149 595 000

0
-1 495950
-1 495 950

29400 000
29 400 000

177 499 050

97274 000
28 000 000
125274 000

2022-12-31

0
517 567
159 760
677 327

2022-12-31

15633
19 561
63 970
6120
39416
0

980

30 094
175774
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Danske Bank

Danske Bank

Danske Bank

Avgér kortfristig del av lan

Riintesats

%
1,86
2,50
2,19

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2023-12-31
2024-12-30 18 900 000
2025-12-30 14 850 000
2026-12-30 14 400 000
-19.200 000

28 950 000

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31

19 100 000
14 850 000
14 700 000

-500 000
48 150 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 18 900 000 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 500 000 kr, varav 200 000 kr ingér i 14n som forfaller.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Uppvérmning
Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

7 343
41 100
13 000
21254
30472
38199

6326

7 694
27 056

226 315
418 759

2022-12-31

4 666
40 275
14 900
18 000
53769
32 578

7582

6 873

4560

264 271
447 474
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Link&ping

Arben Pepi

David Svenson

Andreas Edin

Min revisionsberittelse har ldamnats

Niclas Warenfeldt
Revisor
Borevision i Sverige AB

2023-12-31

49 300 000
49 300 000

Rikard Eriksson

Alexander Pistolelis
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2022-12-31
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Arben Pepi

Styrelseordférande

IP: 78.7 3. Xxx.XXX

Serienummer: e9429ca0e5f6d1[...]133318f8dac087 ",

2024-05-15 07:29:05 UTC BankID o

Andréas Christian Peter Edin

Styrelseledamot

IP: 77.53.XXX.XXX

Serienummer: 20936a3c67d6f0]...]Jdbc8865dd6fb5 ",

2024-05-15 08:56:58 UTC

DAVID SVENSON

Styrelseledamot

IP: 90.229.xxX.XXX

BankID o

Serienummer: 6e4015939c46d9]...]09f3¢c3146209a ",

2024-05-16 05:34:22 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Anders Rikard Eriksson

Styrelseledamot

IP: 217.210.xxXX.XXX

Serienummer: 7854ce54740e6al. ..]18db9ef0c6d6db ")

2024-05-15 07:44:11 UTC BankiD

Alexander Konstantin Pistolelis
Styrelseledamot

IP: 81.225.XXX.XXX
2024-05-15 20:23:05 UTC

Serienummer: 8¢c5f45137d2386/...Jdbb7ec29daa81 ")

Per Niclas Warenfeldt

Revisor

IP: 20.93.xxx.XXX

Serienummer: 8a922f7212187¢]...]9c3ddfa05cb89 ",

2024-05-16 06:06:22 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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