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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Bovieran Borgholm
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Bovieran Borgholm Arsredovisning 2023
769634-1564

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed fradmja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsrdtt ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sate i Borgholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-08-23.

Akta férening
Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
RESEDAN 5 2018 BORGHOLM

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakr. Kalmar.

| férsaékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018
Vardedret ar 2018

Féreningen har 54 bostadsrdtter om totalt 4 285 kvm. Byggnadernas totalyta &r 4 285 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Kurt Nobert Donald Nilsson Ordférande

Ake Olsson Styrelseledamot
Aiwest Johansson Styrelseledamot
Anita Rubin Sundberg Styrelseledamot
Bo Goéran Erik Engdahl Styrelseledamot
Helen Ottosson Suppleant

Ester Margareta Sundberg Suppleant
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Valberedning
Tommy Fagerberg och Ingegerd Hylten

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens medlemmar, tvd i férening

Revisorer

Franz Lindstrom  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ernst & Young AB

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-18.

Arsredovisning 2023

Extra foreningsstdmma holls 2023-04-22. Investering i IMD (Individuell Matning och Debitering) samt Solceller

140,1 kWop..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollfédrda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2022 och strdcker sig fram till 2034. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2022-2023 e Yttre traddgdrden - enligt beslutad tradgdrdsplan. Projektet ar nu komplett i alla delar.

Planerade underhadll

2024 e Service och underhdll av tekniken med véra automatiserade ventilationsluckor i ljusgérden.

Leverantor; UBA.

Avtal med leverantérer

St&dning, teknisk férvaltning samt vérd av yttre trédgdarden

Ljusgérden

Server tekniska system
Fjarrvarme, elndt, vatten, sophantering
Elleverantor
Ekonomisk férvaltning
Telefoni, tv, bredband
Brf gemenskap
Brandskydd/OVK
Tekniska underlag
Juridisk rédgivning
Hisscervice

Ambius

HSB Sydost

Systeminstallation
Borgholms Energi
Vattenfall

SBC

Telia

BGB

Assemblin

Dox
Bostadsratterna
Schindler

[[\’/‘ ryQucyEoVR-rJxt5yd040 J
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Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi
Féreningens ekonomi @r fortsatt god och balanserar val mellan éren.

Styrelsen har beslutat héja avgifterna med 10% from 2024-01-01. Den jamférelsevis l&ga héjning har baserats
pd en gynnsam kalkyl i samband med installation av solceller.

Ett 1&n pd& 12,8 miljoner férfsll per 2023-12-31 och 16per tills vidare med rérlig rénta. Vi har beslutat avvakta
med att binda detta lan tills ldget med styrrdntan klarnat ndgot.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Installationerna av IMD och solceller utférdes under Augusti utan vasentliga stérningar fér medlemmarna.
Nytt sdljavtal for dverskottsproduktion av el har darmed tecknats med var elleverantdr, Vattenfall.

Bevattningssystemet i Ljusg&rden har férbattrats genom installation av en effektivare hydropress.
Ambius skéter under totalansvar véar ljusgadrd men med ovarderlig hjalp av var "inre tradgdardsgrupp"
Vi har utdkat vér kapacitet for el-bilar genom att installera fyra nya laddplatser.

Vi har under hdsten genomfort 5-a&rs garantibesiktning. En stor méngd pdpekanden och anmalningar om fel
hade inkommit, men efter besiktningen har i stort sett samtliga av dessa &tgdrdats i god ordning av
respektive leverantér.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdarets bdrjan var 81 st. Tillkormmande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3333671 3081180 3 061665 3 064 517
Resultat efter fin. poster -2 008 651 -1993105 -2 117 629 -2 006 740
Soliditet (%) 63 64 64 65
Yttre fond 878 465 648 465 516 228 345308
Taxeringsvdrde 75 400 000 75 400 000 61800 000 61800 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 699 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 897 i i )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 13239 12 947 13 017 13188
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 239 12 947 13 017 13188
Sparande per kvm totalyta, kr 150 148 141 144
Elkostnad per kvm totalyta, kr 70 56 51 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 15 97 108 86
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 45 46 45
Energikostnad per kvm totalyta, kr 231 198 204 167
Genomesnittlig skuldranta (%) 112 - - -
Rantekdanslighet (%) 19,00 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 24 525 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr éven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

[[\’/‘ ryQucyEoVR-rJxt5yd040 J
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Upplysning vid férlust

Arets resultat ligger efter avskrivningar och finansiella poster n&got béttre &n budget, huvudsakligen beroende
pd att installation av IMD och solceller kunde genomféras under sensommaren/hésten och genererade viss ej
budgeterad avkastning. Vara férvantningar p& projektet ar hoégt stdllda, och de férsta sex ménaderna i drift ar
mycket positiva.

Fjarrvarme och rantekostnader &r féreningens stérsta utgiftsposter. Ett [&n p& 12,8 MSEK forfall vid &rsskiftet
och tvé 1an pé vardera 14,7 MSEK férfaller kommande arsskifte. Det férsta kommer vi att binda vid
halvarsskiftet under antagandet att styrrdntan dé sénkts med 50 punkter. De tvd dvriga l[dnen kommer vi att
omférhandla vid drsskiftet och binda med varierande |6ptider. Allt fér att distribuera férfallodagarna éver tid.
Kalkylmdssigt kommer den negativa rdnteskillnaden for de tva stdrre 1&nen att vara c-a 1,5%. Det fértjanar
ocksd att nédmnas att solcellerna méjliggjort en férnyad energideklaration fér fastigheten som lett till att den
numera klassas som ett "grént hus". Detta innebar att s&val féreningen som medlemmarna kan pérakna 10
punkters rabatt p& bundna lan.

Avgifterna hojdes for 2024 med 10% vilket tillsammmans med utdebitering for IMD 6kar féreningens

omsdttning med c-a 20%. Ovan beskrivna investeringar innebdr betydande besparingar pé energisidan
inklusive forsdljning av 6verskottsel till natet vilket kommer att balansera en del av férvantade héjda
rantekostnader. Styrelsen ser f.n. inga stérre hot fér 2024 eller fér ingdngen av 2025.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 107 388 209 - - 107 388 209
Eﬁzzéﬁgﬁm 648 465 - 230 000 878 465
Balanserat resultat -6 938 699 -1993 105 -230 000 -9161804
Arets resultat -1993 105 1993105 -2 008 651 -2 008 651
Eget kapital 99 104 870 (0} -2 008 651 97 096 220

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -8 931804
Arets resultat -2 008 651
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -230 000
Totalt -11170 454

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdaktas 0

Balanseras i ny rdkning -11170 454

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3333671 3081180
Ovriga rérelseintakter 3 -4 699 5324
Summa rérelseintdkter 3328 972 3086 504
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7 -1810 059 -1688 996
Ovriga externa kostnader 8 -200 787 -125 018
Personalkostnader 9 -58 387 -54 934
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 649 529 -2 628 474
Summa rérelsekostnader -4718 763 -4 497 422
RORELSERESULTAT -1389 791 -1410 919
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12 232 4269
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -631 092 -586 455
Summa finansiella poster -618 860 -582186
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 008 651 -1993 105
ARETS RESULTAT -2 008 651 -1993 105
Sida 7 av18

[[\’/‘ ryQucyEoVR-rJxt5yd040 J




Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Maskiner och inventarier 12 1732 501 6]

Byggnad och mark 1,17 151 449 191 153 288 650

P&gdende projekt 0] 355 457

Summa materiella anléggningstillgéngar 153 181 692 153 644107

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag 1000 1000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1000 1000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 153 182 692 153 645 107

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 699 14 985

Ovriga fordringar 13 1192 991 1816 632

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 197 708 117 830

Summa kortfristiga fordringar 1395398 1949 447

Kassa och bank

Kassa och bank 103 100

Summa kassa och bank 103 100

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1395500 1949 546

SUMMA TILLGANGAR 154 578 193 155 594 653
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 388 209 107 388 209

Fond fér yttre underhdll 878 465 648 465

Summa bundet eget kapital 108 266 674 108 036 674

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -9 161804 -6 938 699

Arets resultat -2 008 651 -1993105

Summa ansamlad férlust -11170 454 -8 931804

SUMMA EGET KAPITAL 97 096 220 99 104 870

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 12 878 750 41126 250

Summa langfristiga skulder 12 878 750 41126 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 43 851250 14 353 750

Leverantorsskulder 241 830 522 692

Ovriga kortfristiga skulder 4248 2198

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 505 895 484 893

Summa kortfristiga skulder 44 603 223 15363 533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 578 193 155 594 653
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1389 791 -1410 919
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 2 649 529 2 628 474

1259 738 1217 555
Erhéllen rénta 12 232 4269
Erlagd ranta -641 666 -519 499
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 630 304 702 325
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -133 097 7 913
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -247 236 348 768
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 249 971 1059 006
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar -2187 115 -355 457
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2187 115 -355 457
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1750 000 (0]
Amortering av l&n -500 000 -297 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1250 000 -297 500
ARETS KASSAFLODE -687 143 406 049
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1814 648 1408 599
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1127 505 1814 648
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bovieran Borgholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:7,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %
Maskiner och inventarier 4%
Markanldggningar 333%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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769634-1564

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2 961036 2 816 516
Hyresintakter p-plats 211125 208 875
El, moms 92 801 (0]
Elintékter laddstolpe 14 534 8225
Elintdkter laddstolpe moms 1616 6 666
Gemensamhetslokal 15800 6]
Overnattnings-/gdstidgenhet 32300 33100
Pantsattningsavgift 525 7 487
Overlatelseavgift 3939 0
Ores- och kronutjadmning -4 312
Summa 3333671 3081180
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter -4 699 5324
Summa -4 699 5324
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 146 652 127 281
Fastighetsskotsel utéver avtal 10 871 19 468
Fastighetsskétsel gard enl avtal 240 207 226 440
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2263 27 143
Larm och bevakning 1104 6 824
Stddning utéver avtal 2 663 6]
Hissbesiktning 2975 5189
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 6225 0
Brandskydd (0] 2807
Gardkostnader 11900 2 004
Gemensamma utrymmen 975 8 859
Sophantering 575 0]
Snéréjning/sandning 29 806 26 704
Serviceavtal 16 919 70 268
Mattvatt/Hyrmattor 13 616 12 498
Férbrukningsmaterial 9 677 11501
Summa 496 428 546 986
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 379 6]
VVS 8 806 0
Ventilation 2 056 23 094
Elinstallationer 4214 2378
Tele/TV/bredband/porttelefon 10 172 (6]
Hissar 5250 6199
Balkonger/altaner 0 1681
Vattenskada (0] 7 225
Summa 30877 40 577
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 300 591 238 948
Uppvarmning 492133 416 221
Vatten 195 534 191555
Sophamtning/renhéllning 61 831 60 299
Grovsopor 7 218 278
Summa 1057 306 907 301
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 65 248 67 407
Kabel-TV 48 037 0
Bredband 112 165 126 726
Summa 225 449 194133
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 4093 3 741
Revisionsarvoden extern revisor 18 375 15 875
Styrelseomkostnader 300 4 831
Fritids och trivselkostnader 10 123 7169
Féreningskostnader 21093 1075
Férvaltningsarvode enl avtal 63 433 60 028
Overlatelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 788 (0]
Korttidsinventarier 34 394 (6]
Administration 16 405 16 099
Konsultkostnader 26 269 6]
Bostadsrdatterna Sverige (0] 6200
Féreningsavgifter 0] 10 000
Summa 200787 125 018
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Arbetsgivaravgifter 5887 6 634
Summa 58 387 54 934
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 630 862 584 772
Drojsmalsréanta 229 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 1 (0]
Ovriga réntekostnader (0] 1683
Summa 631092 586 455
Sida 14 av 18
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 163787 772 163787 772
Arets inkép 792 572 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 164 580 343 163787 772
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -10 499 122 -7 870 648
Arets avskrivning -2 632 030 -2 628 474
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 131152 -10 499 122
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151 449 191 153 288 650
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23315 473 23315 473
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvdrde mark 8 400 000 8 400 000
Summa 75 400 000 75 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 0 0
Ink&p 1750 000 0
Utgéende anskaffningsvérde 1750 000 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende 0 0
Avskrivningar -17 499 6]
Utgéende avskrivning -17 499 (o}
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1732501 o
Sida 15 av 18
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Arsredovisning 2023

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto -84 533
Momsavrdkning 65 672 0
Klientmedel 0] 790 391
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor (0] 1550
Transaktionskonto 359182 (0]
Borgo rantekonto 768 220 1024157
Summa 1192 991 1816 632
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 61464 58 761
Férutbet forsakr premier 67 968 59 069
Upplupna intdkter 68 276 (0]
Summa 197 708 117 830
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-12 495 % 975 000 1475 000
Handelsbanken 2025-12-30 0,82 % 12 878 750 12 878 750
Stadshypotek* 2023-12-30 0,69 % 12 878 750 12 878 750
Handelsbanken 2024-12-30 1,29 % 14123 750 14123 750
Handelsbanken 2024-12-30 1,29 % 14123 750 14 123 750
Handelsbanken 2024-03-18 495 % 1750 000 0
Summa 56 730 000 55480 000
Varav kortfristig del 43 851250 14 353 750

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 54 255 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

* L&n i Stadshypotek lag for omférhandling éver bokslutet. (Ny ranta 4,95% och villkorséndring 2024-04-02.)
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 20 289 2975
Uppl kostn el 40 610 24 020
Uppl kostnad Varme 88 240 83768
Uppl kostn rdantor 91678 102 252
Foérutbet hyror/avgifter 265 078 271878
Summa 505 895 484 893
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 805 000 56 550 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |6pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Brf Bovieran Borgholm

769634-1564

Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borgholm

Aiwest Johansson
Styrelseledamot

Anita Rubin Sundberg
Styrelseledamot

Bo Géran Engdahl
Styrelseledamot

Kurt Nilsson
Ordférande

Ake Olsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Franz Lindstrom

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Bovieran Borgholm, org.nr 769634-1564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Bovieran
Borgholm fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdaverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [@dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Bovieran Borgholm for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar enligt elektronisk signering

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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