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Styrelsen for Bostadsforeningen Glasyrstigen (769617-7000) avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse - Styrelsen utgors idag av foljande personer:

Gabriel Ors Ledamot - Ordforande
Ayad Kaspo Ledamot - Vice ordforande
Ram Al-Badri Ledamot - Kassor

Johan Yayo Ledamot

Saif Matlob Ledamot
Firmateckning

Foreningens firma tecknas idag av Gabriel Ors, Ram Al-Badri, Johan Yayo. Giltiga avtal skall
undertecknas av minst tva firmatecknare.

Revisor
Revisor under 2023 har varit Jeanette Larsson, RedovisningsHuset.

Valberedning

Styrelsen har inte haft nagon valberedning under aret. Trots upprepade forsok att skapa ett
intresse kring en valberedning och hur viktig roll den spelar for en styrelse ville ingen av
foreningens medlemmar ta pa sig ansvaret. Styrelsen agerar valberedning fram tills att en
valberedning tillsatts.

Medlemmar
Vid arets borjan var antalet medlemmar 90 st. Under ar 2023 har 2 medlemmar avflyttat och 1
medlemmar har tillkommit. Foreningen hade vid arets slut 89 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Tegelstenen 75 i Sodertélje kommun, omfattande adresserna
Glasyrstigen 1-40 och Kakelvagen 3-44. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i
Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Lagenheter, lokaler, parkering och garage

Foreningen bestod vid arets slut av 63 medlemslagenheter och 6 bostader med hyresratt.

Styrelsen har policy att sélja samtliga hyresratter, dvs nar en hyresgéast flyttar ut sa gar

huset till forsaljning och inte till vidare uthyrning. | bestandet ingar dven en féreningslokal

som anvands for moten, aven uthyrning till medlemmar, féreningslokalen har adressen Glasyrstigen
40. Foreningen forfogar dver 71 garage och 44 parkeringsplatser. Parkeringsbestandet &r

fulltecknat. Foreningen innehar dven 4st gastparkeringar mot avgift som skéts av Sverige Parkering
AB.
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Forvaltningsavtal

e Styrelsen har ett avtal om ekonomisk forvaltning hos Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

e Vice vard - Styrelsen beslutade redan 2019 att sjalva agera vice vard, dvs ta emot bokade
arenden fysiskt pa kontoret, eller via digitalkontakt med foreningens medlemmar som
inkommer med fragor eller arenden. Aven teknisk férvaltning och fastighetsskotsel har
styrelsen valt att fortsatta med pa egen hand sa langt det gar, avrop av professionella
tjanster vid behov av Jonssons fastighetsjour AB, for bade akuta samt icke akuta tjanster.

e Jonssons fastighetsservice AB anlitad for foreningens snoréjningsperiod.

e Foreningen har ingatt nytt avtal fr.o.m. 2023-08-01 med Sverige Parkering AB gillande
parkeringstjanst samt felparkerade bilar i omradet. Betaltjansten for avgiftshanteringen ar
Easy park.

Vasentliga handelser under aret

Arsstamma 2023 - Ordinarie féreningsstamman hélls 1 juni 2023. Rostlangden uppgick till 6
medlemmar. Stamman beslutade att den nya styrelsen skulle besta av 5 ledaméter och 0
suppleanter, behandlad motion godkandes, se nedan. Efter métets avslut delades protokollet ut till
samtliga medlemmar via e-mail.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 haft 11 ordinarie styrelseméoten, 1 ordinarie arsstamma, 1
konstituerande mote. Samtliga moten har varit protokollforda.

Motion: officiellt godkdnnande av digital kommunikation till medlemmarna.

Kallelse och dagordning till féreningsstimman ska utfiardas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar via digitalt/elektroniskt utskick, e-postutskick primart, darfor skall varje
medlem anmala sig till féreningens digitala nyhetsbrev via hemsidan www.brfglasyrstigen.se.
Digitala utskicket kommer tillampas fér samtliga kallelser, meddelanden och
féreningsnyheter, arsredovisningar infér féreningsstimmor, extra staimmor, och
protokollférandet av stammométen.

Andra metoder som utdelning eller brev med posten &r sekundéra och kan tillimpas vid

behov. Féreningen innehar dven en Facebook grupp samt anslagstavlor pa limpliga platser
inom féreningens omrade for att kunna ta del av dem senaste féreningsnyheterna.

Arsstaimman valde féljande till styrelsen:

Gabriel Ors, Valjs in som ledamot pa 1 ar
Ram Albadri, Valjs in som ledamot pa 1 ar
Johan Yayo, Valjs in som ledamot pa 1 ar
Saif Matlob, Véljs in som ledamot pa 1 ar

Ayad Kaspo, Véljs in som ledamot pa 1 ar
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Smarta matare - Telge nat har uppgraderat systemet for matning av fjarrvarme och vatten med
digitala smarta matare i Undercentralen den 16 februari 2023. Detta bade optimerar och
underlattar underhallet med bevakning via distans samt snabbare utryckning vid behov.

Kabelbrott - Under gangvigen emellan Glasyrstigen 2 och Kakelvagen 3 hade en kabel gatt av,
detta fel slackte belysningen for hela omradet pa kakelvagen under en lang period tills man fann
orsaken. Under maj manad kunde man atgarda genom att byta kabeln, inkl. markarbetet samt
felsokningen uppgick kostnaden till ca 45tkr.

Varstdadning - Varstadningen med den efterféljande grillningen kunde gladeligen hallas 11 juni,
med ca 40 narvarande, vilket anses vara en bra uppslutning och en stark gemenskap for vara
boende.

Garageskador - Garageportarna samt andra skador som uppkommit i samband med férra arets
snordjning blev avklarad under juni manad. Byte samt malning av 4 portar samt annat virke.

Elstod - Regeringen inforde ett elstod for Sveriges olika el omraden, géllde perioden 2021.10.01-
2022.09.30, da féreningen tillhor omrade S3 erhélls en erséttningsniva om 0,5kr/kWh, totalt
erhallet belopp uppgick till ca 24tkr under juni manad. Medlemmar som laddat sina bilar under
denna period kommer att fa sin rattmétiga ersattning for deras forbrukning under perioden.

Parkeringstjanst - nytecknad avtal géller fr.o.m. 1 augusti fér parkeringstjanst av
entreprendren Sverige parkering AB. Betaltjansten &r Easypark. Med detta avtal foljer hogre
intakter samt utokad serviceutbud av tjanst. F6r mer information om entreprendren besok hemsidan
www.sverigeparkering.se

Postboxar - Postnord meddelade styrelsen om andrade rutiner i utdelning av post till féreningens
boende efter en dversyn. Detta i sékerhets och framkomlighetssyfte som har lett till en l6sning dar
vi har samlade postboxar pa 2 stationer till samtliga boende, en till Glasyrstigen och en till
kakelvagen. Styrelsen har kallat samtliga boende 26 juli till foreningslokalen kl. 19:00 for att
kvittera ut nycklar tillhérande varje postbox/hushall. Start postutdelning 21 augusti. Kostnaden
uppgick till ca 98tkr.

Rorligt sparkonto- Fér att stérka ekonomin infér dem kommande héga lanerintorna placerar
styrelsen ytterligare 5,3mkr i ett rérligt 3-manaders sparkonto, sparranta 3,8%. Detta kommer inte
bara generera intakt, utan ocksa samtidigt vara en sikerhet som kan nyttjas vid akuta behov pga.
den korta loptiden.

Lan - omférhandlat ett (3n som utgatt med (Gptid 2023.10.30 om 5,8mkr, Gvergatt till 1ar bunden
5,2% ranta (tidigare 1,2%).
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Hyreshojning- Foreningens ekonomiska forvaltare fastighetsagarna férhandlar arligen om
foreningens hyreslagenheter, 6st i nulaget. Hyrorna hojdes med 4,45%, galler 2023.05.01 tillsvidare.

Arsavgifter medlemmar - Styrelsen beslutade under faststéllandet av 2024 ars budget att en
arsavgiftshojning ar skalig, med 5% for att kunna mota de hdga lanerantorna, med forsta utlopta lan
om 5,8mkr 2023.10.30 samt under nastkommande ar.

Julpyssel - Arets julpyssel uteblev pga. brist pa samordnare, styrelsen hoppas pa battre
uppslutning av medlemmarna nasta ar.

Framtida underhall
Underhallsplan kan ske enligt nedan, dock férbehaller styrelsen sig ritten att anpassa/ justera bade
belopp och tidsram for underhall vid behov:

Objekt Kostnad Tidsram __ Utfort

e OVK 300 000 kr inom 3 ar 2021
e Omradesbelysning 300 000 kr V/B 2022
e Fonster - altandorr 4000 000 kr inom 5 ar

e Hustak 1 600 000 kr inom 5 ar

e Garagetak 850 000 kr inom 6 ar

e Avloppsrensning 300 000 kr inom 8 ar

e Golvbrunn 1 000 000 kr inom 10 ar

e Radonmatning 150 000 kr inom10ar 2017
e Energideklaration 20 000 kr inom 10 ar 2020
e Fasadmalning 2 300 000 kr inom 15 ar 2020

V/B = Vid behov.

Nyckeltal

2023 2022 2021 2020
o Arsavg/kvm bostadsrattsyta* 552 552 550 538
e Lan/kvm bostadsrattsyta* 6 182 6 182 6 182 6 200
e Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta* 70 65 102 106
e Rorelsekostnad/kvm bostadsyta** 508 508 511 797
e Soliditet 47,90% 47,30% 46,90% 46,40%
e Nettoomsattning, Tkr 5292 5237 5185 5320
e Resultat, Tkr 1119 692 335 -1 575
e Egna sparkonto 31/12, Tkr 15 415 11 828 9 835 9 836
e Bostadsrattsyta, kvm* 6 823 6 823 6 823 6 823
e Bostadsyta, kvm** 7 470 7 470 7 470 7 470

Bostadsyta = Total yta bostadsratter och hyresratter
Rorelsekostnad = Kostnader enligt not 4, 5 & 6 i arsredovisningen
Soliditet = Eget kapital / totala tillgdngarna fran balansrakning
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Ekonomi

Foreningens resultat for aret 2023: +1 118 973
Styrelsen hade budgeterat: + 491 650
Resultat mot budget: +627 323

Styrelsens utlatande & Framtida utveckling

Rakenskapsarets resultat for 2023 slog styrelsens férvantningar med rage, vilket ar valkommet och
gladjande att styrelsens arbete och engagemang ger frukter, detta trots en tuffare inflationsmiljo
samt ett pakostat postboxprojekt. Det starka resultatet ger ocksa motivering till styrelsen att
fortsatta agera i rollerna som vice vard, teknisk forvaltning och felanmalan till var basta férmaga,
vid behov tillkallas lamplig entreprendr for varje enskilt arende vilket ger en mer ekonomisk korrekt
oversyn. Ett lan om 5,8mkr (Opte ut under fjirde kvartalet dar rantesatsen dkade fran 1,2% till
5,14%, vilket direkt resulterade i en kannbar forandring att det &r nya tider vi tratt in i. Inflationen
har legat som en vat filt under hela aret med 6kade leverantorskostnader dver hela bradet, detta
ihop med en extremt hog rantemiljo har belastat manga foreningar som lett till vildigt hoga
arsavgifter. For att vi skall kunna méta denna utmaning och vara ute i god tid har styrelsen agerat
pa flera punkter, hojt arsavgiften fér 2024 med 5%, tillsammans med andra atgéarder som héjd pris
pa lokaluthyrning och langtidsparkering, omférhandlat och hgjt avgifterna till LSS boendet pa
Kakelvagen 1 som vi tillhandahaller med vatten och uppvarmning, byte av entreprendr for
parkeringstjanst har gett bade battre service samt 6kade intékter, Bundit upp 2 olika sparkonton
med olika lGptider som genererar ranteintakter pa dver 400tkr/ar, detta hjélpte till att skjuta arets
resultat i hojden. Foreningen ar kapitalstarka men ytterligare atgarder kan implementeras vid
behov, da de storsta lanen pa ca 36mkr Loper ut under fjarde kvartalet 2024, och kommer att ses
over nastkommande ar, allt for att forbereda och stirka oss infor den utmanande framtiden som
vantar. Med allt detta i atanke kdnner styrelsen sig ganska bekvama att gora just det.
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Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 5265 5237 5185 5320
Resultat efter fin. poster (tkr) 1119 692 335 -1 575
Soliditet (%) 47,9 47,3 46,9 46,4
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 552
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5647
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 182
Rantekanslighet % 1%
Energikostnad kr/kvm 220
Sparande per kvm 250
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 70
Fordandringar i eget kapital
Upp-  Fond for .

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 30549 4991 13707 685 202 617 -6 382 789 692 327 38 769 331
Forandring av fond
for yttre underhall 119 000 -119 000
Balanseras i
ny rakning 692 327  -692 327
Arets resultat 1118 973 1118 972
Belopp vid
arets utgang 30 549 491 13 707 685 321 617 -5 809 462 1118 973 39 888 303
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 809 462
Arets resultat 1118 972
Totalt -4 690 490
Avsattning till yttre fond 319 000
Uttag ur yttre fond -269 794
Balanseras i ny rakning -4 739 696
Summa -4 690 490

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdikter
Nettoomsattning 2 5264 873 5236 516
Ovriga rorelseintékter 3 115 980 109 401
Summa rorelseintakter 5380 853 5345917
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 512 749 -3 590 385
Ovriga externa kostnader 5 -26 213 -37 536
Personalkostnader och arvoden 6 -171 046 -170 292
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -480 544 -480 626
Summa rorelsekostnader -4 190 552 -4 278 839
Rorelseresultat 1190 301 1067 078
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 408 528 65 494
Rantekostnader och liknande resultatposter -479 856 -440 245
Summa finansiella poster -71 328 -374 751
Resultat efter finansiella poster 1118 973 692 327
Resultat fore skatt 1118 973 692 327
Arets resultat 1118 973 692 327
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 65 264 097 65 675 265
Inventarier, maskiner och installationer 8 459 982 529 358
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 724 079 66 204 623
Summa anldggningstillgangar 65 724 079 66 204 623
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 325 15 524
Ovriga fordringar 4733 3 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 535 917 366 925
Summa kortfristiga fordringar 551 975 385 515
Kassa och bank 9

Kassa och bank 16 952 799 15 367 671
Summa kassa och bank 16 952 799 15 367 671
Summa omsadttningstillgangar 17 504 774 15753 186
SUMMA TILLGANGAR 83 228 853 81 957 809

/)%v
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 257 176 44 257 176
Fond for yttre underhall 321 617 202 617
Summa bundet eget kapital 44 578 793 44 459 793
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 809 462 -6 382 789
Arets resultat 1118 973 692 327
Summa fritt eget kapital -4 690 489 -5 690 462
Summa eget kapital 39 888 304 38 769 331
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 400 000 36 380 121
Summa langfristiga skulder 6 400 000 36 380 121
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 35780 121 5 800 000
Leverantorsskulder 462 135 136 122
Skatteskulder 75975 52 283
Ovriga skulder 81 852 79 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 540 466 740 107
Summa kortfristiga skulder 36 940 549 6 808 357
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 228 853 81 957 809




Brf Glasyrstigen
769617-7000

11(17)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1190 301 1067 078
Avskrivningar 480 544 480 626
Erlagd ranta och ranteintakter -71 328 -374 751

1599 517 1172953

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1599 517 1172 953
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 7418 435
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar -173 878 -259 839
(?kning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 326 013 -66 676
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -173 943 100 114
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1585 127 946 987
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -546 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -546 200
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 1585 127 400 787
Likvida medel vid arets borjan 15 367 672 14 966 884
Likvida medel vid arets slut 16 952 799 15 367 671
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfdringsnamndens allmédnna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar vérderas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 116 ar (116 ar)
Ombyggnad 10-116 ar (10-116 ar)
Yttre miljo 20 ar (20 ar)
Maskiner 5ar (5 ar)
Inventarier 5-10 ar (5-10 ar)
Slapkarra 5ar (5 ar)

Dator 3ar (3 ar)
Installationer, laddboxar 10 ar (0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 3764 801 3764 801
Hyror 1 481 665 1 442 949
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3 665 8 440
Laddning el-bil 14 742 20 326
5264 873 5236 516
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Gemensamhetslokal 36 000 54 900
Intakt fran parkering 52 627 54 021
Ovriga intakter 27 353 480
Summa 115 980 109 401
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 34 149 44 081
Stadning - 5 746
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 350 9780
Snorojning 98 238 67 000
Reparationer 95 943 36 370
EL 87 008 131 151
Uppvarmning 1102 918 1 076 559
Vatten 450 591 467 976
Sophamtning 226 676 199 101
Forsakringspremie 273 661 240 205
Fastighetsavgift bostader 640 803 612 306
Fastighetsskatt 2 000 2 000
Ovriga fastighetskostnader 8 833 8120
Kabel-tv/Bredband/IT 15 184 9 439
Forvaltningsarvode ekonomi 171 554 153 413
Ekonomisk forvaltning utover avtal 4058 11 674
Panter och Gverlatelser 1312 13 285
Juridiska atgarder 7 069 6 438
Ovriga externa tjanster 12 608 13 391
3242 955 3108 035
Underhall
Gemensamma ytor 4118 23 255
Ventilation 167 507 156 570
Postboxar 98 169 302 525
269 794 482 350
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3512 749 3 590 385
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Porto / Telefon 1285 4 491
Konsultarvode 2 265 6 426
Revisionsarvode 22 663 26 619
Summa 26 213 37 536
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 130 000 130 000
Sociala kostnader 41 046 40 292
171 046 170 292
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 41 919 398 41 919 398
-Ombyggnad 807 797 807 797
-Mark 26 800 927 26 800 927
-Markanlaggning 749 815 749 815
70 277 937 70277 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 602 672 -4 191 504
-Arets avskrivning enligt plan -411 168 -411 168
-5 013 840 -4 602 672
Redovisat varde vid arets slut 65 264 097 65 675 265
Taxeringsvarde
Byggnader 61 396 000 61 396 000
Mark 44 981 000 44 981 000
106 377 000 106 377 000
Bostader 106 377 000 106 377 000
Lokaler s -
106 377 000 106 377 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och anslutningsavgifter

15(17)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 10783 10 783
-Slapkarra 14 995 14 995
-Datorer 13 317 13 317
-Inventarier 643 014 96 814
-Nyanskaffningar under aret, boxar - 546 200
682 109 682 109
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -152 751 -83 293
-Arets avskrivning enligt plan -69 376 -69 458
-222 127 -152 751
Redovisat varde vid arets slut 459 982 529 358
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken Sodertalje 28 321 1828 126
Handelsbanken Sodertalje Swish-konto 37 284 54 950
Handelsbanken Sodertalje Placeringskonto 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken Sodertalje Placeringskonto 5 349 231 -
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Sthim AB 1537 963 3 484 595
Summa 16 952 799 15 367 671
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Réinta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-10-11 0,99% 12 000 000 12 000 000
SBAB 2024-10-11 0,93% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2024-10-30 1,09% 1 380 121 1380 121
Stadshypotek 2026-10-30 1,20% 6 400 000 6 400 000
Stadshypotek 2024-10-30 5,14% 5 800 000 5 800 000
Stadshypotek 2024-10-30 1,26% 3 600 000 3 600 000
42 180 121 42 180 121
Langfristig del 6 400 000 36 380 121
Kortfristig del 35 780 121 5 800 000
Kommande ars planerade amortering - #
42 180 121 42 180 121

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid n ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
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2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
Summa stéllda sakerheter 49 000 000 49 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréaffat
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, féljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det géngna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folia och analysera féreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inidkfer i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

1



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstiligangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital &r féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande éars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllaa panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for féreningens lan. |
takt med att I&n amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelénas.

— Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberéttelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Glasyrstigen
Org.nr 769617-7000

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Glasyrstigen for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Glasyrstigens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhdllande till BRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillriackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ir
nodviéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptlsk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

BRF Glasyrstigen, Org.nr 769617-7000
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndaméalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Glasyrstigen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhéllande till BRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Glasyrstigen, Org.nr 769617-7000
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokf(")ringen medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foéreningar.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omraden och férhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Sédertéilje 2024-05. (.
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