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Styretsen för Bostadsföreningen Gtasyrstigen (769617-7000) avger härmed årsredovisning
för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Förva [tni n gsberätte lse
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Ledamot - Ordförande
Ledamot - Vice ordförande
Ledamot - Kassör

Ledamot
Ledamot

Styfe[Se - Styretsen utgörs idag av fötjande personer:

GabrietÖrs
Ayad Kaspo

Ram At-Badri
Johan Yayo
Saif Mattob

Firmateckning
Föreningens firma tecknas idag av Gabriel Örs, Ram At-Badri, Johan Yayo. Gittiga avtat skatt
undertecknas av minst två firmatecknare.

Revisor
Revisor under 2023 har varit Jeanette Larsson, RedovisningsHuset.

Vatberedning
Styretsen har inte haft någon vatberedning under året. Trots upprepade försök att skapa ett
intresse kring en valberedning och hur viktig roll den spetar för en styretse vitte ingen av
föreningens medtemmar ta på sig ansvaret. Styrelsen agerar vatberedning fram titts att en
vatberedning tittsatts.

Medtemmar
Vid årets början var antatet medlemmar 90 st. Under är2023 har 2 medtemmar avftyttat och 1

medtemmar har tittkommit. Föreningen hade vid årets slut 89 medtemmar.

Fastigheter
Föreningen äger fastigheten Tegetstenen 75 i Södertätje kommun, omfattande adresserna
Glasyrstigen 1-40 och Kakelvägen 3-44. Fastigheten är futtvärdesförsäkrad i
Länsförsäkringar. I försäkringen ingår styrelseansvar samt försäkring mot ohyra.

Lägenheter, tokaler, parkering och garage
Föreningen bestod vid årets stut av 63 medtemstägenheter och 6 bostäder med hyresrätt.
Styretsen har policy att sätja samttiga hyresrätter, dvs när en hyresgäst ftyttar ut så går
huset tit[ försäljning och inte titl vidare uthyrning. I beståndet ingår även en föreningstokal
som används för möten, även uthyrning titI medtemmar, föreningslokalen har adressen Gtasyrstigen
40. Föreningen förfogar över 71 garage och 44 parkeringsptatser. Parkeringsbeståndet är
futttecknat. Föreningen innehar även 4st gästparkeringar mot avgift som sköts av Sverige Parkering
AB.
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FörvattningsavtaI

. Styretsen har ett avtaI om ekonomisk förvattning hos Fastighetsägarna Service Stockhotm
AB.

o Vicevärd - Styrelsen bestutade redan 2019 att sjätva agera vicevärd, dvs ta emot bokade
ärenden fysiskt på kontoret, etter via digitalkontakt med föreningens medlemmar som
inkommer med frågor etter ärenden. Även teknisk förvattning och fastighetsskötset har
styretsen valt att fortsätta med på egen hand så tångt det går, avrop av professionetla
tjänster vid behov av Jonssons fastighetsjour AB, för både akuta samt icke akuta tjänster.

o Jonssons fastighetsservice AB anlitad för föreningens snöröjningsperiod.

o Föreningen har ingått nytt avtal fr.o.m. 2023-08-01 med Sverige Parkering AB gättande
parkeringstjänst samt felparkerade bilar i området. Betattjänsten för avgiftshanteringen är
Easy park.

Väsenttiga händelser under året
Årsstämm a 2023 - Ordinarie föreningsstämman hötts 1 juni 2023. Rösttängden uppgick titt 6
medtemmar. Stämman beslutade att den nya styretsen skulte bestå av 5 ledamöter och 0
suppteanter, behandlad motion godkändes, se nedan. Efter mötets avstut delades protokottet ut titl
samtliga medtemmar via e-mai[.
Styretsen har under verksamhetsåret 2023 haft 11 ordinarie styretsemöten, 1 ordinarie årsstämma, 1

konstituerande möte. Samttiga möten har varit protokottförda.

Motion: officiellt godkännande av digital kommunikation till medlemmarna.

Kallelse och dagordning till föreningsstämman ska utfärdas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar via digitalt/elektroniskt utskick, e-postutskick primärt, därför skall varje
medlem anmäla sig till fdreningens digitala nyhetsbrev via hemsidan www.brfglasvrstigen.se.
Digitala utskicket kommer tillämpas för samtliga kallelser, meddelanden och
föreningsnyheter, årsredovisningar infdr föreningsstämmor, extra stämmor, och
protokollförandet av stäm momöten.
Andra metoder som utdelning eller brev med posten är sekundära och kan tillämpas vid
behov. Föreningen innehar även en Facebook grupp samt anslagstavlor på lämpliga platser
inom föreningens område för att kunna ta del av dem senaste föreningsnyheterna.

Årsstämman valde följande till styrelsen:

Gabriel örs,
Ram Albadri,
Johan Yayo,
Saif Matlob,
Ayad Kaspo,

Vätjs in som ledamot på 1 år
Vätjs in som [edamot på 1 år
Vätjs in som ledamot på 1 år
Vätjs in som ledamot på 1 år
Vätjs in som ledamot på 1 år
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Smarta mätare - Tetge nät har uppgraderat systemet för mätning av fjärrvärme och vatten med
digitata smarta mätare i Undercentraten den 16 februari 2023. Detta både optimerar och
underlättar underhåtlet med bevakning via distans samt snabbare utryckning vid behov.

Kabelbrott - Under gångvägen emeltan Gtasyrstigen 2 och Kaketvägen 3 hade en kabet gått av,
detta fel släckte belysningen för heta området på kaketvägen under en tång period titts man fann
orsaken. Under maj månad kunde man åtgärda genom att byta kabetn, inkt. markarbetet samt
felsökningen uppgick kostnaden titt ca 45tkr.

Vårstädnin$ - Vårstädningen med den efterfötjande gritlningen kunde gtadetigen håttas 11 juni,
med ca 40 närvarande, vilket anses vara en bra uppstutning och en stark gemenskap för våra
boende.

Garageskador - Garageportarna samt andra skador som uppkommit i samband med förra årets
snöröjning blev avktarad under juni månad. Byte samt måtning av 4 portar samt annat virke.

Etstöd - Regeringen införde ett etstöd för Sveriges otika etområden, gättde perioden 2021.10.01-
2022.09.30, då föreningen titthör område 53 erhötts en ersättningsnivå om 0,5kr/kWh, totalt
erhåttet betopp uppgick titt ca 24tkr under juni månad. Medtemmar som laddat sina bilar under
denna period kommer att få sin rättmätiga ersättning för deras förbrukning under perioden.

Parkeringstjänst - nytecknad avtat gätler fr.o.m. 1 augusti för parkeringstjänst av
entreprenören Sverige parkering AB. Betattjänsten är Easypark. Med detta avtat fötjer högre
intäkter samt utökad serviceutbud av tjänst. För mer information om entreprenören besök hemsidan
www. sveri gepa rkerin g. se

Postboxar - Postnord meddetade styretsen om ändrade rutiner i utdetning av post titt föreningens
boende efter en översyn. Detta i säkerhets och framkomtighetssyfte som har tett titt en lösning där
vi har samlade postboxar på 2 stationer titt samttiga boende, en titt Gtasyrstigen och en titl
kaketvägen. Styrelsen har kallat samtliga boende 26 juti titt föreningslokaten kt. 19:00 för att
kvittera ut nycklar titthörande varje postbox/hushått. Start postutdetning 21 augusti. Kostnaden
uppgick titt ca 98tkr.

Rörligt sparkonto- För att stärka ekonomin inför dem kommande höga tåneräntorna ptacerar
styrelsen yttertigare 5,3mkr i ett rörtigt 3-månaders sparkonto, sparränta 3,8%. Detta kommer inte
bara generera intäkt, utan också samtidigt vara en säkerhet som kan nyttjas vid akuta behov pga.
den korta töptiden.

Lån omförhandtat ett tån som utgått med töptid 2023.10.30 om 5,Bmkr, övergått titt 1år bunden
5,2% ränta (tidigare 1,2%).
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Årsavg/kvm bostadsrättsyta.
Lån i kvm bostadsrättsyta.
Räntekostnad / kvm bostadsrättsyta.
Rörelsekostnad / kvm bostadsyta**
Sotiditet
Nettoomsättning, Tkr
Resuttat, Tkr
Egna sparkonto 31 / 17, Tkr

Bostadsrättsyta, kvm"
Bostadsyta, kvm**

Bostadsyta = Total yta bostadsrätter och hyresrätter
Röretsekostnad = Kostnaderenligt not4, 5 & 6 i årsredovisningen
Sotiditet = Eget kapitat / totala titlgångarna från batansräkning

2022

552
6 182
65

508

47,30oÅ

5 237

692
11 828

6 823
7 470

inom 3 år 2021

vlB 2022
inom 5 år
inom 5 år
inom 6 år
inom 8 år
inom 10 år
inom 10 år 2017
inom 10 år 2020
inom 15 år 2020

2021

550

6 182
102
511

46,90%

5 185

335

9 835

6 823
7 470

2020

538

6 200
106

797
46,40%

5 320
-1 575
9 836

6 823
7 470
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Hyreshöjning- Föreningens ekonomiska förvattare fastighetsägarna förhandlar årtigen om

föreningens hyrestägenheter, 6st i nuläget. Hyrorna höjdes med 4,45%, gätter 2023.05.01 tittsvidare.

Årsavgifter medlemmar - Styretsen bestutade under faststättandet av 2024 års budget att en
årsavgiftshöjning är skälig, med 5% för att kunna möta de höga tåneräntorna, med första uttöpta tån
om 5,8mkr 2023.10.30 samt under nästkommande år.

Julpyssel - Årets jutpysset uteblev pga. brist på samordnare, styretsen hoppas på bättre
uppstutning av medlemmarna nästa år.

Framtida underhå[[
Underhåttsptan kan ske enligt nedan, dock förbehåtter styretsen sig rätten att anpassa/ justera både
betopp och tidsram för underhått vid behov:

Obiekt Kostnad Tidsram Utfört
. OVK
. Områdesbelysning
o Fönster - attandörr
. Hustak
. Garagetak
. Avloppsrensning
. Gotvbrunn
. Radonmätning
. EnergidekIaration
. Fasadmåtning

V/B = Vid behov.

300 000 kr
300 000 kr
4 000 000 kr
1 600 000 kr
850 000 kr
300 000 kr
'1 000 000 kr
1 50 000 kr
20 000 kr
2 300 000 kr

2023

552
6 182
70

508
47,90%

5 292
1 119
15 415

6 823
7 470

a

a

a

a

a

a

a

a
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Ekonomi

Föreningens resuttat för året 2023: +1 118973
Styretsen hade budgeterat: + 491 650
Resuttat mot budget: +627 323

Styretsens utlåtande & Framtida utveckting

Räkenskapsårets resultat f ör 2023 stog styretsens förväntningar med råge, vitket är vätkommet och
gtädjande att styrelsens arbete och engagemang ger frukter, detta trots en tuffare inftationsmitjö
samt ett påkostat postboxprojekt. Det starka resuttatet ger också motivering titt styretsen att
fortsätta agera i rotterna som vice värd, teknisk förvattning och felanmätan titt vår bästa förmåga,
vid behov tittkattas tämptig entreprenör för varje enskitt ärende vilket ger en mer ekonomisk korrekt
översyn. Ett tån om 5,8mkr löpte ut under fjärde kvartatet där räntesatsen ökade frän 1,2%till,
5,14%, vilket direkt resulterade i en kännbar förändring att det är nya tider vi trätt in i. lnflationen
har legat som en våt fitt under heta året med ökade leverantörskostnader över heta brädet, detta
ihop med en extremt hög räntemitjö har belastat många föreningar som lett titt vätdigt höga
årsavgifter. För att vi skatt kunna möta denna utmaning och vara ute i god tid har styretsen agerat
på ftera punkter, höjt årsavgiften för 2024med 5%, titlsammans med andra åtgärdersom höjd pris
på tokatuthyrning och tångtidsparkering, omförhandtat och höjt avgifterna titt LSS boendet på
Kaketvägen 1 som vi titthandahåtter med vatten och uppvärmning, byte av entreprenör för
parkeringstjänst har gett både bättre service samt ökade intäkter, Bundit upp 2 otika sparkonton
med otika töptider som genererar ränteintäkter på över 400tkr/år, detta hjätpte titt att skjuta årets
resuttat i höjden. Föreningen är kapitatstarka men yttertigare åtgärder kan imptementeras vid
behov, då de största lånen på ca 36mkr töper ut under fjärde kvartatet 2024, och kommer att ses
över nästkommande år, a[tt för att förbereda och stärka oss inför den utmanande framtiden som
väntar. Med attt detta i åtanke känner styretsen sig ganska bekväma att göra just det.
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Flerårsöversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning (tkr) 5265 5237 5 185 5 320
Resuttat efter fin. poster (tkr) 1 119 692 335 -1 575
Sotiditet (%) 47,9 47,3 46,9 46,4

Nyckeltal
Årsavgifter krlkvm 552
Skutdsättning krlkvm totatyta 5 647
Skutdsättning krlkvm brf yta 6 182
Räntekänstighet % 11o/o

Energikostnad krlkvm 220
Sparande per kvm 250
Årsavgifternas andel i procent
av totata röretseintäkter 70

Föröndringar i eget kapital
Upp- Fond för

lvledlems låtelse- yttre Bolonserat Årets
-insatser ovgifter underhöll resultot resultat Summo

Betopp vid
årets ingång 30549 491 13707 685 202617 -6382789 692327 38 769 331

Förändring av fond
för yttre underhått

Batanseras i
ny räkning

119 000 -119 000

692327 -692327

Årets resuttat

Belopp vid

1118973 1118972

årets utgång 30 549 491 13 7O7 685 321 617 -5 8og 462 1 118 973 39 888 303
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Belopp i kr

F ör slag ti I I resultatd ispositi on

Balanserat resultat
Årets resultat

Totatt

Avsättning titl yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny räkning

Summa

-5 809 462
1 118972

-4 690 490

3't9 000
-269 794

-4739 696

-4 690 490

Föreningens resuttat och stätlning framgår av efterföljande resuttat- och batansräkningar med noter.

N



Brf Glasyrstigen
769617-7000

Resultaträkning

8(17)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Övriga röretseintäkter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materietta antäggningstittgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och tiknande resuttatposter
Räntekostnader och [iknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

5 380 853 5 345 917

-3 512749
-26 213

-171 046
-480 544

-4 190 552 -4278 839

5 264 873
115 980

5 236 516
109 401

4
5

6

-3 590 385
-37 536

-170 292
-480 626

1 190 301

408 528
-479 856

1 067 078

65 494
-440 245

-71328 -374 751

1 118 973 692 327

1 118 973 692 327

1 118 973 692 327
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Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-i1

TILLGÄNGAR

An läggni ngsti [lgångar

lia te ri el lo anl öggni ngsti I lgånga r
Byggnader och mark
lnventarier, maskiner och instattationer

Summa materie[ta antäggningsti Itgångar

Summa an läggningstillgångar

Omsättni ngsti ttgångar

Kortf ri sti ga fo rd ri ngar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetatda kostnader och upptupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

65 264 097
459 982

65 675 265
529 358

65 724 079 66204 623

65 724 079 66204 623

15 524
3 066

366 925

11 325
4733

535 917

551 975

16 952799
16 952 799

17 504774 15 753 186

83 228 853 81 957 809

385 515

15 367 671

15 367 671

7
8
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medtemsinsatser
Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuttat
Årets resuttat
Summa fritt eget kapitat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skutder titt kreditinstitut
Summa tångfristiga skutder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skutd
Leverantörsskulder
Skatteskutder
Övriga skutder
Upptupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortf ristiga skutder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

44257 176

321 617
44257 176

202 617

44 578 793

-5 809 462
1 118973

44 459 793

-6 382789
697 327

-4 690 489 -5 690 462

39 888 304

6 400 000

38769 331

36 380 12110

10

6 400 000

35 780 121
462 135
75 975
81 852

540 466

36 380 121

5 800 000
136 122
52283
79 845

740 107

36 940 549 6 808 357

83 228 853 81 957 809
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Belopp i kr
2023-01-01-
2023-12-31
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2022-01-01-
2022-12-31

Den löpande verksamheten
Röretseresuttat
Avskrivningar
Ertagd ränta och ränteintäkter

Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändringar av rörelsekapital

Kassaf löd e f rån f örönd ri ngar i röre lsekopi tal
Ökning(- )/Minskning (+) av kundfordringar
ökning(-)/Minskning (+) av övriga kortfristiga fordringar
Ökning(+)/Minskning (-) av teverantörsskutder
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skutder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

I nvesteringsverksamheten
lnvestering maskiner, inventarier och instaltationer
Kassaflöde från investeringsverksamheten

Fi nansieringsverksam heten
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde
Likvida medelvid årets början
Likvida medelvid årets slut

1 585 127 946 987

-546200

-546 200

1 585 127 400787
15 367 672 14 966 884
16 952799 15 367 671

1 190 301

480 544
-71328

I 599 517

1 067 078
480 626

-374 751

1172953
1 599 517 1 172953

7 418
-173 878
326 01 3

-173 943

435
-259 839

-66 676
100 114
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Allmänna redovisni ngspri nci per
Årsredovisningen är upprättad i entighet med årsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokföringsnämndens allmänna råd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars
årsredovisning.

Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den det som betöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförtiga titt fastigheten är skattefria. Om det
förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

An täggni ngsti I tgånga r
Materietta anläggningstittgångar värderas tilI anskaffningsvärde minskat med ackumuterade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Fötjande
avskrivningar uttryckt i procent tittämpas (föregående år inom parantes)

Anlöggningstillgångor ovskr I ör (% föreg ört
Byggnad 116 är (116 år)
Ombyggnad 10-116 är (10-116 år)
Yttre mitjö Z0 är (20 år)
Maskiner 5 år (5 år)
lnventarier 5-10 år (5-10 år)
Stäpkärra 5 år (5 år)
Dator 3 år (3 år)
lnstattationer, laddboxar 10 år (0)

övriga tiltgångar och skulder
Tittgångar och skulder har värderats titt anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedömning, tagits upp titt de betopp varmed de beräknas inftyta. Likvida placeringar
värderas titt det lägsta av anskaffningsvärdet och det verktiga värdet.

Fond för yttre underhåll
Avsättning titt och uttag ur fonden görs i entighet med föreningens stadgar. Avsättning entigt ptan
och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mettan fritt och bundet eget
kapitat. Årets underhåtlskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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2022

Årsavgifter
Hyror
Övertåtetse- och pantsättningsavgifter
Laddning et-bit

Not 3 Övriga rörelseintäkter

GemensamhetstokaI
lntäkt från parkering
Övriga intäkter
Summa

Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
FastighetsskötseI
Städning
Titlsyn, besiktning, kontrotler
Snöröjning
Reparationer
EI

Uppvärmning
Vatten
Sophämtning
Försäkringspremie
Fastighetsavgift bostäder
Fastighetsskatt
Övri ga fastighetskostnader
Kabel-tv/ Bredband / lT
Förvattni ngsarvode ekonomi
Ekonomisk förvaltning utöver avtal
Panter och övertåtetser
J.uridiska åtgärder
Ovriga externa tjänster

Underhåll
Gemensamma ytor
Ventilation
Postboxar

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

3 764 801
1 481 665

3 665
14 742

3764 801
I 442949

I 440
20 326

5 264 873 5 236 516

36 000
52 627
27 353 480

115 980 109 401

34 149

10 350
98 238
95 943
87 008

1 102918
450 591
226 676
273 661
640 803

2 000
8 833

15 184
171 554

4 058
1 312
7 069

12 608

54 900
54 021

44 081
5 746
9 780

67 000
36 370

131 1 51

1 076 559
467 976
199 101
240205
612 306

2 000
8 120
9 439

153 413
11 674
13 285
6 438

13 391

3 242 955

4 118
167 507
98 169

3 108 035

23255
156 570
302 525

269 794 482 350

3 512 749 3 590 385
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Not 5 övriga externa kostnader
2023
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2022

Porto / Tetefon
Konsuttarvode
Revisionsarvode

Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styretsearvode
Sociata kostnader

1 285
2265

22 663

4 491
6 426

26 619

26 213

1 30 000
41 046

37 536

1 30 000
40292

171 046

Föreningen har i tikhet med föregående år inte haft någon anstättd personal

Noter till Balansräkning

Not 7 Byggnader och mark

170 292

2023-12-31 2022-12-31
Ackumuterade anskaffni ngsvärden :

Vid årets början
-Byggnad
-Ombyggnad
-Mark
-Markanläggning

Ackumulerade avskrivningar entigt ptan:
-Vid årets början
-Årets avskrivning enligt ptan

Redovisat värde vid årets slut

Taxeringsvärde
Byggnader
Mark

Bostäder
Lokater

41 919 398
807 797

26 800 927
749 815

70 277 937

-4 602 672
-411 168

-5 013 840

41 919 398
807 797

26 800927
749 815

70 277 937

-4 191 504
-411 168

-4 602 672

65 264 097 65 675 265

61 396 000 61 396 000
44981 000 44981 000

106377 000 106377 000

106377 000_ 106377 000

106 377 000 106 377 000
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Not 8 lnventarier, maskiner och anslutningsavgifter
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2023-12-31 2022-12-31
Ackum uterade anskaff ni ngsvärden :

-Maskiner
-5täpkärra
-Datorer
-lnventarier
-Nyanskaffningar under året, boxar

Ackumulerade avskrivningar entigt ptan:
-Vid årets början
-Årets avskrivning entigt ptan

Redovisat värde vid årets slut

Not 9 Kassa och bank

Handetsbanken Södertä[je
Handetsbanken Södertätje Swish-konto
Handelsbanken Södertätj e Placeringskonto
Handelsbanken Södertätj e Ptaceringskonto
SHB, ktientmedel hos Fastighetsägarna Sthlm AB

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Rönta
Lånegivare Slutbetalning 31 t 12

-777127 -152 751

459 982 529 358

1 828 126
54 950

10 000 000

3 484 595

16 952 799 15 367 671

Skuldbelopp
2022-12-31

10 783
14 995
13 317

643 014

10 783
14 995
13 317
96 814

546200
682 109

-152751
-69 376

682 109

-83 293
-69 458

28 321
37 284

10 000 000
5 349 231
1 537 963

Skuldbelopp
2023-12-31

SBAB

SBAB

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2024-10-11
2024-10-11
2024-10-30
2026-10-30
2024-10-30
2024-10-30

12 000 000
13 000 000

1 380 12'l
6 400 000
5 800 000
3 600 000

42 180 121

36 380 121

5 800 000

0,99% 12 000 000
0,93% 13 000 000
1,09% 1 380 121
1,20% 6 400 000
5,14% 5 800 000
1,26% 3 600 000

42 180 121

Långfristig det
Kortfristig deI
Kommande års ptanerade amortering

6 400 000
35 780 121

42 180 121 42 180 121

Föreningens tångfristiga tån består av tån med vittkorsändring efter tängre tid än ett år
Föreningens kortfristiga tån är rörtiga etler kommer att amorteras etter viltkorsändras inom ett år

+w
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Ovriga noter

Not 11 Ställda säkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och dörmed jömförliga sökerheter som
hor ställts för egno skulder och avsöttningar

Fasti ghetsinteckni n gar

Summa ställda säkerheter

Not 1 2 Eventualförptiktelser

Övriga eventuatförptiktetser
Summa eventualförpliktelser

Not 13 Väsenttiga händelser efter räkenskapsårets slut

49 000 000 49 000 000

49 000 000 49 000 000

lnga lnga

Efter räkenskapsårets stut har inga väsenttiga händetser inträffat
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Så tolkar du
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en
årsredovisning. Arsredovisningen består i regel av
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträkning,
bala nsräkn i n g, noter och revisionsberättelse.

Att förstå alla begrepp som används i en årsredo-
visning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar vi här
årsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som förekommer ivarje del.

Förvaltni ngsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om
de händelser som har varit av betydelse under
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om
allt från utförda och planerade underhållsarbeten
till medlemsforändringar. Styrelsen lämnar även
förslag ttll resu/tatdisposition, dvs. hur årets vinst
eller förlust ska hanteras.

Utöver detta redovisas fören ing ens nycke/ta/ i f ör-
valtningsberättelsen. Nyckettal gör det möjligt att
följa och analysera föreningens utveckling över
tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsättning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

Nettoomsättnlng visar fören ingens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.
Resu/tat efter finansie/la postervisar resulta-

illlll
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tet efter ränteintäkter och räntekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av föreningens
tillgångar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lån.

Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna
uppstår istället ett underskott.

lntäkter i en bostadsrättsförening består till
största delen av medlemmarnas årsavgifter och
eventuel la hy resi ntäkter för bostäder, lo ka ler,
garage och parkeringar.
Kostnader i en bostadsrättsförening består till
största delen av reparationer, underhåll och
driftskostnader, såsom el, vatten och fastig-
hetsskötsel.
Avskrivningar är kostnader som motsvarar
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för att
fördela kostnader på flera år.
Ränteintäkter visar årets intäkter på likvida
medel.
Räntekostnader visar årets kostnader för för-
eningens lån.

v,
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Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och
skulder på bokslutsdagen.

Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
n ingstillgångar.

Anläggningsti//gångar är avsedda för lång-
varigt bruk. Den enskilt största tillgången är
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är
a nskaffn in gskostnaden, i nte marknad svä rd et.
Omsättningsti//gångar är alta tillgångar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett år.
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter
som hör till räkenskapsåret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapita/ är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.
Fritt eget kapitalär föreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare års vinster och förluster.

Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.

I --.,.r E

Långfristiga skulder är lån med löptider som
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.
Kortfristrga skulder är t.ex. kommande års
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör
till räkenskapsåret men som ännu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilläggsupplysningar
Noterna förklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.

Panter och eventualförpliktelser
Ställda panter avser de pantbrev som har
lämnats som säkerhet för föreningens lån. I

takt med att lån amorteras kan pantbrev åter-
lämnas eller nybelånas.
Eventualförpliktelser kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.

Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.

I
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i BRF Glasyrstigen
Org.nr 769617-7000

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Glasyrstigen för räkenskapsäret2023.

Enligt rnin uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av BRF Glasyrstigens finansiella ställning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltnrngsberättelsen är förenli g med årsredovi sningens övri ga del ar.

Jag tillstyt'ker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Grund Jör uttalanden
Jag har utfört revisiouen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder besklivs närmare i avsnittet Revi,sorn,c ansvar. Jag dr oberoende i
förhållande till BRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevrs jaghar inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvw
Det är styrelsen sotn har ansvaret för att årsredovisningerr upprättas och att den ger el1 rättvisande bild
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen allsvarar även för den interna kontroll som de bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningeu ansvarar styrelsen for bedömningen av ftireningens ftirmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är lämpligt, on-r förhållanden som kan påverka förmågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoyns ansvur
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och att lämna
en revisionsberättelse som innehåller nrina uttalanden. Rimlig säkerhet är en lrög grad av säkerhet, men
är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid komrner att
upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter
eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsarnmans rimligen kan förväntas påverka de
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt orndöme och har en professionellt skgptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:

BitF Giasyrstigen, Olg.nr 7 6L)6 11 -1 000
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- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga feiaktigheter i år'sredovisningen, vare sig dessa

beror på oegerrtligheter eller på fel, utformar och utför' granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa

risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för
mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till fölid av oegentligheter är högre
än för en väserrtlig felaktighet som beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern
korrtroll.

- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min
revision för att utfonna granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den irrterna kontrollen.

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisnir,gsprirrciper sorn arrvänds och rimligheten i styrelsens
uppskattnirrgar i redovisningen och tillhörande upplysningar'.

- drarjag en slutsats our länrpligheten i att styrelsen anvärrder antagandet om fortsatt drift vid
upprättandet av årsredovisrringen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen,
om huruvida det flnns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden
som kan leda till betydande tvivel orn föreningens förrnåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen flästa

uppmärksarnheten på upplysningarnai årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om
sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras
på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida
händelser eller lorhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten.

- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i år'sredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelsernapä
ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag niåste infbrmera styrelsen om blancl annat revisionens planerade ornfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Jag måste också infonnera on1 betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning for
BRF Glasyrstigen för räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande Iöreningens
vinst eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten euligt förslaget i förvaltningsberättelsen och
bevi lj ar styrel sen s I edam öter ansvarsfri h et för räken skapsåret.

Grund.för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet Revi.gorns an,\vdrr. Jag är oberoende i förhållande till tlRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i
Sverige och lrar i övrigt fullgjort rnitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
nttalanden.

BI{F Glasyrstigen, Org.nr 7 696 | 7 -7 000
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Styrelsens unsv0r
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust. Vid för'slag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är
försvarlig med hänsyn till de klav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarat för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedörna föreningens ekonomiska situation och att tillse att
föreningens organisation är utfonriad så att bokföringen, medelsltirvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ctnsyar
Mitt rnål beh'äffaride revisionen av förvaltnirrgen, och dämred mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att
inhärnta revisionsbevis för'att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i
något väsentl i gt avseende:

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomiska fcireningar, årsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och
därmed rnitt uttalande om detta, är att med tirnlig glad av säl<erhet bedöma om forslaget är förenligt med
lagen om ekonomiska föreningar.

Rirnlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revisiorr som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid komrner att upptäcka åtgärder eller försunrmelser som kan foranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller
förlust inte är förenligt rned lagen om ekonorniska föreningar'.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jagprofessionellt omdöme och har
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget
ti11 dispositionet'av föreningens vinst elier förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkornmande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär attiag fokuserar granskningen på sådana åtgärder,
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha
särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenon-r och prövar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust hariag granskat orn förslaget är förenligt med lagen om ekonomiska förerringar.

Södertälje 2024-0 5'- $ 4.

Jeanette Larsson
Auktoriserad Redovisningskonsult/Av ftireningen vald revisor
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