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Styrelsen for BRF OXEN 4 U P A far harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande

utan begransning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed
en dkta bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 24 (24) tkr, exkluderat avskrivningarna blir resultatet 106
(26) tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har sitt séte 1 Trollhéttan.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Anders Johnsson Ordf6rande 2024
Daniel Pettersson Vice ordf6rande 2025
Ronja Kauppinen Sekreterare 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Sebastian Andersson 2025
Fredrik Warling 2025
André Elfman 2024
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Johan Nilsson 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstiimman
William Eriksson 2024
Sara Sjoberg 2024

_é,.
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Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Oxen 4 i Trollhéttans kommun bestéende av en byggnad med 15 st
ligenheter, 8 garageplatser och 7 parkeringsplatser. Byggnaden &r uppford 1944. Fastighetens
adress 4r Kungsgatan 68 A-B, 461 35 Trollhittan.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar. Hemforsakring och bostadsrittstilldgg
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liagenhetsfordelning:
4 st. 1 rum och kok
9 st. 2 rum och kok
1 st. 3 rum och kok
1 st. 4 rum och kok

Total tomtarea: 1005 m?
Total bostadsarea: 803 m?

Arets taxeringsvirde: 9 816 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde: 9 816 000 kr

Underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer och planerat underhall for 8 tkr (26 tkr). Ianspriktagande av yttre fonden for detta
uppgér till 0 (0) kronor.

Styrelsen har gjort &rlig besiktning av fastigheten och uppdaterat underhallsplanen.

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta
15 Ligenheter 803 kvm
0 Lokaler

Forvaltning

AJ Controller 4r ekonomisk forvaltare for foreningen.

Avtal

Trollhittans Energi avseende fastighetsel, vatten/avlopp, sophédmtning, uppvarmning och fiber.
Telia Sverige AB avseende TV och bredbandstjénster, Fortnox Aktiebolag - programtjénster
administration, URAB Service Ulf Rudebo AB - snérdjning. %
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ordinarie foreningsstimma har hallits den 18 juni 2023 med 11 rostberittigade medlemmar
nérvarande.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret beslutade styrelsen om héjning av érsavgiften
fran den 2023-01-01. Med hogre elpriser, hég inflation och allmént hogre direkta driftskostnader
har det beslutats att arsavgiften pa arsbasis for foreningen totalt skulle héjas med ca 50 000
kronor.

Fordelningen av &rsavgiften har skett enligt stadgarna § 17.

Nya regler for drsredovisningar i bostadsrittsforeningar frin 2023-01-01

Fran och med rikenskapséret 2023 gller fler krav pa information i arsredovisningar i
bostadsrittsforeningar. De nya reglerna innebir bland annat att fler nyckeltal ska redovisas och
att bostadsréttsforeningen ska uppritta en kassaflodesanalys. Regelandringarna péverkar
arsredovisningar som lamnas under 2024.

Fran och med rikenskapséaret 2023 ska &rsredovisningar for bostadsréttsféreningar innehélla mer
information &n tidigare. Syftet dr att ge medlemmar och potentiella képare en bittre och mer
jimforbar information om féreningens ekonomi.

De nya reglerna i arsredovisningslagen innebér bland annat att alla foreningar ska lamna mer
information och ange nyckeltal i forvaltningsberéttelsen samt uppritta en kassaflodesanalys.
Detta péverkar hur bostadsrittsfreningar ska upprétta sina &rsredovisningar som ldmnas under
2024. Bokforingsndmnden har nu publicerat anvisningar for hur de nya reglerna i
arsredovisningslagen ska tillimpas.

Foreningen har efter basta formaga redovisat enligt de nya reglerna alla delar som maéste vara |
med &r nu med i arsredovisningen. £
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

OVK kontroll dr godkénd 2023-02-06.

Hojning av arsavgiften fran 2024-01-01

I styrelsens faststillande av budgeten for ar 2024 har styrelsen beslutat att arsavgifterna méste
hojas sé att budgeten gar ihop.

Med kande och hogre priser, hog inflation och allmént hogre direkta driftskostnader har det
beslutats att &rs hojning for foreningen totalt méste hojas med ett belopp uppgdende till ca 107
000 kronor for ett berdknat resultat som dr plus minus noll.

Avsittning till underhlls fond - 23 400 kronor har inte beaktats men déremot avskrivningar med
ett belopp om - 23 703 kronor.

Fordelningen av arsavgiften har skett enligt stadgarna § 17 se nedan.
Utdrag frén véra stadgar:

§ 17 Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststélla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i forhéllande till lagenheternas andelstal.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer. Arets
tillkommande medlemmar uppgar till 1 person. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3
personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir till 18 personer. Noteras bor att
vid foreningsstédmmor har varje bostadsrétt en rost.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 (2) dverlatelser av bostadsritter skett.

Foreningens ekonomi
For aret redovisas en ovéntad vinst om 82 (1,5) tkr.

Friamsta anledningen ir intikter som ej kunnat forvéntas/budgeteras sésom, elstdd, rianteintékter
pé grund av betydligt hogre ranteldge och placering av likvida medel och avgifter for
andrahandsuthyrningar.

Summan av dessa poster &r for aret ca 41 tkr.

Vi har inte behovt eller varit i akut behov av reparationer eller renoveringar i den utstréckning
som budgeterades. Elen blev betydligt l4gre i pris under &ret &n det forvéntade.

Vi har inte drabbats av hogre rintekostnader da lan varit bundet.

Sammantaget gor det att vi far en god vinst for aret. f
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 642 579 576 585 509
Resultat efter finansiella poster 106 2 40 165 84
Soliditet (%) 94 93 93 -11 -41
Eget kapital 11987 11 905 11903 -80 -245
Arsavgift per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 731 0 0 0 0
Skuldsittning per kvm

(kr/kvm) 698 0 0 0 0
Skuldsittning per kvm

upplaten med bostadsrétt

(kr/kvm) 698 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 132 0 0 0 0
Réntekénslighet (%) 1 0 0 0 0
Energikostnad per kv

(kr/kvm) 276 0 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 91 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Kommentar till Flerarsoversikten
Utdkning av nyckeltal har skett och ska enligt lag tas med i drsredovisningen som uppréttas frén
2023-01-01 och dérefter.

Upplysning vid forlust

Om bostadsrittsforeningen redovisar en forlust ska bostadsréttsféreningen lémna en upplysning
om vad detta innebir for bostadsrittsforeningens méjligheter att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

Med ekonomiska dtaganden menas till exempel réntor, amorteringar samt underhéll av
bostadsrittsforeningens byggnader.

Foreningen redovisar ett positivt resultat men har en balanserad forlust frén tidigare ars forluster
och styrelsen upplyser foljande:

Foreningen har en mycket bra soliditet och totalt eget kapital. Féreningen har ett positivt
kassafléde. Framst genom att tidigare &rs forluster uppstar genom bokf6ringsméssiga
avskrivningar. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet alls. Om arets forlust ar mindre
4n beloppet for avskrivningar sa péverkas foreningen inte negativt i likviditet och vice versa.

Styrelsen kommer att budgetera &rligen och ser framét i tiden for kommande ekonomiska
ataganden genom att &rligen gé& igenom och uppdatera féreningens underhallsplan. Grunden for
varje arlig budget ér att den inte ska redovisa en forlust. Om det pa grund av okade
normalkostnader visar att budgetarbete for ett &r kommer att medfora en forlust kommer
styrelsen att vidta atgérder for féreningens finansiering.

Finansiering kan till exempel ske genom avgiftshdjningar, nya 1an, minska amorteringar, ,
ombildning av bostadsritt till hyresrétt och insatsdkningar. f
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Styrelsens beslut infor kommande ar framgér under avsnittet vésentliga hdndelser efter

rakenskapsérets slut.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

6 (18)

Fond for
Medlems- Uppskriv- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 14 11 923 155 -189 2 11 905
Disposition av
foregéende
ars resultat: -20 23 -2 -2 0
Arets resultat 82 82
Belopp vid arets
utgang 14 11 903 178 -191 82 11 987

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -190 440
drets vinst 82 122
-108 318

behandlas si att
Auvsittning till yttre underhallsfond utdver stadgeenlig reservering 23 400

Ianspraktagande av yttre underhallsfond 0
i ny rakning overfores -131 718
-108 318

Andring av uppskrivningsfond ingér i ansamlad forlust med 20 000 kronor.

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

samt kassaflédesanalys med noter.

{..
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2 641 600 579 322
Ovriga intékter 3 7 894 1656
649 494 580 978
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -347 065 -344 702
Ovriga kostnader 5 -82 229 -88 051
Personalkostnader 6 -122 057 -116 134
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgdngar -23 703 -23 703
-575 054 -572 590
Rérelseresultat 74 440 8 388
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 16 962 3219
Rintekostnader och liknande resultatposter -9 280 -10 038
7 682 -6 819
Resultat efter finansiella poster 82 122 1569
Resultat fore skatt 82 122 1569
Arets resultat 82 122

1569 o
t
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark s 11 980 000 12 000 000

Inventarier, verktyg och installationer 8 125 907 129 610
12 105 907 12 129 610

Summa anliggningstillgangar 12 105 907 12 129 610

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 128 912 112 181

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 27152 13 782

156 064 125 963

Kassa och bank 550 538 519 417

Summa omsiittningstillgingar 706 602 645 380

SUMMA TILLGANGAR 12 812 509

12 774 990 {
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 600 13 600

Uppskrivningsfond 10 11903 472 11 923 472

Fond for yttre underhall 11 178 200 154 800
12 095 272 12 091 872

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -190 440 -188 609

Arets resultat 82122 1569

-108 318 -187 040

Summa eget kapital 11 986 954 11 904 832

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 13, 14 560 752 610 600

Ovriga skulder -49 848 -49 848

Summa langfristiga skulder 510 904 560 752

Kortfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 13, 14 49 848 49 848

Leverant6rsskulder 39 763 29 882

Aktuella skatteskulder 2 054 2163

Ovriga skulder 2070 2414

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 220 916 225099

Summa kortfristiga skulder 314 651 309 406

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 812 509

12 774 990 'é/
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 74 440 8 388
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 23703 23703
Erhallen rénta 16 962 3219
Erlagd rénta -9352 -10 140
Betald inkomstskatt -109 30 746
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital 105 644 55916
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -16 731 -1 599
Foriandring av kortfristiga fordringar -13 370 11251
Forandring av leverantdrsskulder 9 881 -14 594
Forandring av kortfristiga skulder -4 455 22 694
Kassaflode fran den lopande verksamheten 80 969 73 668
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -49 848 -49 848
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -49 848 -49 848
Arets kassaflode 31121 23 820
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 519 417 495 597
Likvida medel vid arets slut 550 538

519 417{/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregdende ér.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens stadgar och av underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt
restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilléimpas:

Byggnader 0,25%
Fiberinstallation 2,5%
Inventarier, verktyg och installationer 10%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av
fran intikterna. Intikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med
utgéngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgangar,
skulder och avsédttningar.

Fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvérdet
for bostadsdelen, dock hdgst det maxbelopp i kronor per lgenhet som géller enligt lag for varje
ar.
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Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krévs, intéktsredovisas offentliga bidrag
da villkoren for att erhalla bidraget &r uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga vérdet av
vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pé en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre ménader frén anskaffningstidpunkten.
Forindringar i spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Arsavgift per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna
med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med
&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall.
Intikter eller kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten
ska dras av respektive ldggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter. g/
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

13 (18)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter

upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsréttsfreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter bostider 536 796 486 732
Hyror garage och parkeringsplatser 8 400 8 400
Hyresintékter garage ej momsregistrerade 28 800 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall garage €j momsreg -2700 0
Hyres- och avgiftsbortfall p-platser €j momsreg -300 0
Debiterat TV och bredband 50220 50220
Avgift andrahandsuthyrning 17 897 3 000
Pantséttningsavgifter 0 483
Overlatelseavgifter 1208 1208
Paminnelseavgifter 480 480
Fakturerade kostnader (gruppkonto) 800 0
Avrundningar -1 -1
641 600 579 322
Not 3 Ovriga intiikter

2023 2022
Ovriga rorelseintikter (aterbéring LF) 1596 1 656
Erhéllna offentliga st6d m.m. 6298 0

7 894
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Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Bredband, Fiber och TV 53 306 53 162
Elnit och elhandel 28 917 38354
Fjarrvarme 126 300 111 236
Vatten och avlopp 66 797 62 076
Stiddning och renhéllning 14 161 10298
Snoéréjning 3624 4 819
Reparation och underhall av fastighet 8493 2 698
Ovriga fastighetskostnader 4 849 23 625
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 23 835 22 785
Fastighetsforsdkringspremier 16 782 15 649
Avrundning 1

347 065 344 702

Not 5 Ovriga kostnader

2023 2022
Foérbrukningsinventarier 0 4 498
Programvaror 1267 1 644
Forbrukningsmaterial 1206 2 188
Pantforskrivningsavgifter 0 484
Overlatelseavgifter 1208 1207
Forvaltningskostnader (gruppkonto) 48 438 48 000
Extra kostnader férvaltning 26 418 23 843
Bankkostnader 2572 3 690
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 1120 2 498
Avrundning 0 -1

82229

88 051 .6
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstillda
Min 0,2 0,2
0,2 0,2
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 17 000 17 000
Ovriga erséttningar till styrelsen 15200 6 000
Erséttningar till dvriga fortroendevalda 3 000 3 000
Ovriga anstillda 66 725 71915
101 925 97 915
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 18 756 17 781
18 756 17 781
Julklappar fastighetsskotsel 1376 438
Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 122 057

116 134 '6
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Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 470 254 470 254
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 470 254 470 254
Ingéende avskrivningar -393 726 -393 726
Utgdende ackumulerade avskrivningar -393 726 -393 726
Ingdende uppskrivningar 11923 472 11943 472
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -20 000 -20 000
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 11 903 472 11 923 472
Utgdende redovisat viirde 11 980 000 12 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 209 430 209 430
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 209 430 209 430
Ingaende avskrivningar -79 820 =76 117
Arets avskrivningar -3703 -3 703
Utgiende ackumulerade avskrivningar -83 523 -79 820
Utgaende redovisat viirde 125907 129 610
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 15 002 13782
Telia 12 150

27 152 13 782

Not 10 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingdng 11923 472 11943 472
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -20 000 -20 000
Belopp vid arets utging 11 903 472

11 923 472 &
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Not 11 Fond fér yttre underhall

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

2023-12-31 2022-12-31

Fond for yttre underhall 178 200 154 800

178 200 154 800

Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 560 752 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 510 904 560 752
510 904 560 752
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 49 848 49 848
49 848 49 848
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rintedindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 1,58 2025-01-24 560 752 610 600
560 752 610 600
Kortfristig del av langfristig
skuld 49 848 49 848

Not 14 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1102 000 1102 000

1102 000 1102 000 é/
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna 16ner 28 561 31 853
Upplupna sociala avgifter 7 632 8 965
Upplupna réntekostnader 812 884
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 181 911 156 054
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 000 27 343
220916 225 099

Not 16 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser.

Undertecknade forsdkrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats

och att lamnade uppgifter stimmer med faktiska forhallanden.

Trollhittan 2024-05-02

Ordforande

’REnja Kauppinen

Min revisionsberittelse har ldmnats den 1 juni 2024

\onen pi1 S

Johan Nilsson
Revisor

) L 2 S
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF OXEN4UP A
Org.nr 763000-0219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF OXEN 4 U P A for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av BRF OXEN 4 U P As finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till BRF OXEN 4 U P A enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r lampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med £
grund i arsredovisningen.

BRF OXEN 4 UP A, Org.nr 763000-0219
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
£61jd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRF OXEN 4 U P A for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret. {/
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till BRF OXEN 4 U P A

enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet #&r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omréden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
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uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Trollhéttan den 1 juni 2024
Jhen N/ 1STq

Johan Nilsson
Revisor
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