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Ge18 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 11 Ottar i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 717600-4898 far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (dkta bostadsréattsfdrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjianderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1941. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-07-29.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Luthagen 59:1 1943-01-01 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?2
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 175
1 lokaler (hyresratt) 50
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2940
Totalt 49 objekt 3165

F&reningens lagenheter férdelas pa: 12 st 1 rok, 20 st 2 rok, 10 st 3 rok, 4 st 5 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Roger Naslund Ordférande 2021-03-04
Ann-Kristin Oberg Ledamot 2018-03-28
Ulrika Karlsson Ledamot 2020-03-11
Anton Pettersson Ledamot 2021-03-04
Ellen Brunzelt Suppleant 2023-05-25

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: ledamot Anton Pettersson och suppleant Ellen Brunzell.

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda styrelseméten samt en extra stamma.
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Firmatecknare har varit: Ulrika Karlsson, Roger N&slund, Anton Pettersson och Jennie Sandin, tva i férening.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Anders Edin vald av féreningen samt Lizette S8derdahl utsedd av HSB Riksférbund, revisor hos
BoRevision i Sverige AB.

Styrelsen ingér i valberedningen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag,

Leverantor

HSB Boservice i Uppland AB
HSB Uppsala Ek Férening
Uppsala Fastighetstjanst AB
NoA Lyftteknik AB

Recover Skadeservice AB
Ren Jamt i Uppsala AB
Svensk Maskinprovning AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Telge Energi AB

Avtalstyp

Ekonomisk férvaltning
HSB-forvaltare
Fastighetsférvaltning
Hisservice
Nyckeladministration

Stad

Hissbesiktning
Vatten/avlopp, hushallsavfall
Elhandel

Bredband, kabeltv
Fastighetsforsékring

Telia Sverige AB
Lansférsdkringar Uppsala

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-02-16,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01, héjdes med 4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till fsreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfdrdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-05.

Under aret har inga stérre atgarder utforts.

Medelstora elter mindre atgarder som utforts 8r: Komplett byte av undercentral fér produktion av fastighetens varme och
tappvarmvatten, byte av en del av de takflaktar som ansvarar for fastighetens ventilation och malning av smidesdetaljer samt
delar av fasad och trappuppgangar.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes den 5 april 2023.
Arsavgifter kommer att hojas med 5% fr.o.m. 2024-01-01.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 77. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 78.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 176 146 191 173 172
Skuldsattning, kr/kvm 1700 1887 1862 1943 2024
Skuldséattning bostadsratisyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 209 231 210 203 213
Arsavgifter, kr/kvm 704 686 685 672 672
Arsavgifter/totala intékter, % 0 0 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 2418 2371 2350 2310 2313
Resultat efter finansiella poster, tkr -333 2 -92 119 -455
Soliditet, % 36 37 36 36 34

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/j@amférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala réntebsrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oféréandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavygifter/totala intdkier %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapséret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 128 661 0 0 128 661
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1298 449 0 0 1298 449
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1176 341 0 387 000 1563341
S:a bundet eget kapital, kr 2603 451 0 387 000 2990451
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 998127 -384 839 0 613 288
Arets resultat, kr -332 684 0 0 -332 684
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 665 443 -384 839 0 280 604
S:a eget kapital, kr 3268 894 -384 839 387 000 3271055

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 392 000 kr samt ianspraktagande skett med -478 953 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 613 288
Avrets resultat, kr -332 684
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 280 604

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -392 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 478 953
Balanseras i ny rdakning, kr 367 557

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter
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Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2417 697 2370 837
Ovriga rérelseintikter 3 24 858 0
Summa rorelseintikter 2 442 555 2 370 837
Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader 4 -2 153 616 -1 752 042
Ovriga externa kostnader 5 -36 582 -31 492
Personalkostnader och arvoden 6 -99 130 -97 185
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -426 500 -426 500
Summa rorelsekostnader -2 715 828 -2 307 219
Rorelseresultat -273 273 63 618
Finansiella poster 7
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 15592 3230
Rintekostnader och liknande resultatposter -75 003 -64 687
Summa finansiella poster -59 411 -61 457
Resultat efter finansiella poster -332 684 2161
Resultat fore skatt -332 684 2161
Arets resultat -332 684 2161
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Balansriikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 6 435242 6 856 925
Inventarier, verktyg och installationer 9 33720 38 537
Summa materiella anliiggningstillgangar 6 468 962 6 895 462
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgangar 6 469 462 6 895 962
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 7 791
Ovriga fordringar 11 1797 165 1 933 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 12 137 864 122 890
Summa kortfristiga fordringar 1 935 029 2063 932
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 697 882 697 882
Summa kortfristiga placeringar 697 882 697 882
Summa omsiittningstillgangar 2632911 2761 814
SUMMA TILLGANGAR 9102 373 9657776
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7176004398

Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Laingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

14

14

15
16
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2023-08-31

1427110

1563 341

2990 451

613 288
-332 684

280 604

3271055

4 551 917

4 551917

744 898
2875
80929
9561
126 028
315110

1279 401

9102373

2022-08-31

1427 110
1176 341

2603 451

998 127
2161

1 000 288

3 603 739

5004 237

5004 237

545 342
2875
79 919
6 341
106 616
308 707

1 049 800

9657776
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgingar dr virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 95-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 14 4r.
Sakerhetsdorrar skrivs av med en linjér avskrivningsplan pa 24 &r. Inventarier skrivs av linjart med
10 % per ér.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfrening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en s.k. dkta bostadsrittsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér versamhet som inte kan
hinforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 589 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 492 134 kr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren f6rlangs 1anen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
séger upp lénen. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Tiansaktion 092221155537508338457 Signerat RN, AQ, UK, AP, AE, LS



2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf 11 Ottar i Uppsala 9 (16)

717600-4898

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Avsiittning till inre fond
Hyresintékter lokaler
Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Internetabonnemang
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga erhallna bidrag, utbetalt elstéd

Summa édvriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
2070410 2016 668
147 636 147 636
-3504 -3504

16 704 15 440

10 189 13 194

5 880 7672

156 792 156 792

13 590 16 939
2417 697 2370 837
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
24 858 0

24 858 0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader
2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 128 500 125277
Serviceavtal 28 934 23 825
Entreprenadstid 91 503 88 838
Besiktningskostnader 2 600 7163
Foérbrukningsmaterial 2 490 3480
Reparationer 136 940 196 825
Elavgifter 119 090 132 549
Uppvérmning 402 580 412 815
Vatten och avlopp 140 405 153 407
Sophamtning 94 256 83 150
Fastighetsforsakringar 26 028 28 539
Kabel-TV, bredband m.m 205 478 204 338
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 95 724 92 504
Administrativ forvaltning enligt avtal 91 465 87 669
Vicevirdstjinster enl avtal 83 975 81380
Ovriga externa tjanster, drift 2520 8 783
Studie- och fritidsverksamhet 6 875 6 600
Medlems- och foreningsavgifter 14 500 14 100
Ovriga driftskostnader 800 800
Summa driftkostnader 1 674 663 1752042
Underhallskostnader
Planerat underhall ventilation 97 703 0
Planerat underhall virme 381 250 0
Summa underhallskostnader 478 953 0
Summa fastighets- och driftkostnader 2153 616 1752 042
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Férbrukningsinventarier o dyl. 0 5995
Telefon och porto 9508 8 707
Konsultarvoden 16 364 6 490
Revisionsarvode extern revisor 10 710 10 300
Summa ovriga externa kostnader 36 582 31492
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Styrelsearvoden 72 370 70 950
Arvoden féreningsrevisor 3 060 3000
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 23 700 23 235
Summa personalkostnader och arveden 99 130 97 185
Foreningen har ingen anstilld personal.
Not 7 Finansiella poster
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Ranteintikter fran avridkning, bank och dyl. 12 491 613
Rénteintdkter frén placeringar 2978 2617
Rénteintikter frén skattekonto 122 0
Rintekostnader =75 002 -64 687
Summa finansiella poster -59 411 -61 457
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaftningsvirde

Ingdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskafthingsvérde
Ingaende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgdende redovisat virde
* Avser anskaffning av tvittmaskin

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Trensaktion 09222115557508368457 Signerat RN, AQ, UK, AP, AE, LS

2023-08-31 2022-08-31
15744 767 15 744 767
-8 997 842 -8 576 159
-421 683 -421 683
6325242 6 746 925
110 000 110 000

6 435 242 6 856 925
35867 000 35 867 000
31396 000 31396 000
2023-08-31 2022-08-31
48 171 48 171

-9 634 -4 817

-4 817 -4 817
33720 38 537
2023-08-31 2022-08-31
500 500

500 500
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Not 11 Ovriga fordringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
I avrikning med HSB Uppsala 1764 208 1926 766
Skattekonto 32 957 6485
Summa 6vriga fordringar 1797 165 1933251
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Kostnader f6r vatten och avlopp 11 717 13418
Sophamtningskostnader 7763 7 586
Forsdkringspremier 21400 19773
Kabel-TV avgifter m.m. 51446 51071
liérvaltningsavtal 7761 7 349
Ovrig forutbetald fastighetsfoérvaltning 17916 6 833
Upplupna rénteintékter 11 816 1702
Ovrigt upplupet och forutbetalt 8 045 15158
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 137 864 122 890
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
HSB Uppsala, bunden placering 697 882 697 882
Summa évriga kortfristiga placeringar 697 882 697 882
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:
Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 2023-12-05 697 882 kr
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 5296 815 5549 579
Summa skulder till kreditinstitut 5296 815 5549 579
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 14 552 400 14 552 400
Summa stiillda sikerheter 14 552 400 14 552 400
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:

Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-08-31
Stadshypotek 5,10 2023-09-29 492 134
Stadshypotek 1,12 2024-12-01 1 681 027
Stadshypotek 1,12 2024-12-01 3123 654
Summa 5296 815
Avgar lan {6r omférhandling 2023/2024 -492 134
Avgér kommande &rs amortering -252 764
Totalt 4551917
Upplysning om skulder som férfaller senare 4n 5 ar 4 032 995 kr.
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Not 15 Ovriga skulder

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Fond for inre underhéll 89171 85 667

Ovriga kortfristiga skulder 36 857 20 949

Summa ovriga skulder 126 028 106 616
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Loner och arvoden 51532 51551

Arbetsgivaravgifter 16 694 16 700

Arvode revision 9760 9 800

Stad 7 644 7421

Elavgifter 5111 15901

Uppvéarmningskostnader 16 773 15 833

Forutbetalda hyror och avgifter 192 932 179 229

Upplupna réntekostnader 14 664 12 272

Summa uppl kostn och forutbet intiikter 315110 308 707
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Uppsala - -
Roger Nislund Anton Pettersson
Ulrika Karlsson Ann-Kristin Oberg

Var revisionsberiittelse har 1imnats - -

Anders Edin Lizette S6derdahl
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf 11 Ottar i Uppsala, org.nr. 717600-4898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 11 Ottar i
Uppsala for rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tilsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrsickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppraltandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan |eda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av freningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 11 Ottar i Uppsala for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2022/2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande beddma féreningens ekonomiska sityation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fSrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér freningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl Anders Edin

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som dr upptagen i
balansrikningen (anldggningstillgdng).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, s nara
verkligheten som moéjligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgir anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokférda virdet. I
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillAimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader fér drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens l&n. For att tiacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker
foéreningens kostnader och utgifter men ska
aven tdcka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella fér att underhalla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om fdreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond fér yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som ticker det &r mycket
viktigt for att sakerstilla framtida underhallsatgirder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsférening kan vara svir
att tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfér en
planerad underhallsatgird sa resulterar detta i en
kostnad i resultatridkningen, vilket kan innebira att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att féreningen inte
tar ut tillrdckligt i avgifter, men sa behover det inte
vara om f8reningen tidigare har gjort tillrickligt héga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden
innebar dock inte att foreningen med automatik har
de likvida medel som kravs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgingssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrikning klientmedel”
och "i avrdkning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet frén tid till annan 4r ett samspel mellan néri
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen lamnar fdrslag om att uttag ur
tonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens férslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgangar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingdr insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhéllsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar &rets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sd kan man férenklat siga att drets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Férandringar av fond for yttre underhé&il
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast férdelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa
sist i balansrdkningen. Normalt har féreningen ldmnat
sakerheter for sina ldn och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sakerhet for de 1an féreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sikerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stillda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas di en
forening har ett atagande eller ett méjligt dtagande
gentemot en annan som ar osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillférlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte oméjligt. Ett exempel pa nir
en férening ska redovisa en ansvarsférbindelse 4r om
féreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).
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