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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skotsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att [Amna motioner till stAmman. Alla motioner som lamnats
in i tid behandlas av stdamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt
av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti [agenheten i gott skick. Bostadsratten
kan saljas, arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldagget omfattar det utdkade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa wuppdrag av bostadsrattsféoreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrorelseféretag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar
och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinrikining pa bostadsratter. Vi ar ett service foretag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ockséd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar
kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och
miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt
for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans Gppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
arenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for BRF Lien far hirmed

Forvaltningsberattelse o.”

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-12-13. Nuvarande stadgar registrerades 2015-12-09.

Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 215% till 261%. Under aret har foreningen amorterat av tre 1dn om totalt 1 055 tkr.

I resultatet ingar avskrivningar med 246 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 685 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Lien 3 och Sallyhill 1:16 i Sundsvalls kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med
52 lagenheter uppforda. Fastigheternas adress ar Sallyhillsvdgen 13-19 i Sundsvall.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsdkring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 9

2 rum och kok 15

3 rum och kok 16

4 rum och kok 9

5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 43 Samtliga med laddplatser
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Total bostadsarea 3 845 m?
Arets taxeringsvirde 23 346 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 23 346 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 109 tkr och planerat underhall for 143 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 440 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering tvittstugor 2004
Stambyte 2007
Byte pumpar i undercentral 2012
Takbyte och nya entrétak 2014
Maélning trapphus och korridorer 2019
Byte till sékerhetsdorrar 2019
Uppgradering undercentral 2020
Malning och rorisolering undercentral 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ny torktumlare och torkrumsavfuktare 106 201
Ledbelysningsarmaturer tvittstugor 37019
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrica Aquino Sahlén Ordférande 2025

Irja Lundberg Sekreterare 2025

Magnus Eckman Ledamot 2024

Goran Svedberg Ledamot 2024

Herman Englund Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Johansson Suppleant 2024

Olof Nilsson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joel Aslin Fortroendevald revisor 2024

Tony Naslund Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Hennig Ohrstrém 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Bengtsson 2024

Mikael Dahlgren 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foreningens &rsavgift d&ndrades 2023-01-01, da den hojdes med 5%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 701 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2750793 2610543 2572 888 2 492 459 2 496 942
Resultat efter finansiella poster 438 968 651 602 565 657 368 952 —211611
Arets kassaflode 602895  —2792830 —110 653 376 679 —668 833
Soliditet % 57 54 42 40 37

Likviditet % exkl kortfristiga 1&n och

. I . 261 214 657 595 627
inkl nésta ars amortering

. o
A"rsavglft'gndel i % av totala 03 03 08 97 97
rorelseintdkter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 704 667 657 636 638
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 398 301 328 372 503
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 360 301 306 281 266
Energikostnad kr/kvm 172 165 158 138 145
Reservering till underhéllsfond 114 109 103 ’1 31
kr/kvm
Sparande kr/kvm 101 233 233 251 244
Skuldséttning kr/kvm 1153 1464 2178 2239 2299
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 1153 1 464 7178 7239 7299
bostadsratt
Réntekdnslighet % 1,6 2,2 33 3,5 3,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet foréndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 350 500 5702 706 485 478 651 602
Disposition enl. arsstimmobeslut 651 602 —651 602
Reservering underhallsfond 440 000 —440 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —143 220 143 220
Arets resultat 438 968
Vid éarets slut 350 500 5999 486 840 300 438 968
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1137 080
Arets resultat 438 968
Arets fondreservering enligt stadgarna —440 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 143 220
Summa 1279 267
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1279 267

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2750 793 2610543
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 649 10 022
Summa rorelseintikter 2 771 442 2 620 565
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1531 641 —1 155650
Ovriga externa kostnader Not 5 —436 690 —419 290
Personalkostnader Not 6 —80 958 —66 404
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —246 128 —246 128
Summa rorelsekostnader -2 295417 —1 887 473
Rorelseresultat 476 025 733 092
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 24 704 22 698
Réntekostnader och liknande resultatposter —61 762 —104 189
Summa finansiella poster —37 057 —81 491
Resultat efter finansiella poster 438 968 651 602
Arets resultat 438 968 651 602
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 9933 438 9550378
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 1300439
Summa materiella anliggningstillgangar 9933 438 10 850 817
Summa anliggningstillgangar 9933 438 10 850 817
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5033 329 869
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 124 366 167 559
Summa kortfristiga fordringar 129 399 497 428
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 2611 897 2 009 002
Summa kassa och bank 2 611 897 2 009 002
Summa omsittningstillgangar 2741 295 2506 430
Summa tillgangar 12 674 734 13 357 247
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 350 500 350 500
Fond for yttre underhall 5999 487 5702 706
Summa bundet eget kapital 6 349 987 6 053 206
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 840 299 485 478
Arets resultat 438 968 651 602
Summa fritt eget kapital 1279267 1137 080
Summa eget kapital 7 629 253 7 190 286
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 3812324 4431942
Summa langfristiga skulder 3812324 4431 942
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 619 618 1 198 696
Leverantorsskulder 173 336 66 112
Skatteskulder 18 061 11 683
Ovriga skulder 95583 90 991
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 326 559 367 536
Summa kortfristiga skulder 1233 156 1735019
Summa eget kapital och skulder 12 674 734 13 357 247
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 438 968 651 602
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 246 128 246 128
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 685 096 897 730
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 368 029 —334 657
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 77216 13 767
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1130 341 576 841
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation 1300 439 —625 096
Investeringar i byggnader & mark —629 189 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 671 250 —625 095
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 198 696 —2 744 575
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 198 696 —2 744 575
Arets kassaflode 602 895 -2 792 830
Likvidamedel vid arets borjan 2009 002 4 801 832
Likvidamedel vid arets slut 2 611 897 2009 002
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 30-50
Markanldggningar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2693 736 2565372
Hyror, p-platser 51 600 48 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 040 -2 829
Elavgifter, laddplatser/motorvirmare 12 497 0
Summa nettoomsittning 2750793 2610543
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pant- och overlatelseavgifter, andrahandsuthyrning 15 045 4 824
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 )
Ovriga rorelseintikter 5 606 5203
Summa ovriga rorelseintakter 20 649 10 022
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —143 220 0
Reparationer -109 192 —25 825
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =70 038 =70 038
Forsékringspremier =30 833 =27 529
TV och Bredband —181 823 —171 206
Serviceavtal —4 044 =975
Sno- och halkbekdmpning —213 293 -119 778
Statuskontroll balkonger =40 000 0
Forbrukningsinventarier -8 654 -9300
Vatten —187 647 —189 290
Fastighetsel —112 503 —120 485
Uppvarmning —361 592 —323 845
Sophantering och atervinning —63 246 —81 547
Tradgardsskotsel och teknisk konsultation —5555 —15 831
Summa driftskostnader -1 531 641 -1 155 650
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —409 179 —380 349
Administration -2 460 —8431
IT-kostnader 0 -3 834
Ovriga forvaltningskostnader -9 556 —10 264
Kreditupplysningar —690 —1308
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 558 —5313
Representation 0 —4 285
Bankkostnader -2 544 -2 100
Ovriga externa kostnader -3 704 -3 407
Summa ovriga externa kostnader -436 690 -419 290
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 500 =41 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 000 =10 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -130
Sociala kostnader —18 458 -15274
Summa personalkostnader -80 958 -66 404
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =74 425 =74 425
Avskrivningar tillkommande utgifter —171 703 —171 703
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —246 128 —-246 128

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7442 500 7442 500
Mark 219 000 219 000
Tillkommande utgifter 8111100 8111100
15772 600 15772 600
Arets anskaffningar
Markanldggning (laddplatser) 629 189 0
629 189 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 16 401 789 15772 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 022 230 —3 947 805
Tillkommande utgifter —2199 992 —2 028 289
-6 222 222 -5976 094
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =74 425 =74 425
Arets avskrivning tillkommande utgifter —171703 —171 703
—246 128 -246 128
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 468 350 -6 222 222
Restvirde enligt plan vid arets slut 9933 439 9 550 378
Varav
Byggnader 3345 845 3420270
Mark 219 000 219 000
Tillkommande utgifter 5739 405 5911 108
Markanldggningar 629 189 0
Taxeringsvarden
Bostider 23 346 000 23 346 000
Totalt taxeringsvéarde 23 346 000 23 346 000
varav byggnader 19 000 000 19 000 000
varav mark 4 346 000 4 346 000
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Not 9 Kassa och bank

Handkassa
Bankmedel, SBAB
Transaktionskonto, Swedbank

Summa kassa och bank

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
2980 2980

915 639 1391761
1693 278 614 262
2611 897 2009 002

Inteckningslan

Léan med villkorsandring kommande rékenskapsar

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2023-12-31 2022-12-31
4431 942 5630638
—204 943 —1 054 968
—414 675 —143 728

3812 324 4 431 942

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,29% 2023-01-30 459 616,00 0,00 459 616,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2023-04-30 319 092,00 0,00 319 092,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2023-09-01 276 260,00 0,00 276 260,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2024-01-30 314 987,00 0,00 10 768,00 304 219,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-09-01 227 447,00 0,00 22 504,00 204 943,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2025-10-30 1 123 720,00 0,00 21 752,00 1101 968,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-10-30 1 506 250,00 0,00 35 000,00 1471 250,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2026-09-30 279 546,00 0,00 31 952,00 247 594,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2026-10-30 1123 720,00 0,00 21 752,00 1101 968,00
Summa 5630 638,00 0,00 1198 696,00 4 431 942,00

*Senast kinda rintesatser

Lan som forfaller inom 12 manader har redovisats som kortfristiga 4&ven om lanen bara ska omférhandlas och forlangas.
Lanet med forfallodatum 2024-01-30 har féreningen 16st i sin helhet och ingér darfor i summan for nésta ars amortering

pa langfristiga skulder till kreditinstitut.

Not Stallda sdkerheter

20

23-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

1

2 067 500 12 067 500

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ulrica Aquino Sahlén Irja Lundberg
Magnus Eckman Goran Svedberg

Herman Englund

Var revisionsberittelse har ldmnats

Tony Néslund
Fortroendevald revisor

Joel Aslin
Fortroendevald revisor
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BRF LIEN SUNDSVALL

Org nr 789200-0634

ARSREDOVISNING
for rikenskapsdret 2023

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Lien
Organisationsnummer 789200-0634

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Lien for att for rakenskapsaret 20230101-20231231.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna, forvaltningen.

och att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var
revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i1 Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av den samt att beddma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhédllanden i foreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvis bild av foreningens resultat och stéllningar 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar resultat enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2023.

Sundsvall 2024-

Tony Naslund Joel Aslin

Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhall av féreningens fastighet
(Iangsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

ARSREDOVISNING BRF Lien Org nr 789200-0634

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réaknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras oOver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med lan. God soliditet &r 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.
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