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Styrelsen for RB BRF Enkdpingshus 4

Forvaltningsberattelse o™ "

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Enkopings kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sankt Ilian 15:2 i Enkdpings kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 27
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1946. Fastigheternas adress ar S:t Olofsgatan 1 Enkoping.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam via Gallagher. Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 3
1 rum och kok 15
2 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 4

Antal p-platser 10

Total tomtarea 1 633 m?
Total bostadsarea 1259 m?
Total lokalarea 57 m?
Arets taxeringsvirde 15 649 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 15 649 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HBF SERVICE AB Fastighetsskotsel och lokalvard
Telenor Kabel-TV

EON Kundsupport Sverige AB El

Enkdpings Kommun Vatten

Vafab Milj6 Sophédmtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 3 tkr och planerat underhall for 10 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:
Foreningens underhallsplan reviderades 2022-12-06 och visar ett underhallsbehov pa 372 tkr per ar de kommande
30 aren. Rekommenderad avséttning till underhéllsfond pé 30 ars sikt &r 248 kr per kvadratmeter och éar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Entrémattor 10 441
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Daniel Svegmar Ordforande 2025

Ann Nyman Sekreterare 2025

Carolina Roberg Vice ordférande 2025

Johanna Jangland Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Reidemar Suppleant 2025

Gustav Jardestal Suppleant 2025

Erik Lif Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 30 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-10-01 da den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 20 %
fran och med 2024-09-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verldtelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséittning 963 891 840 824 864
Resultat efter finansiella poster -89 =21 —98 -20 —252
Soliditet % 33 35 36 38 38
Arsavgift andel i % av totala

oresemter 89 o1 4 o3 70
ég:f;:igsﬁ tlt“/ kvm uppliten med 688 649 632 624 624
Energikostnad kr/kvm 379 316 285 264 262
Sparande kr/kvm 8 52 28 76 22
Skuldséttning kr/kvm 888 909 929 949 969
:E;fj::;‘ng krfkvm upplaten med 929 950 971 992 1013
Réntekanslighet % 1,4 1,5 1,5 1,6 1,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Se not 2 for specifikation 6ver vad som ingér i foreningens nettoomsaittning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och
fastighetsel. Kostnad for ldgenheternas elférbrukning ingar ej.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust:

Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 20% fran och med 2024-09-01. Ytterligare avgiftshdjningar kan bli
aktuellt for att sékerstélla finansiering av foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 22 000 2 106 864 —1353 240 —20 588
Disposition enl. arsstimmobeslut 20 588 20 588
Reservering underhallsfond 312 000 312 000
lanspraktagande av
underhallsfond —10 441 10 441
Arets resultat 89 167
Vid arets slut 22 000 2 408 423 -1 675 387 -89 167
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1373 828
Arets resultat —89 167
Arets fondreservering enligt stadgarna —312 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 10 441
Summa —1764 554
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1764 554

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 963 230 891 312
Ovriga rorelseintikter Not 3 8368 9 666
Summa rorelseintikter 971 598 900 978
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —809 023 —692 854
Ovriga externa kostnader Not 5 —97 687 —88 997
Personalkostnader Not 6 —24 838 —26 878
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —89 241 —89 241
Summa rorelsekostnader -1 020 789 —897 969
Rorelseresultat —49 192 3009
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 270
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3782 3382
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —43 758 —27 248
Summa finansiella poster -39 976 —23 596
Resultat efter finansiella poster -89 167 —20 588
Arets resultat -89 167 —20 588

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Enko?lngshus 4 Org.nr: 71700016

ransaktion 09222115537534342990

Signerat JJ, DS, AN, CR, TE




Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 1550958 1 640 199
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 1550 958 1640 199
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 13 500 13 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 13 500 13 500
Summa anliggningstillgangar 1 564 458 1 653 699
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 0
Ovriga fordringar Not 13 172 972 171 421
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 34 077 31442
Summa kortfristiga fordringar 207 089 202 863
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 258 572 280 762
Summa kassa och bank 258 572 280 762
Summa omsiittningstillgingar 465 661 483 625
Summa tillgangar 2 030120 2137 324
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 000 22 000
Fond for yttre underhall 2 408 423 2 106 864
Summa bundet eget kapital 2 430 423 2 128 864
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 675387 —1353 240
Arets resultat -89 167 —20 588
Summa fritt eget kapital —1 764 554 —1373 828
Summa eget kapital 665 868 755 036
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 948 643 732 483
Summa langfristiga skulder 948 643 732 483
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 220511 463 359
Leverantorsskulder 34 834 36 942
Skatteskulder 2 643 6 027
Ovriga skulder Not 17 22 082 34 550
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 135 538 108 927
Summa kortfristiga skulder 415 608 649 805
Summa eget kapital och skulder 2 030 120 2137 324
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —49 192 3009
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 89 241 89 241

40 049 92 249

Erhallen rénta 3972 3 646
Erlagd rénta —42 860 —25993
620
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -4 416 -3 336

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 7753 5724
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4499 72290
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —26 688 —26 688
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —26 688 —26 688
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —22 189 45 602
Likvida medel vid arets borjan 280 762 235159
Likvida medel vid arets slut 258 572 280 762
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Linjar 50
Fonster Linjar 40
Ombyggnation Linjar 30
Sékerhetsdorrar Linjar 21

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider* 865 954 817 002
Hyror, lokaler 74 448 70 237
Hyror, p-platser 22 828 22 828
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —18 755
Summa nettoomsittning 963 230 891 312
*] “Arsavgifter, bostdder” ingér viirme, kall- och varmvatten, kabel-TV
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga avgifter 60 60
Ovriga ersittningar 8193 2 804
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -3
Erhéllna statliga bidrag 0 6 625
Ovriga rorelseintikter 120 180
Summa ovriga rorelseintakter 8 368 9 666
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —10 441 0
Reparationer -2 805 —12 946
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —46 500 —45 393
Forsdkringspremier =20 795 —17 694
Kabel- och digital-TV —-41 172 -38 197
Aterbiring fran Riksbyggen 100 700
Systematiskt brandskyddsarbete -6 200 -5 875
Sné- och halkbekdmpning —48 482 —37 183
Forbrukningsinventarier -3 152 —2 543
Vatten —182 649 —147 403
Fastighetsel —38 059 —43 049
Uppvarmning —278 240 —225 325
Sophantering och atervinning —40 837 —41 570
Forvaltningsarvode drift -89 792 =76 376
Summa driftskostnader -809 023 -692 854
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —62 693 —61 075
Arvode, yrkesrevisorer -18 175 —13 250
Ovriga forsiljningskostnader —-1031 0
Ovriga forvaltningskostnader —4 530 -8 320
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —5324 —1 838
Representation —244 —193
Kontorsmateriel -1 094 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 025 -2 025
Bankkostnader -2 572 —2283
Ovriga externa kostnader 0 —14
Summa ovriga externa kostnader -97 687 -88 997
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Sammantriddesarvoden —18900 =20 300
Sociala kostnader —5938 -6 578
Summa personalkostnader —-24 838 —-26 878
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —89 241 —89 241
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -89 241 -89 241
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter frén 1angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 270
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 0 270
Avser utdelning fran Intresseféreningen Uppland.
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —43 758 —27 248
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -43 758 —27 248
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 391953 391 953
Mark 67 800 67 800
Tillkommande utgifter 3238764 3238 764
3 698 517 3698 517
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 698 517 3698 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —391 953 —391 953
Tillkommande utgifter —1 666 365 —1577124
-2 058 318 -1969 077
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —89 241 —89 241
-89 241 -89 241
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 147 559 -2 058 318
Restvirde enligt plan vid arets slut 1550 958 1640 199
Varav
Mark 67 800 67 800
Tillkommande utgifter 1483 158 1572399
Taxeringsvarden
Bostéder 15 400 000 15 400 000
Lokaler 249 000 249 000
Totalt taxeringsvarde 15 649 000 15 649 000
varav byggnader 10 649 000 10 649 000
varav mark 5000 000 5000000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Installationer 15 000 15 000
15 000 15 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15000 15000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —15 000 =15 000
-15 000 -15 000
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —15 000 —15 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 000 -15 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 13 500 13 500
Summa andra langfristiga fordringar 13 500 13 500
Avser andelar i Intresseforeningen Uppland.
Not 13 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 172 972 171 421
Summa o6vriga fordringar 172 972 171 421
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupnahyresintékter 800 0
Forutbetalda forsakringspremier 7339 6116
Upplupna rénteintékter 0 190
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 094 20 505
Forutbetald kabel-tv-avgift 3502 3289
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1342 1342
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 077 31442
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Not 15 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31

Handkassa 1618 861
Bankmedel 2021 1969
Transaktionskonto 254 934 277 932
Summa kassa och bank 258 572 280 762

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31

Inteckningslan 1169 154 1 195 842
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -21 028 -15 660
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -199 483 -447 699
Langfristig skuld vid arets slut 948 643 732 483

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SEB 4,18% 2023-10-28 447 699,00 —444 942,00 2 757,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2024-10-30 205 143,00 0,00 5 660,00 199 483,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2025-10-30 0,00 444 942,00 8271,00 436 671,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2026-10-30 543 000,00 0,00 10 000,00 533 000,00
Summa 1195 842,00 0,00 26 688,00 1169 154,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1dn om 199 483 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar d4 fastighetens lanefinansiering ar 1angsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen
under kommande &r.

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 21 028 kr pé langfristiga skulder varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 1 035 714 kr.

Not 17 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 22082 22 082
Skuld sociala avgifter och skatter 0 12 468
Summa o6vriga skulder 22 082 34 550
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna riantekostnader 3815 2917
Upplupna driftskostnader 8 400 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 805 0
Upplupna elkostnader 2 644 2519
Upplupna varmekostnader 14512 11313
Upplupna revisionsarvoden 17 800 17 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 85562 75177
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 135 538 108 927
Not 19 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 2900 100 2900 100

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Datum enligt elektronisk signatur

7

Daniel Svegmar Ann Nyman
Carolina Roberg Johanna Jangland

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

sl

Tomas Ericson, Borev Revision AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Enkopingshus Nr 4 org.nr 717000-1684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Enkopingshus Nr 4 for rikenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Enkopingshus Nr 4 for rakenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)

[ v l HKTfOWyryg-SJ0zA-ySJI




Document
history

17.12.2024 15:47 Brf Enkopingshus nr 4 - RB 23-24 - digital sign.pdf
2 pages

Borev Revision - 17.12.2024 15:43

SJ0zA-ySJI
HkTfOWyryg-SJ0zA-ySJI
<O Activity log
1. Tomas Ericson 7 Signed 17.12.2024 15:47 elD Swedish BankID (DOB: 1978/08/28)
tomas.ericson@borev.se Authenticated 17.12.2024 15:47  Low IP: 85.24.131.81

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. St . EOE
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



|
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