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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

allabrf.se 716421-2321

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby, organisationsnummer 716421-2321, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven - efter ansokan -
omfatta del av mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har genom upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate ar i Upplands Vasby kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1990
Ekonomisk plan registrerades ar 1990
Foreningens stadgar registrerades ar 2021

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Bjorn Randén
Sekreterare Emelie Cecilia Peters
Kassor Ann-Sofi Wiman
Suppleant Peter Johansson
Suppleant Jan Peter Eric Lemstrém

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Revisor
Extern Peter Asheim
Allians Revision och Redovisning AB
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ewa Jonsson och Carlos Hagel med Ewa Jonsson som sammankallande.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-11.
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Stadning

El

Kabel TV
Parkeringsdvervakning
Ventilation
Tvattstugor
Sophamtning
Varmepumpar
Snéréjning
Markskétsel

Vatten

Brandsakerhetskontroll

Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Leverantor

allabrf.se

Public Clean AB

Fortum Markets AB & Eon
Tele2

AIMO Park AB
Energiféradling Europa AB
Norr-Vast Hushallsservice AB
Upplands Vasby Kommun
Kylgruppen AB / KG Karlssons ror
Renew Service AB

Renew Service AB

Upplands Vasby kommun
Brandexperten
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Information om fastigheten

Féreningen innehar med dganderatt Fastigheten, Grimsta 217:1 i Upplands Vasby. Byggnaderna, i vilka man
upplater bostadslagenheter och lokal, uppférdes 1991. Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-02-05.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-12-04 och nuvarande stadgar registrerades 2011-
11-15 hos Bolagsverket. Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 5 144 kvm. Taxeringsvardet ar
56 000 tkr varav byggnadsvardet ar 41 000 tkr och markvardet 15 000 tkr.

Fastighetsbeteckning: Grimsta 217:1

Foreningen ar en s.k. privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen (SFS 1999:1229 och de darefter av
Regeringen faststallda andringar i lagen) och utgor i enlighet med detta en dkta bostadsrattsforening.
Fastighetsadresser

Svedjevagen 1-5

Svedjevagen 9-27

Forsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal med bastu vid Svedjevagen 27.
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1991

Totalyta (m?): 4334

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 3
2 rok 15
3rok 24
4 rok 12
Summa 54

Garage och P-platser

Antal platser

27
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-11-07

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar

Studie av en energieffektivare ventilation 2024-
Smartare belysning 2024-2026
Underhall yttre ytor 2024-2026
OVK besiktning (slutférd Q1 2024) 2023
Upphandlat underhallsplan for foreningen 2023
Atgérd vattenskada taket hus 25 2023
Samtliga vitvaror utbytta i tvattstuga hus 25 2023
Soprum ordnades for obligatorisk matavfallsinsamling 2023
Malning av husen 3-5-9-11-15 2022
Malning av trapphusen i hus 3 och 17 2021
Stamspolning i samtliga hus 2021
Trapphusbelysning i hus 3, 17 och 21 2021
Malning av husen 13, 17 och 19 2021

OVK slutford 2020
Malning av fasader hus 1, 21-25 2020
Varje lagenhet fick en brandvarnare i december 2020
Installering av fiber till samtliga lagenheter och lokalen 2020
Modifiering, service och justering av flaktar 2020
Renovering av féreningslokalen 2018-2019
Malning av garagelangor paboérjades 2017

Byte av garageportar 2017-2018
Nya flaktar till tvattstugorna 2017
Kodl3s till entrédorrar 2017

Ny informationstavla 2016

Byte av bastuaggregat 2016

Byte av ventilationssystem 2014-2016
Installation av bergvarme 2007-2010

[ v | HkMy_EgPVA-B1Qk_EgvER 5(17)




Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningsstamma
Senaste ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11.

Overlatelser
Av féreningens 54 bostadsldgenheter har 3 éverlatits under aret. Overlatelse- pantsattnings- och
andrahandsuthyrningsavgift tas ut enligt gallande regler och betalas av kopare/lantagare/uthyrare.

Medlemsinformation

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera for forvaltning och underhall av féreningens fastigheter, faststalla
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for berakningarna. Storleken pa
avsattning till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran forenings plan for underhallet. Medel reserveras
arligen till det planerade underhallet Férandringar av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet -
"Forandring likvida medel"”.

Arsavgiften kan behéva justeras uppat, beroende pa vad som hander med utvecklingen av el-pris samt palagor
/ avgifter beslutade av Riksdag/Regering, myndigheter och kommun.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen.

66 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att

3
bostadsratter har dverlatits.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.
4 medlemmar har upptagits.

67/ medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Foreningen kr
Nettoomsattning, tkr 4048 4019 4092 4113
Resultat efter finansiella poster, tkr 641 -1742 - 863 -1531
Foreningen %
Soliditet", % 18 17 22 22
Rantekanslighet 11 11
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 93 97
Bostadsrdtten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 912 912
Skuldsattning / kvm totalyta 10 391 10 474
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10391 10474
Energikostnad / kvm 251 214
Sparande / kvm 322 =211

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Ranteb&rande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrdtt och hyresrétt dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intadkter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrdtt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Insatser Fondfér yttre underhdll  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 11687 985 5178 662 -5805915 -1742425 9318307
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall -2 022 555 2022 555 0
Balanseras i ny rakning -1742 425 1742 425 0
Arets resultat 641 496 641 496
Belopp vid arets utgang 11 687 985 3156 107 -5525785 641496 9959803

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-5525785
641 496
-4 884 289

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

223788

0

-5108 077
-4 884 289
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

716421-2321

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4048 137 4019432
Ovriga rérelseintakter 183 340 61086
Summa Rorelseintakter 4231477 4080518
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 169 535 -4 468 363
Administration och forvaltning 4 -303 511 -192 684
Personalkostnader 5 -112 226 -131 993
Avskrivningar -753 387 -827 113
Summa Rorelsekostnader -3338 659 -5620 153
RORELSERESULTAT 892 818 -1539 635
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 40 113
Rantekostnader och liknande resultatposter -251 362 -202 903
Summa Finansiella poster -251 322 -202 790
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 641 496 -1742 425
RESULTAT FORE SKATT 641 496 -1742 425
ARETS RESULTAT 641 496 -1742 425
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

716421-2321

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 53563 070 54 316 457
Summa materiella anlaggningstillgangar 53563 070 54 316 457
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53563 070 54 316 457
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1623617 42 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 068 53 249
Kundfordringar 708 694 0
Summa kortfristiga fordringar 2417379 95515
Kassa och bank

Kassa och bank 543 952 782 615
Summa kassa och bank 543 952 782 615
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2961 330 878 130
SUMMA TILLGANGAR 56 524 401 55194 587
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

716421-2321

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 11 687 985 11 687 985
Fond for yttre underhall 3156 107 5178 662
Summa bundet eget kapital 14 844 092 16 866 647
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5525 785 -5805915
Arets resultat 641 496 -1742 425
Summa fritt eget kapital -4 884 289 -7 548 340
SUMMA EGET KAPITAL 9959 803 9318 307
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 44 673 370 44 812 870
Summa langfristiga skulder 44 673 370 44 812 870
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 44 673 370 44812 870
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 360 000 580 500
Forskott fran kunder 11 361 11361
Leverantorsskulder 159 106 260 345
Skatteskulder 27 862 7815
Ovriga skulder 0 13 865
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1332899 189 524
Summa kortfristiga skulder 1891 228 1063410
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1891 228 1063410
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 524 401 55 194 587
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0]
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 892 818
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 753 387
Summa 1646 205
Erhallen ranta 40
Erlagd ranta -251 362
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 1394 883
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -802 866
Okning av rérelseskulder 1048 318
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1640 335
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -360 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -360 000
Arets kassaflode 1280335
Likvida medel vid arets borjan 782615
Likvida medel vid drets slut 2062949
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

716421-2321

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlédggningstillgang
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Tvattstuga
varmepump

Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter

Garage och p-platser
Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

[ v | HkMy_EgPVA-B1Qk_EgvER

2023

3935475

90 800
12 200

103 000

7 089
2573

9 662
4048 137

Nyttiandeperiod (ar)
83
22
20
20
10

2022

3950 604

68 828
0

68 828

0
0

0
4019432
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Vatten och avlopp
Sophamtning

Képta tjanster

Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV
Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Konsultarvode
Bankkostnader
Hyra lokal

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

2023

898 921
187 783
89 093

1175797

161 352
0
141 795
0

303 147

67 570

25965
117 766

143731

479 290

0
2169 535

2023

6 200

46 121
4976

51 097

42 219

186

25986
94 813
2 640
1400
78 970

203 809
303 511
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2022

739 502
189 581
155 299

1084 382

168 167
126 383
115 364
70 031

479 945

52115

82693
82 026

164719

514 647

2172 555
4 468 363

2022

100 652
0

100 652

37500

0
2658
0

0
51874

54 532
192 684
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby

716421-2321

Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 75000 100 000
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 14 400 0
Sociala kostnader 22 826 31993
37 226 31993
Totalt personalkostnader 112 226 131993
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 64 724 379 64 724 379
Utgaende anskaffningsvarden 64724 379 64724 379
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 13242923 -12415 810
Arets avskrivningar - 753 387 -827 113
Utgaende avskrivningar -13996 310 -13242 923
Utgaende redovisat varde 50 728 069 51481 456
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 53 641 000 53 641 000
Taxeringsvarde mark 20 955 000 20 955 000
74 596 000 74 596 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 55 727 000 55 727 000
Summa: 55 727 000 55727 000
Not 8. Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 104 619 35649
Ovriga kortfristiga fordringar 0 6617
Klientmedelskonto ABRF 1518998 0
Summa 1623617 42 266
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 801 24-01-10 0,48 % 29507 513 29507 513
SBAB 607 24-07-17 0,57 % 14 955 357 15305 357
SBAB 103 24-04-29 4,79 % 570 500 580 500
Summa skulder till kreditinstitut 45033370 45 393 370
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -45 033 370 -940 500
0 44 452 870
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera
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Bostadsrattsféreningen Milan i Upplands Vasby
716421-2321

Underskrifter

den / 2024

Bjorn Randén Emelie Cecilia Peters

Ann-Sofi Wiman

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

Allians Revision och Redovisning AB

Peter Asheim
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