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Styrelsen for Brf Sjoterrassen fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2015.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsligenheterna at medlemmarna till nyttjanderitt utan tidsbegransning.
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2004-10-15.

Foreningens fastighet

Foreningens dger fastigheten Fittjaterrassen 1 i Botkyrka. Fastigheten bestar av 62 bostadsldgenheter i sju
huslangor.

Styrelsens arbete
Styrelsen for foreningen har under rikenskapséret tagit foljande beslut:

® Inga juridiska personer far kopa bostadsritter i foreningen.
Barn/foraldrar-dgande r tillatet i foreningen.
Tvaarsbesiktningen av foreningens bostadsritter ska ske efter sommaren 2016.
Alla radiatorer i varje lagenhet har témts pa luft.
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F astighetsforsikring

Foreningen forlingde bostadsrittsforsakringen hos Trygg-Hansa med 1 ar. For samtli ga bostasritter i
foreningen ingar bostadsrattsforsikringen i avgiften.

Ekonomi
Den 27 april 2015 16pte bindningstiden ut for ett av forenings tre 14n och det linet forlangdes till 3 ar med

en 1,370% bunden rinta i Swedbank Hypotek AB. Lanet ir amorteringsfritt under innevarande
villkorsperiod.

Kapitalskuld: Rintesats: Villkorsindringsdag:
20.364.000,00 kr 1,370% (bunden) 2018-02-23
Avtal

Foreningens avtal med Hemgérden Byggnads AB avseende ekonomisk och administrativ forvaltning
forlangdes ytterligare med 1 4r. Kontraktstiden giller t o m 2016-12-31. Uppségningstid ir 6 manader
fore avtalstidens utgang och vid utebliven uppsagning forlidngs avtalet med ett ar it gingen.

Foreningens avtal med Fihem Bygg och Fastighetsservice AB avseende bland annat snoréjning, rondering
och stidning forlingdes tills vidare. Ersittning utgar i form av rorligt pris.

Styrelsen

Under dret 2015 bestod styrelsen av:

Prem Hug ledamot
Sara Igbal ledamot
Nevin Kése ledamot
Aleksandra Milutinovic ledamot
Maria E Ugarte Rodriguez ledamot

Hong Wan suppleant /
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Den 17 december 2015 hélls den ordinarie irsstimman for riakenskapsaret 2015 dir en ny styrelse valdes
in. Den nya styrelsen bestir av-

Prem Huq ledamot
Rahim Demir ledamot
Sara Igbal ledamot
Aleksandra Milutinovic ledamot
Nevin Kése suppleant

Under aret 2015 har 5 protokollférda styrelseméten genomforts.

Under aret 2016 fram tills att férvaltningsberittelsen for rikenskapsaret 2015 skrevs har 4 protokollforda
styrelsemoten genomforts.

Den nya styrelsen beslutade att betala ut arvodet for nuvarande och tidi gare styrelsemedlemmar for
rakenskapsdren 2014-2015 under rékenskapséret 2016.

Den 29 mars 2016 Iopte bindningstiden ut for tva av forenings tre 14n och dessa tva lan delades upp i tre

ldn i Swedbank Hypotek AB. Lanen har vardera en amortering pa 15 000 kr per manad under innevarande
villkorsperiod.

Kapitalskuld: Réntesats: Villkorsandringsdag:
14.985.000,00 kr 0,850% (bunden) 2019-03-25
10.726.000,00 kr 0,578% (rorlig) 2016-06-28
15.000.000,00 kr 0,570% (bunden) 2017-03-24
Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets utgang var antalet medlemmar 82 stycken (82 fg 4r) och samtliga 62 ldgenheter
upplatna med bostadsritt. Under rékenskapséret har 13 6verlatelser skett.

Flerarsaversikt (tkr) 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3118 2478 0
Resultat efter finansiella poster -1 007 -913 0
Soliditet (%) 58 58 58
Eget kapital 86 145 87 151 88 064

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust 912 601
arets forlust -1 006 678
-1919 279

behandlas s att
1 ny rakning dverfores -1919 279

Féretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader &
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

3117873
0
3117873

-1 327 965
-102 330
-26 284

-1 048 540
-2 505119
612 754

836
-1 620 268
-1 619 432
-1 006 678

-1 006 678

-1 006 678
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2014-01-01
-2014-12-31

2478 466
6293
2484 759

-829 688
-78 291

0

-1 048 540
-1 956 519
528 240

46

-1 440 887
-1 440 841
-912 601

-912 601

-912 601
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsﬁttningsﬁllgﬁngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

146 856 920
146 856 920

146 856 920

0

792

95 694
96 486

954 134
954 134
1 050 620

147 907 540

5(10)

2014-12-31

147 905 460
147 905 460

147 905 460

3651
93416
97 067

1062 534
1062 534
1159 601

149 065 061
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fitt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och diirmed Jamférliga siikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

88 064 000
88 064 000

-912 601
-1 006 678
-1919 279
86 144 721

61 090 000
61 090 000

78 108
0

594 711
672 819

147 907 540

61 090 000
61 090 000

Inga
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2014-12-31

88 064 000
88 064 000

0

-912 601
-912 601
87 151 399

61 090 000
61 090 000

196 777

42 720
584 165
823 662

149 065 061

61 090 000
61 090 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 20091 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran dvergéngen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért under nyttjande tiden med 1% av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har bedémts till 100 4r fran forvirvstillfillet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Ovriga debiteringar

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel o stid
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt
Reparation o underhall
Ovriga driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Forenings- & styrelseomkostnader
Ekonomiska forvaltningskostnader
Revisionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

2015
3092 893
24 981
3117874

2015

149411
10 751
446 318
222 003
232 882
63 329
181 468
0

0

21 804
1327 966

2015

5165

1 900
72016
23 250
102 331

2015-12-31

148 954 000
148 954 000

-1 048 540
-1 048 540
-2 097 080

8(10)

2014
2473 582
4 884
2 478 466

2014

103 627
8 288
277770
134 245
169 515
47 957
141 456
-64 080
4474
6436
829 688

2014

8150
57 648
12 493
78 291

2014-12-31

148 954 000
148 954 000

-1 048 540
-1 048 540
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Utgdende redovisat virde

146 856 920
Taxeringsvirden byggnader 48 000 000
Taxeringsvirden mark 9400 000
57 400 000
Bokfért virde byggnader 102 756 920
Bokfort virde mark 44 100 000
146 856 920
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31
Forutbet. forsikringspremier 59 582
Forutbet. kabel-TV o internet 29944
Forutbet. forvaltningskostn. 6 168
95 694
Not 6 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 88 064 000 -912 601
Disposition av foreggende
ars resultat: -912 601
Arets resultat -1 006 678
Belopp vid arets utging 88 064 000 -912601 -1919279
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Villkors- Lanebelopp
Langivare Y% indringsdag 2015-12-31
Swedbank, 2853586036 1,37 2018-02-23 20 364 000
Swedbank, 2853586044 3,02 2016-03-29 20 363 000
Swedbank, 2853586051 3.02 2016-03-29 20363 000

61 090 000
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147 905 460

48 000 000
9 400 000
57 400 000

103 805 460

44 100 000
147 905 460

2014-12-31

57 816
29732

5848
93 416

Lanebelopp
2014-12-31
20 364 000
20 363 000
20363 000
61 090 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31

Upplupna riintekostnader 238911
Forutbet avg o hyror 244 610
Uppl. fjdrrvirmekostnader 62 821
Beriknat arvode for revision 18 000
Upplupna 16ner 20 000
Uppl lagstadg soc o 6vr avg 6 284
Uppl. kostn. avfallshantering 4085
Ovr uppl kostn o forutb intikter 0
594 711

Stockholm 2016-05 - 2¢

Ly

/S';ara Igbal

Aleksandra Milutinovic

Anders ’S_,létfﬁ's"
Auktoriserad revisor
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2014-12-31

292 758
201 529
68 773
16 000
0

0

0

5105
584 165



Revisionsberaittelse

Till foreningsstimman i Brf Sj6terrassen, org.nr 769611-5166

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sjéterrassen for ar 2015 (rikenskapsaret 2015-
01-01 - 2015-12-31).

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvindig for att uppritta

en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éiven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Sjoterrassen for ar 2015
(rékenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31).

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2016-05-31

///7
Ktoriserad revisor



