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Styrelsen for Brf Havtornet far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen
Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008-10-27 och har sitt séte i Géteborgs kommun,
Vistra Gotalands 14n. Foreningens ekonomiska plan &r faststélld 2010-11-19. Foreningens nu gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-04-16.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter fran foreningens medlemmar.

Mal och visioner:
Att forvalta Brf Havtornets fastighet pa ett sddant sétt att ett tryggt boende kan erbjudas medlemmarna.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen som bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter med
ingen eller hogst fyra suppleanter. Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva ledamoter i
forening. Under aret har styrelsen haft 12 protokollforda styrelsemoten.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs pa ordinarie arsstimma, denna holls 2023-05-22. Efter
arsstimman har styrelsens sammanséttning varit:

Tony Balogh Ordforande
Peter Englsperger Vice ordforande
Joel Lager Sekreterare
Baraa Jawad Ledamot

Fia Johannessen Ledamot
Fredrik Bergman Suppleant
Valberedning

Styrelsen har gemensamt i uppdrag att finna en valberedning

Revisor
KPMG AB Huvudansvarig revisor Anna Christiansson
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Forvaltning
Brf Havtornet har avtal med HSB om forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
tradgérdsskotsel, trappstddning och snordjning.

Foreningen har uppdragit 4t Primér Fastighetsforvaltning AB att bitréda styrelsen med ekonomisk
forvaltning. Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och arsredovisning.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Kviberg 741:34. I denna byggnad finns 42 ldgenheter med en
sammanlagd ligenhetsyta av 2 929 m2. Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsritt.
Fastigheten ar uppford 2011 med virdear 2011. Fastigheten ar forsékrad i Trygg-Hansa
Forsékring AB med fullvirdesgaranti samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen disponerar 27 st parkeringsplatser.

Lagenheterna har foljande férdelning:

12 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Underhallsplan finns uppréttad for fastigheten avseende perioden 2018-2048.

Utforda atgérder:

2021 Genomford OVK kontroll

2022 Installation av solceller

2022 Spolning av samtliga ledningsrdr i huset
2023 Installation av laddstolpar till elbilsladdning
2023 Byte av vattenmaétare

Planerade atgirder:
2024 Byte DUC:ar (Data Under Central) i kéllaren

Samfillighet
Brf Havtornet dr med i tva samféllighetsforeningar for att bevaka samt tillvarata foreningens intressen via
bland annat de fyra styrelsemoten som hélls varje ar.

Oster om Bellevue GA:48 ir den stora samfilligheten som arbetar for foreningar i omréadet. Oster om
Bellevue hanterar de delar av omradet som en enskild forening inte har ansvar for som exempelvis
sopsug for avfallshantering och underhéll av gator.

Kommunen skall ges andelstal i gemensamhetsanldggningen med anledning av planbestimmelse om att
viss kvartersmark skall vara tillgdnglig for allmén géngtrafik.

Vi ir ocksd med i en mindre marksamfillighet, Kvibergs:11 GA:65 som skéts via Brf Akerbiret, for de
fyra foreningarna i vart kvarter. Denna samfallighet hanterar bland annat skotsel av innergardarna som
planteringar, belysning, dagvattenledningar, cykelrum samt I6pande underhall.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Vi dr fortsatt medlemmar i Bostadsrétterna, en organisation med séte i Stockholm. De hjélper oss med
juridiska sporsmal och &r ett stod i olika fragor.

Brf Havtornet forfogar 6ver en egen hemsida diar man kan hitta grundldggande information om
foreningen. Denna hemsida har under 2023 uppdaterats vad géller adress (www.brthavtornet.se),
utseende och innehall. Var frimsta vég for att fa ut information sker via var grupp pa Facebook samt den
medlemsinfo i pappersform som vi ldgger ut i brevlddorna efter varje styrelsemote.

Under verksamhetsaret 2023 tog styrelsen beslut om att investera i laddstolpar. Det skedde med hjilp av
Compleo i Lund. Investeringen pa cirka 700 000 kronor belastade 2023 &rs bokslut. Det dr en stor summa
pengar men vi har valt att, pA samma sétt som med solcellerna, betala kontant. Bidrag pé halva den
summan kommer frén Naturvardsverket men de pengarna hade inte hunnit betalas ut innan det blev nytt
kalenderér.

Samtliga vattenmatare i alla lagenheter byttes ut under 2023.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 67
Antal medlemmar vid érets slut 67

Under verksamhetséret har 3 lagenhetsoverlatelser dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsdttningsavgift av pantsittaren.

Ekonomi

Det har rétt och rader osékra ekonomiska tider och det péverkar d&ven Brf Havtornet. Vi har sammanlagt
tre 1an hos SEB pa sammanlagt 25-26 miljoner kronor dér tva lades om med ny rintesats i januari och
februari 2023. Foreningens uppfattning ar att vi har sa pass god ekonomi att vi klarar av att hantera de
okande kostnaderna utan att ytterligare behdva hdja ménadsavgifterna mer dn de tva (2) procent som vi
gor arligen.

Foreningen fortsitter att gora avsittningar till underhallsfonden samtidigt som vi ocksa fortsétter med att
amortera pd foreningens tre lan hos SEB.

Under 2023 fattade vi beslut om att avsétta en miljon kronor pa ett réntebdrande konto som ger
foreningen ett tillskott i september 2024 pé cirka 40 000 kronor. Hellre detta &n att vira gemensamma
pengar ska ligga kvar i kassan utan att géra nagon storre nytta.

Féreningens avgifter som ej gar att vilja bort 4r: Arsavgift, tilligg for kabel-tv och bredband, tilligg for
vatten, tillagg for mitavgifter.
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Flerarsoversikt
Balansomslutning
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm uppl med BR
Arsavgift andel av tot intékt (%) *
Skuldsattning kr/kvm upp med BR

Skuldséttning kr/kvm
Sparande kr/kvm *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad kr/kvm *

Forklaring till ovan nyckeltal:

2023
90 857
2298
=272
79,0
718
90

6 291
6291
203

114

2022
91 531
2211
40
79,0
648

6422
6422

2021
91 868
2206
42
79,0
635

6 554
6 554

2020
92109
2138
112
78,0
622

6 685
6 685

Med arsavgift avses samtliga avgifter som ar fasta/tvingande avgifter for medlemmarna

- Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomslutning

- Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgirder dividerat med total yta
- Réntekénslighet - Réntehdjning om 1% total skuld dividerat med foreningens arsavgifter
- Energikostnad - Kostnad for el, virme och vatte (inkl avlopp och dagvatten) dividerat med total yta

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningregler fran 2023, dérav inga vérden for tidigare ar

Forklaring till negativt resultat:
Osikerheten kring det rddande rinteldget gor det svart att hitta ritt niva vad géller manadsavgifter. For
verksamhetséret 2025 bor det Overvdgas om det skall ske en storre hojning av manadsavgifterna utover

det som Brf Havtornet har gjort under en lang rad av éar.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning fond enl
stadgar
lanspréktagande fond

Balanseras i ny riakning
Arets resultat
Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

52415 000

52 415 000

Upplatelse-
avgift

19 645 000

19 645 000

Fond for yttre
underhall

2047 220

380 000
-75 361

2 351 859

Balanserat

resultat

-1 929 489

-380 000
75361

39 508

-2 194 620

Arets

resultat

39508

-39 508
-271 604
-271 604
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Totalt
72217 239

0
0

0
-271 604
71 945 635
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsittning fond enl stadgar
ianspréktagande fond

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rékning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-1 889 981
-380 000
75 361
-271 604
-2 466 224

-2466 224
-2 466 224
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2298 090
31350
2 329 440

-1080914
-127 809
-63 475

-791 196
-2 063 394
266 046

2289
-539 939
-537 650
-271 604

-271 604

-271 604

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2211233
0
2211233

-1 066 912
-120 670
-62 555

=765 700
-2 015 837
195 396

6

-155 894
-155 888
39508

39508

39508
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

87 965 999
348 787
88 314 786

88 314 786

2363
307 176
471 416
780 955

1761 664
1761 664
2542 619

90 857 405

7(14)

2022-12-31

88 745 400
0
88 745 400

88 745 400

0
202 519
112 789
315 308

2 469 866
2 469 866
2785174

91 530 574
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

72 060 000
2351859
74 411 859

-2 194 621

-271 604
-2 466 225
71 945 634

12 001 388
12 001 388

6 426 048
81 189
73 332

0
329 814
6910 383

90 857 405
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2022-12-31

72 060 000
2047220
74 107 220

-1 929 489

39508
-1 889 981
72217 239

5881952
5 881 952

12 929 532
73 948

94 416
-1208

334 695
13 431 383

91 530 574
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-271 604
791 196

519 592

-2363
-463 284
7241
-24 758
36 428

-360 581
-360 581

-384 048

-384 048

-708 201

2 469 866
1761 665

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

39 508
765 700

805 208

8613
-187 864
-44 699
52 143
633 401

-685 021
-685 021

-384 048
-384 048
-435 668

2905 534
2 469 866
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader Linjér plan 100 ar
Solceller 25 ar
Laddstolpar elbilsladdning 10 ar
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostéder 1 934 684 1 896 750
Hyror parkeringsplatser 145 350 144 740
Kabel-tv och bredband 111 888 108 864
Mitavgifter 8568 8 568
Vatten 48 433 52299
Elproduktion momspliktig intékt 14014 0
Ovrigt 35153 12

2298 090 2211233
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

El- och nitavgifter
Elforbrukning
Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Fastighetsforsékringar
Avgift for samféllighet
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt

Reparationer
Entreer/trappuppgéng
El

Viérme

V A/sanitet
Porttelefon/tele/tv/fiber
Hissar

Periodiskt underhall
Installationer
Ventilation/OVK

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration och forbrukning

Erséttning till revisor
Foreningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Mitkostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

108 550
87771
41 147
38212

190 096
64 383
36 564

221522

109172
66 738

964 155

1675
5962
30711

1299
1751
41 398

39376
35985
75 361

1080 914

2023-01-01
-2023-12-31

6422
23250
6 092
72 696
7402
4731

0

6 459
127 052
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2022-01-01
-2022-12-31

117 763
93 041
55 049

118 053

163 692
62410
34230

211 657

109172
63 819

1 028 886

3730
26421
2750

5125
38 026

S O

1066 912

2022-01-01
-2022-12-31

2837
22125
3311
68 792
7143

4 594

4 688

7 180
120 670
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

12 (14)

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvéirden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvarde bostader

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-01-01
-2023-12-31

48 300
15175
63 475

2023-12-31
95 685 020
0

95 685 020
-6 939 620

=779 401
-7 719 021

87 965 999

19 800 000

60 000 000

19 600 000
79 600 000

79 600 000
79 600 000

2023-12-31
0

360 581
360 581

-11 794
-11 794

348 787

2022-01-01
-2022-12-31

47 600
14 955
62 555

2022-12-31
95 000 000

685 020
95 685 020
-6 173 920

-765 700
-6 939 620
88 745 400
19 800 000
60 000 000

19 600 000
79 600 000

79 600 000
79 600 000

2022-12-31

0

=]
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Not 8 Fond for yttre underhall

Vid érets ingéng
Avsittning enligt stadgar
lanspraktagande arets atgarder

Not 9 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

2023-12-31 2022-12-31
2047 220 1 667 220
380 000 380 000
-75 361 0

2 351 859 2047 220

I balasrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande riakenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsér forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Laneinstitut Rénta
SEB 0,93%
SEB 4,50%
SEB 4,50%
Kortfristig del

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Not 10 Stillda sikerheter

Bundet till

2024-12-28
2025-10-28
2025-10-28

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Ingdende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
6266 000 -112 000 6 154 000
6265 484 -112 048 6 153 436
6280 000 -160 000 6 120 000
-12 929 532 6 503 484 -6 426 048
5 881 952 6119 436 12 001 388
1536192

2023-12-31 2022-12-31

22 940 000 22 940 000

22 940 000 22 940 000

Styrningen av varmesystemet krdnglade under hdsten varvid en DUC (Data Under Central) visade sig ha
gatt sonder. Styrelsen fattade da beslut om att byta alla DUC:ar for virmesystemet, en summa som

kommer belasta 2024 ars resultat.
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Goteborg - -

Tony Balogh
Ordférande

Baraa Jawad
Ledamot

Fia Johannessen
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Peter Englsperger
Ledamot

Joel Lager
Ledamot
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