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2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréttsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-06-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25.
Foreningen har sitt sate i Burlévs kommun.

Arets resultat &r battre &n foregéende &r p.g.a. mindre utfért underhall under 2023.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéackning.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 36% till 95%.

| resultatet ingar avskrivningar med 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 264 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tagarp 15:21 i Burlévs Kommun. Byggnaderna ar uppforda 1982. Fastighetens adress ar
Dikesvégen i Arl6v.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 33
4 rum och kok 37

Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal
Antal garage 72
Antal lokaler 1

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrétts_fﬁrening Burldvshus 4 Org.nr: 7164074
Transaction 09222115557516196940

Signed BL, AW, OC, AK, MZ, CA, TJ



Total tomtarea 22 068 m?2

Total bostadsarea 6 806 m?
Total lokalarea 170 m?
Avrets taxeringsvérde 101 476 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 101 476 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Skane.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling - underhallsplan
Tele2 Kabel-TV

Avarn Security AB Bevakning

Riksbyggen Snoé- och halkbek&mpning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 101 tkr och planerat underhall fér 144 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvéands for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 154 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 317 kr/mz.

For de narmaste tio aren uppgar underhallskostnaden totalt till 21 708 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 171 tkr.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 154 tkr.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonster och dorrar 2009
Flaktar i lagenheter 2013
Takrenovering och portar 2014
Ny energicentral 2015
Garagetak och garageportar 2016
Fasadarbete och planteringar 2017
Asfaltering 2019
Byte av bommar i omradet 2020
Injustering av varmesystem EB-metoden 2021
Byte av vattenutkastare 2022

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhallsspolning 110 320
Huskropp utvandigt- Forradsdorrar 33500
Planerat underhall Ar
Avlopp & Tappvattenstammar 2030
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Bengt-Ake Lindblad Ordférande 2024
Anna Watson Sekreterare 2025
Ola Carlsson Ledamot 2025
Arber Kadrolli Ledamot 2025
Mikaela Zaremba Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Ida Loredo Suppleant 2024
Tomas Kronkvist Suppleant 2024
Suppleant
Joakim Lundin Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Catarina Arvaniti revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Magnus Karlsson 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Bo Widell 2024
Hans Olsson 2024
Rolf Johansson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Foreningen har under &ret mottagit el-stod fran staten
22 004 kr.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 118 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-01-01 da den héjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 11,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 701 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5 466 024 5280 090 5188 488 5098 947 5033 028
Rorelsens intakter 5567 053 5351 621 5257 693 5171290 5102 767
Resultat efter finansiella poster 875 639 331518 —49 660 901 601 —575 999
Avrets resultat 875 639 331518 —49 660 901 601 —575 999
Resultat exkl avskrivningar 1263928 719 808 338 630 1297 366 —180 235

Resultat exkl avskrivningar men inkl

AT o —890 072 —1299 192 —1491 370 —545 634 -1 991 235

reservering till underhallsfond
Balansomslutning 46 535 055 46 128 255 46 541 706 46 737 731 46 586 008
Avrets kassaflode 760 950 =76 091 173 289 537 383 —223 980
Soliditet % 27 25 24 24 22
Likviditet % 95 36 19 69 67
Arsavg_lft"andel i % av totala 97 97 97 97 97
rorelseintakter
Arsavglf:c kr/kvm upplaten med 790 762 749 736 796
bostadsrétt
Driftkostnader kr/kvm 342 415 463 318 517
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 322 335 308 289 309
Energikostnad kr/kvm 137 120 129 109 109
Underhallsfond kr/kvm 1069 781 571 464 228
Reservering till underhallsfond 309 289 262 264 260
kr/kvm
Sparande kr/kvm 202 183 204 214 182
Réanta kr/kvm 123 102 93 95 98
Skuldséttning kr/kvm 4 664 4751 4 839 4928 5017
Skuldsat.tlnlng kr/kvm upplaten med 4781 4869 4960 5 051 5143
bostadsrétt
Réntekanslighet % 6,1 6,4 6,6 6,9 7,1

600

300

200

100

i 2023 2022 2021 2020 2019
e [riftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhdll kr fm? Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beradknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-

avgifter

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stémmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

547 977 0

20000 000

0

2154000

—143 820

5445 684

—14 703 263

0

331518

—2 154 000

143 820

331518

—331518

875 639

Vid arets slut

547 977 0

20 000 000

7 455 864

—16 381 925

875639

Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

—14 371 745
875639

—2 154 000
143 820

—15 506 286

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 5466 024 5280 090
Ovriga rorelseintéakter Not 3 101 029 71531
Summa rorelseintékter 5567 053 5351621
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 388 056 —2 895 332
Ovriga externa kostnader Not 5 —900 761 —856 494
Personalkostnader Not 6 —162 127 —187 562
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —388 290 —388 290
Summa rorelsekostnader -3 839 234 —4 327 679
Rorelseresultat 1727819 1023943
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 2 100 10 080
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 2094 9782
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —856 374 —712 286
Summa finansiella poster —852 180 —692 424
Resultat efter finansiella poster 875 639 331518
Arets resultat 875 639 331518
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 43733 214 44 121 504
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 43733 214 44 121 504
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anlaggningstillgdngar 43 838 214 44 226 504
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 —4 135 —4 275
Ovriga fordringar Not 15 23 375 22 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 403 303 369 835
Summa kortfristiga fordringar 422 543 388 405
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 274 297 1513 347
Summa kassa och bank 2274 297 1513 347
Summa omsattningstillgangar 2 696 840 1901 752
Summa tillgangar 46 535 055 46 128 255
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 547 977 547 977
Uppskrivningsfond 20 000 000 20 000 000
Fond for yttre underhall 7 455 864 5 445 684
Summa bundet eget kapital 28 003 841 25993 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 381 925 —14 703 263
Avrets resultat 875 639 331518
Summa fritt eget kapital —15 506 286 —14 371745
Summa eget kapital 12 497 555 11 621 917
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31213 269 29 283 894
Summa langfristiga skulder 31213 269 29 283 894
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1325000 3 856 250
Leverantorsskulder Not 19 279914 329 000
Skatteskulder Not 20 147 145 216 440
Ovriga skulder Not 21 4572 6330
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1067 599 814 424
Summa kortfristiga skulder 2 824 230 5222 445
Summa eget kapital och skulder 46 535 055 46 128 255
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 875639 331518
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 388 290 388 290
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1263928 719 808
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —34 139 —50 930
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 133 036 —127 469
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1362 825 541 409
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —601 875 —617 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —601 875 —617 500
Arets kassaflode 760 950 —76 091
Likvidamedel vid arets borjan 1513 347 1589 438
Likvidamedel vid arets slut 2274 297 1513 347

Upplyshing om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fonster och dorrar Linjar 40
Inventarier Linjar 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 4769724 4 630 980
Hyror, garage 126 000 126 000
Hyror, dvriga 7 200 6 750
Bransleavgifter, bostader 563 700 516 960
Elavgifter —600 —600
Summa nettoomsaéttning 5466 024 5280 090
| rsavgiften ingar vatten och bredband
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 42 000 42 000
Ovriga lokalintakter 17 900 15 870
Ovriga avgifter 2250 0
Ovriga ersattningar 10 838 11 271
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -15 -15
Erhalina statliga bidrag 22 004 0
Ovriga rorelseintéakter 6 052 560
Forsakringsersattningar 0 1845
Summa 6vriga rérelseintakter 101 029 71531
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —-143 820 —557 439
Reparationer —101 424 —239 590
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —650 090 —621 180
Forsakringspremier —106 788 —95 346
Kabel- och digital-TV —47 239 —42 678
Aterbiaring frén Riksbyggen 9 300 10 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2710
Serviceavtal —55 950 —33944
Obligatoriska besiktningar 0 —21 322
Bevakningskostnader —71210 —61 935
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -1 205
Sné- och halkbekdmpning —76 097 —56 514
Statuskontroll -2121 —116 681
Forbrukningsinventarier —45 383 —22 200
Vatten —261 803 —253 529
Fastighetsel —78 738 —65 916
Uppvéarmning —612 827 —520 472
Sophantering och &tervinning -93 033 —82 786
Férvaltningsarvode drift —50 832 —109 886

14| ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréttsfbrenin%
Transaction 092

.‘l
2115557516196940 % 2 Signed BL, AW, OC, AK, MZ, CA, TJ




Summa driftskostnader -2 388 056 -2 895 332
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode —827 551 —790 671
IT-kostnader -3 300 -1577
Arvode, yrkesrevisorer —17 250 —18 000
Ovriga forvaltningskostnader —34 594 —6 250
Kreditupplysningar —363 -925
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 146 —8 439
Representation —1440 —4 445
Kontorsmateriel 0 —7 186
Medlems- och foreningsavgifter —2 940 —2 940
Bankkostnader —3342 —1 585
Ovriga externa kostnader —836 —14 476
Summa 6vriga externa kostnader -900 761 -856 494
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —133 750 —119 850
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare —-16 001 =17 000
Ovriga kostnadsersattningar 0 -1743
Ovriga personalkostnader 0 —16 000
Sociala kostnader -12 376 —32 969
Summa personalkostnader -162 127 -187 562
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —250 080 —250 080
Avskrivningar tillkommande utgifter -138 210 -138 210
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -388 290 -388 290
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 2100 10 080
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2100 10 080
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 1095 9755
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 621 0
Ovriga ranteintakter 377 27
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 2094 9782
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —855 533 —712 138
Ovriga rantekostnader -841 —148
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -856 374 =712 286
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25195 523 25195 523
Mark 21 315 000 21 315 000
Tillkommande utgifter 7676 540 7676 540
54 187 063 54 187 063
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 187 063 54 187 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5982 480 -5 732 400
Tillkommande utgifter —4 083 080 —3 944 870
—-10 065 560 -9 677 270
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —250 080 —250 080
Arets avskrivning tillkommande utgifter —138 210 —138 210
—388 290 -388 290
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 453 850 —-10 065 560
Restvarde enligt plan vid arets slut 43733 214 44 121 504
Varav
Byggnader 18 962 964 19213 044
Mark 21 315000 21315000
Tillkommande utgifter 3455 250 3593 460
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Taxeringsvéarden

Smaéhus 101 476 000 101 476 000
Totalt taxeringsvarde 101 476 000 101 476 000
varav byggnader 59 476 000 59 476 000
varav mark 42 000 000 42 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 76 284 76 284
76 284 76 284
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 76 284 76 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —76 284 —76 284
=76 284 -76 284
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —76 284 —76 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-76 284 —-76 284
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 105 000 105 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 105 000 105 000

foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -6 010 -6 150
Kundfordringar 1875 1875
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 135 -4 275
Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 375 22 845
Summa 6vriga fordringar 23 375 22 845
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 128 146 106 788
Forutbetalda driftkostnader 18 758 53572
Forutbetalt forvaltningsarvode 217 414 197 668
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 11 688
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 867 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 403 303 369 835
Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 2274 297 1513 347
Summa kassa och bank 2274 297 1513 347
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 32 538 269 33140 144
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 325000 —627 500
Nésta ars laneomsittning 0 -3 228 750
Langfristig skuld vid arets slut 31213 269 29 283 894

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

SWEDBANK 1,63% 2025-02-25 3050 625 0 150 000 2900 625
SWEDBANK 2,34% 2025-10-24 4126 396 0 200 000 3926 396
SWEDBANK 3,56% 2026-08-25 8080 000 0 40 000 8 040 000
SWEDBANK 2,53% 2027-08-25 13 856 450 0 100 000 13 756 450
SWEDBANK 1,20% 2028-08-25 797 923 0 35000 762 923
SWEDBANK 3,94% 2028-11-24 3228750 0 76 875 3151875
Summa 33 140 144 0 601 875,00 32538 269

*Senast kdnda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 325 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 32 538 269 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 29 000 329 000
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 250914 0
Summa leverantdrsskulder 279914 329 000
Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 147 145 216 440
Summa skatteskulder 147 145 216 440
Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4572 4572
Ovriga skulder 0 1758
Summa 6vriga skulder 4572 6 330
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 30000 44 200
Upplupna rantekostnader 92 055 71689
Upplupna driftskostnader 27 594 19 863
Upplupna elkostnader 8 666 8 325
Upplupna vattenavgifter 65 699 0
Upplupna varmekostnader 218 373 72 492
Upplupna kostnader for renhallning 20 034 1659
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 499
Upplupna styrelsearvoden 152 750 139 750
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 435 929 439 948
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1067 599 814 424
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35 847 400 35 847 400

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bengt-Ake Lindblad Anna Watson

Ola Carlsson Arber Kadrolli

Mikaela Zaremba

Var revisionsberattelse har lamnats den 2024- -

Tanja Jorgensen Catharina Arvaniti
Ernst & Young AB Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Burldvshus nr 4, org.nr 716407-0497

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Burlévshus nr 4 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhadllanden gdra att
en forening inte Idngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signed CA, TJ



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Burlévshus nr 4 f6r ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 2024

Ernst & Young AB

Catarina Arvaniti
Fértroendevald revisor

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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