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Styrelsen for Brf Brearedslyckan 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Varberg kommun, Hallands lédn.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Jan Hogberg ledamot, ordférande
Philip Birk ledamot

Victor Brandt ledamot

Ida Fyrlund ledamot

Raimo Tossavainen ledamot

Jorgen Gustafsson suppleant

David Walman extern revisor

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-16 och kungjordes 2018-01-18 .

Fastighet och byggnader

Foreningen édger fastigheten Varberg Breared 3, 1 st punkthus med totalt 35 st bostéder, vilka samtliga
uppléts med bostadsritt och med adress Marmorgatan 3, Varberg.

Foreningen disponerar genom Breared Garage Samfillighetsforening del av garage i nirliggande
fastighet. Foreningens del omfattar 35 st bilplatser.

Antal Légenheter Yta kvm
5 1,5 rok 254,5
6 2 rok 366,3

22 3 rok 1706,2
2 3/4 rok 193.0

35 st 2520,0
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Samfilligheter

Foreningen dger andelar i Breared Garage Samfillighetsforening som forvaltar drift och underhéll

av garaget ddr foreningen disponerar 35 st garageplatser.

Foreningen dger dven andelar i Breared Samfillighetsforening som forvaltar gemensamhetsanldggningar
inom fastigheten sdsom utemiljo och gemensamma utrymmen. [ bada samfélligheternas styrelser ingér
representanter fran Brf Brearedslyckan 1 och Brf Brearedslyckan 2.

Forsikringar
Foreningen har tecknat forsékring via Lansforsékringar Halland. Byggnaden ar fullvardeforsdkrad och
forsakringen omfattar savil ansvar for styrelsens arbete som kollektivt bostadsréttstillagg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhéll och ekonomi
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom genom att planera och forbéttra ekonomin och
standarden i foreningen.

Under det géngna aret har styrelsen i Brf Brearedslyckan 1 utfort foljande:

Haft uppf6ljning efter byggnation och hanterat garantidrenden och bestridit felaktiga fakturor till
forenings bésta.

Bytt forvaltare fran AllaBrf till Lots Ekonomi AB. Haft styrelsemdte i snitt 1 gdng per manad.
Regelbundet malat och forbéttrat vaggar i trapphus samt malning av ytterddrrar och borden pé var
uteplats. Funktionskontroller av grasklippare, 6vervakningskameror mm. Haft en stdddag i ar med grill

darefter.

Gjort en extraamortering pa lanet med 600 000:- av sparande medel darfor visar kassaflodet pa minus for
2023.

Aktivt arbetat med vara ytor ute for att halla rent och snyggt. Fungerat bra att sjdlva anvénda var
grusutldggare dér vi enkelt kan skota halkbekdmpning sjdlva.

Jobbat aktivt med att f6lja marknaden kring rdntor och vad som hinder i varldsekonomin for att gora det
bésta valet for var gemensamma ekonomi i huset och det arbetet kommer att fortgé hela tiden.

Planen for 2024 ir att bara underhalla huset som tidigare och halla koll pa var ekonomi sa vi kan vara
med att borga for en stark ekonomisk framtid.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rdkenskapets utgéng var 53 st.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift (kr/kvm) inkl individuell
métning

Lan (kr/kvm av den totala ytan)
Lan (kr/kvm) Yta bostadsratter
Bokfort virde byggnader och mark
(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Réntekinslighet (%) av totala
intékter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
1977
8
75,1
1441
633

667
6 788
9172

24 401
244
13,8

14
72

70,0

2022
1678
-435
74,1
883
610

628
7002
9 461

24 647
110
15,1

15
71

93,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningprinciper

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 45000 005 27950 000

Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 45 000 005 27 950 000

Fond for
ytter underhall

561 074

171 541

732 615
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2021
1 648
-567
73,9
728
611

610
7105
9 600

24 885

74
15,7

16
76

93,0

Balanserat

resultat
-2073 120

-606 570

-2 679 690

2020
1 844
-263
74,2
986
627

627
7208
9470

25 044

161

15,5

16
78

94,0

Arets

resultat
-435 029

435029
-7 848

-7 848
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Totalt

71 002 930

0
-7 848

70 995 082
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2679 690

arets forlust -7 848
-2 687 538

behandlas s4 att

Avsittning till yttre underhallsfond utdver stadgeenlig reservering 216 720

1 ny rédkning overfores -2904 258
-2 687 538

I arets resultat ingar avskrivningar med 839 695 kr. Avskrivning dr en bokféringsmissig virdeminskning
av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderta avskrivningar (kronor) 831 847

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Driftskostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]
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2023-01-01
-2023-12-31

1977 044
406 792
2 383 836

-651 534
-219 746
-74 514

-839 695
-1 785 489
598 347

17 145
11

-623 351
-606 195
-7 848

-7 848

-7 848

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1678 322
15431
1693 753

=724 638
-122 550
-63 476

-810 707
-1721 371
-27 618

0
0
-407 412
-407 412
-435 030

-435 030

-435 029
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

9 83 083 832
83 083 832

10 789 485
10 789 485
93 873 317

0
4302
80 000
84 302

653179
737 481

94 610 798
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2022-12-31

83923 527
83 923 527

10 772 340
10 772 340
94 695 867

367 884
103 523

0
471 407

669 526
1140 933

95 836 800
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

45 000 005
27 950 000

732 615
73 682 620

-2 679 690

-7 848
-2 687 538
70 995 082

23114 692
107 479

14 360
2763

376 422
23 615716

94 610 798
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2022-12-31

45 000 005
27 950 000

561074
73 511 079

-2 073 120

-435 029
-2 508 149
71 002 930

15 445 898
15 445 898

8395750
125013
14 845
224762
627 602
9 387 972

95 836 800
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-7 848
839 695

831 847

367 884
19221
-17 534
-473 665
727 754

=726 956
-17 145
-744 101

-16 347

669 526
653179
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2022-01-01
-2022-12-31

-435 029
810 707

375 678

-24 364
-13 605
-92 365

11 072
256 415

-351 320
60 500
-290 820

-34 405

703 931
669 526
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 120 ar (0,83%)
Stammar, virme och sanitet (VS) 60 ar (1,67%)
El till gruppcentral 60 ar (1,67%)
Fasad 60 ar (1,67%)
Fonster 60 ar (1,67%)
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar (0,83%)
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar (3,33%)
Yttertak 40 ar (2,5%)
Hiss 25 ar (4 %)
Restpost dvrigt 120 ar (0,83%)
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Langfristiga skulder

Lan som at slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
da fastighetens ldnefinansiering ér langsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna.

Foreningens fastighet anskaffades genom aktieforvérv. Foreningen har ett reedovisat anskaffningsvirde
som §verstiger det skattemédssiga virdet. Foreningen har i och med detta en uppskjuten skatt som
vérderas till 0 kr d& syftet med innehavet av féreningens fastighet bedoms som evig.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intéikter och
kostnader som dr visentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas
till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder genom arsavgifter (drsavgifter bostadsrétter + avldsning)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens réntebédrande skulder genom arsavgifter samt dvriga intdkter sa som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Manadsavgifter bostader 1594 472 1536 324
Arsavgifter lokaler 4256 1255
Kall- och varmvatten medlemmar 85115 45983
Elintédkter 90 567 20 486
Ovriga intikter 202 633 74 274
1977 043 1678 322

Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Intdkter korrigeringar Alla Brf 220 296 0
Ovriga intikter 186 496 15 431
406 792 15 431
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Underhall for gemensamma utrymmen
Lopande underhall
Besiktningskostnader
Elkostnader

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhallning och sophdmtning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ersittning till revsior
Ovriga administrativa kostnader

Kostnader korrigeringar i samband med forvaltningsbyte

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader arvoden

Totala loner, ersittningar och social

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

a kostnader

Resultat Breared Garage Samfallighetsforening
Resultat Breared Samfillighetsforening

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

[[\V{ HKPiGf3yR-ryFozG3JC

2023

72 333
42 459
38392
4522
13 555
104 587
125 320
82220
34 875
8975
100 977
23319
651 534

2023

138 645
16 475
9813
54 814
219 747

2023
56 700
17 814
74 514

74 514

2023
-5 984

23129
17 145

2023

623 351
623 351
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2022

59915
24 833
111 964
0

47 047
88 624
106 153
97 344
34599
5385
119 455
29 318
724 637

2022

81 248
3750
37552
0

122 550
2022
48 300
15176
63 476

63 476

2022

(=]

2022

407 412
407 412
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Not 9 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Fastighetens skatteméssiga anskaffningsvirde uppgar till 63 551 001kr.

Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31

87 985 799
87 985 799

-4 062 272
-839 695
-4 901 967

83 083 832

52 718 000
11 400 000
64 118 000

55975 533
27108 299
83 083 832

Foreningen har olika 16ptider och omvadlas till nya lan efter 16ptidens slut

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Lan Stadshypotek 4,636
Lan Swedbank 2,25
Lén Stadshypotek 1,04

Avgard kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteindring
2024-12-23

2023-12-31

22479912
22 479912

Lanebelopp
2023-12-31
7711794
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2022-12-31

87 985 799
87 985 799

-3251 565
-810 707
-4 062 272

83 923 527
52 718 000
11 400 000
64 118 000
56 815228

27108 299
83 923 527

2022-12-31

23206 877
23206 877

Lanebelopp
2022-12-31

2024-12-20
2024-12-30

[[\V’ HKPiGf3yR-ryFozG3JC

8352750

7 050 148
-23 114 692
0

23114 692

8395750
8395750
7 050 148
-8 395 750
15 445 898

8395750
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan Hogberg Raimo Tossavainen
Ordforande

Ida Fyrlund Victor Brandt
Philip Birk

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1
769630-4836

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1 for
ar 2023.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 3rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 3tgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
adndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med 3rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1 for &r 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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