Vilkommen till Brf Niasbyallé!
(2024-10-04)
Detta dokument finns ocksé pa

www.brfnédsbyalle.se

I det hédr héftet har vi samlat fakta och
ordningsregler om sddant som vi tror kan
vara bra att kénna till for Dig som ar
medlem i féreningen.

Om Du tycker att ndgot ar oklart eller att
ndgon information saknas, kontakta nagon
1 styrelsen.

A

Andelstal

Andelstalen anger i procent Din andel av
foreningens gemensamma egendom och
omkostnader.

Andrahandsupplételse

Styrelsen ar restriktiv nir det géller att
bevilja andrahandsupplatelse. Som skil
godtas t ex beordrat arbete eller studier pa
annan ort.

Styrelsen kan godkénna uthyrning pa hogst
ett ar i taget.

Om Du vill hyra ut Din ldgenhet maste Du
begéra tillstdnd av styrelsen. Blankett finns
pa www.sbe.se Av Din ansokan skall framga
skélet till uthyrningen och hur linge den
skall pagd. Ange namn, personnummer och
telefonnummer till andrahandshyresgasten.

Policy for andrahandsuthyrning:

- Uthyrning beviljas hogst ett ar 1 taget

- Vid ny hyresgést tillimpas en provperiod
pa tre manader

- Avgift tas ut enligt foreningens stadgar

- Uthyrning till egna barn - ingen maxtid
tillampas

- Uthyrning for studier pa annan ort: ett ar
1 taget sa ldnge utbildning pagar. Avsikten
ska vara att medlem pa nytt bositter sig 1
lagenheten

- Uthyrning for militartjanst: ett ar i taget,
max fem ar (tex FN-tjinst)

- Uthyrning for provsamboende: max tva
ar

- Uthyrning for arbete pa annan ort: max
tre ar

- Uthyrning pga av daligt marknadsldge
for forséljning: maximalt ett ar efter
uppvisade forsok att sélja

- Uthyrning under dédsbo-tid: maximalt
tre &r. Ifall det finns enbart 1 dodsbo-
deldgare ska ny medlem intrdda senast
sex manader efter att bouppteckning ar
gjord (tre-ars regeln giller ej)

- Uthyrning ej under tre méanader. Inget
Rbnb

- Korttidsuthyrning far utnyttjas max tre
génger under 5 ar

OBS! Om Du hyr ut Din ligenhet utan
styrelsens godkinnande, riskerar Du att
forlora den enligt bostadsratts-
foreningens stadgar.

Ténk pa att utforma kontraktet sa att
Du inte forlorar ritten till ligen-
heten.

Andrahandshyresgist méste teckna
hemforsiakring.

Avgift

For att ticka foreningens kostnader maste
varje medlem betala en avgift som bestdms
av styrelsen och utgér i proportion till
andelstalet.

Avlopp

Du kan hjélpa till med att hélla véra
avloppsstammar i skick genom att 1) torka
ur fett innan disk 2) ibland hilla en kastrull
kokande vatten 1 avloppet gérna
uppblandat med maskindiskmedel och
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3) spola inte ner nagot som kan orsaka
stopp, speciellt kan vatservetter och baby-
wipes snabbt tippa till da de inte 16ses upp.

Avstingning av vatten

I varje ldgenhet finns avstdngningskranar
for kall- och varmvatten, sk Ballofixer.
Dessa finns bade i1 kok och badrum. Sting
av vattnet ifall det finns risk for
vattenskada.

B
Balkong

Téank pa att placera blomlddor innanfér
rdcket om Du har en balkong dér
ménniskor passerar.

Du hélls ansvarig om en olycka hiander pga
nedfallande féremal. Du far inte mata
faglar eller skaka mattor fran balkongen.
Det ér inte tillatet att grilla pa balkongen

ej heller att méla balkonggolvet.

Brand

Om brand uppstér:

- ta dig ut om du kan. Ga ¢j ut i rokfyllt
trapphus!

- Varna grannar

- Larma rdaddningstjénsten 112

- Stdng dorrar efter dig sa att inte extra
syre nar brandhdrden

Brandskydd

9 av 10 som omkommer i brinder i
hemmet hade inte brandvarnare. Enligt
vara stadgar dr du som medlem skyldig att
ha fungerande brandvarnare, helst en i
varje rum.

De sikraste dr de som har inbyggt batteri
(ej utbytbart), de héller i 10 &r och sedan ar
det dags att byta i vilket fall som helst d&
sensorer dldras.

Komplettera med en eldsldckare och
brandfilt.

Var forsiktig med eld och ljus. De flesta
brinder dr orsakade av slarv med eld.

Det ir ej tillitet att forvara brannbara
vitskor, farg eller gas i forraden.

Bredband

Foreningen har ett eget fastighetsnét dér du
har tillgdng till bredband, IP-telefoni och
TV. Leverantor for ndrvarande dr Ownit.
Uttag for ndtet finns 1 din hall och du
behover en router, forslagsvis fran Ownit.
Bestill frdn Ownit och aktivera enligt
deras instruktioner. Avgiften for bredband
ingar 1 ménadsavgiften. Vill du kopa IP-
telefoni eller TV-paket, se Ownits prislista.

TV finns ocksa tillgdngligt med 15 kanaler
via Coax-uttaget (antenn-uttag) i din
lagenhet. Detta levereras av ComHem och
avgiften for dessa kanaler ingar 1
manadsavgiften. Du kan ocksé anvinda
bredband via ComHem/Coax men da
kostar det extra.

Sammanfattningsvis: fri surf och 15 TV-
kanaler ingar 1 ménadsavgiften.

Cyklar
kan forvaras 1 cykelrum 1 kéllaren. Cyklar
fér ej stéllas 1 entréerna.

E

El

Foreningen har sé kallad gemensam el
vilket innebar att alla ldgenheter &r
anslutna till foreningens elabonnemang
och med individuell métning. Detta gor att
de flesta fasta abonnemangsavgifter dr en
per fastighet istéllet for en per ldgenhet.
Fakturering av el gors av var ekonomiske
forvaltare och aviseras pd samma sétt som
manadsavgiften.

F

Fastighetsskotare
Fastighetsskotaren skoter hus och tomt och
hjalper dessutom till med:

Byte av packningar
Rensning av avlopp



I dessa fall svarar foreningen for arbetet
och kostnaderna.

Felanmilan

Felanmilan kan goras via mailfunktionen
pa www.brfnésbyalle.se Du kan dven gora
felanmalan till ordférande/vice ordférande.
Vid akut skada, se journummer vvs i
porten.

Genom felanmélan anméler Du dven fel 1
allménna utrymmen, t ex tvéttstuga eller
trapphus.

Fonster och balkongdorrar

Hantera fonster och dorrar med
forsiktighet for att de inte ska bli skadade.
Vid fonster tvitt - hing inte 1 fonstret, du
kan skada gangjirnen.

Ytterbagen ar fast i innebagen med
glidskenor. Det &r viktigt att dessa &r helt
nere 1 sitt faste, annars blir fonstret/dorren
skev och svér att stinga. Om fonstret/
dorren anvinds ofta kan glidskenan “dta”
sig ur sitt lage. Kolla detta och aterstall!
Glidskenan 1 6verkant pd balkongddrren
kan ibland behdva smorjas.

Forsikring

Foreningen har en egen forsékring for
fastigheten inklusive ansvarsforsikring for
styrelsen.

Du som medlem ska teckna
hemforsikring som ticker ditt [dsore och
eventuella ansvarsfragor vid skador. Du
ska ocksa ha ett bostadsrittstilligg som
tacker dina ytskikt och egna installationer 1
lagenheten.

G

Garage och parkeringsplats

Om Du har bil vill Du kanske hyra ett
garage eller parkeringsplats. Obs att garage
och p-platser aldrig foljer med vid
forsdljning av bostadsrétten. Det ar inte
tillatet att hyra ut en garageplats eller
parkeringsplats i andra hand.
Hyreskontrakten slutar automatiskt att

gélla nir kontraktsinnehavaren 6verlater
sin ldgenhet. Du kdar automatiskt med din
medlemstid som kdplats.

Du som har garage - anvénd det!

Grillning
Det ér inte tillatet att grilla pa balkongerna.

Grovsopor se Atervinning
H

Hyra
Négra av foreningens lokaler kan hyras ut
till boende, affarsverksamhet etc.

J

Jour

Vid akuta fel av allvarligt slag, t.ex infor
hot om dversvdmning, ring Lybecks ror
AB, tel 08-758 89 87 . Forsok i forsta hand
kontakta ndgon 1 styrelsen

K
Kabel-TV
Se bredband

Kompost/matavfall
Se atervinning

Killarforrad

Finns till alla 1&genheter och foljer med vid
overlételse av ldgenhet. Forraden hor till
lagenheterna och ligger i kéllarplanet. Alla
forrad skall vara mirkta med lagenhets-
nummer. Aven om Du for tillféllet inte
anvénder forrddet bor Du sitta 1as pa det,
annars riskerar Du att ndgon annan lagger
beslag pa det vilket blir till besvér vid
kommande overlatelse.

L

Lekparker

Gor felanmédlan om Du uppticker att nagot
pa lekplatserna blivit forstort.

Vind Dig till styrelsen om Du har syn-
punkter pa lekplatsernas utrustning, mm.
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Lagg tillbaka leksaker i forvaringsladen.
M

Mattpiskning

fir inte ske pd balkongerna. Det finns
sarskilda mattpiskningsstillningar 1
omrédet.

Motioner
Motioner till foreningsstimman skall
lamnas fore mars manads utgang.

Motorcyklar och mopeder
fir inte stdllas i1 kdllargdngar eller forrad
bland annat pga brandfaran.

Minadsavgift

Vir ekonoOmiske forvaltare skoter
avisering av manads-avgifter och hyror.
Inbetalningskort sdnds ut for tre ménader i
taget. Se vidare under Avgift

0]

Ombyggnad

Ansok om tillstand for ombyggnad hos
styrelsen. Speciellt viktigt dr detta vid
renovering av kok och badrum. Inga
fordndringar av ventilationssystemet dr
tilldtna.Inga flaktar far anslutas till
ventilationskanaler.

Som medlem &dr Du ansvarig for dndringar
som gors 1 lidgenheten. Anlita alltid
fackman for arbeten i vatutrymmen,
rormokar- och el-arbeten!

Observera att vissa typer av fordndringar
inte kan accepteras av brandskél. Stommen
ar dimensionerad sd att en ldgenhetsbrand
inte skall sprida sig. Tripanel fér inte
laggas 1 ndgon storre omfattning, t ex i tak.

Byggavfall ska forslas bort snarast och
maste ldggas minst 6 meter fran fastigheten
enligt brandsékerhetsregler

Om skada skulle uppsta pa byggnaden till
foljd av en ombyggnad i Din ldgenhet sa
blir Du ansvarig gentemot foreningen.

Ordningsregler
faststélls av styrelsen (ingar i detta
dokument)

Foljande géller for Brf Nasbyallé:

Var och en som bor i Brf Nésbyallé ingar i
en gemenskap. Begir den hjélp Du
behover, ge den hjélp Du kan! Bidra till
att gora det trivsamt att bo i omradet. Om
Du anser att en granne bryter mot nagon
regel - prata med henne eller honom!

Varda ldgenheten vil och begagna
den med aktsamhet. Behandla
foreningens gemensamma egendom
pa samma sitt.

Anmadl fel pa dorrar mm. Boende-
kostnaden blir ldgre om vi alla ar
varsamma.

Visa hénsyn till Dina grannar.

Lat musik mm vara en angelidgenhet
bara for Dig och Dina gister.

Véra hus ar tyvérr lyhorda och
musik pa hog ljudniva ger stor-

ande vibrationer. Visa speciell
hénsyn mellan k1 22.00 - 09.00

men var forsiktig dven dagtid.

Det é&r tillatet att borra och spika i
viggarna vardagar 07.30 - 19.00,
l6rdagar och helgdagsaftnar 10.00-18.00,
inte alls pd sondagar och helgdagar.

Det ér inte tillatet att piska eller skaka
mattor pa balkongen. Ej heller att slinga
snus eller fimpar pd marken.

Mata inte faglar frdn Din ldgenhet eftersom
det medfor nedsmutsning och drar till sig
rattor.



Placera inte torkmattor, cyklar, barn-
vagnar mm 1 trappuppgéngar och portar ty
det forsvérar stddningen och kan bli till
hinder vid en brand eller forsvara for
rorelsehindrade eller synskadade personer.

Placera inte kasserat material 1
kéllar-gangarna, det dr forbjudet ur
brandsdkerhetssynpunkt.

Légg inte tidningspapper bindor, blojor
eller dyl i toaletten si att det blir stopp och
oversvimning 1 Din egen eller annans
lagenhet. Kostnad for spolning av stopp
som orsakats av medlem, bekostas av
medlem

Knyt ihop soppésen innan Du slédnger den i
sopskapet. Lagg glas i behéllare som finns
utplacerade genom kommunens forsorg.

Liagg returpapper (ej plastat papper,
wellpapp eller kartonger 1 darfor avsedda
utrymmen/lador, se vidare under
atervinning!

Hundar och katter skall héllas kopplade
och far inte rastas inom foreningens
bostadsomréde.

Rokning i trappuppgéngar och portar ér
inte tillaten.

Sétt inte upp egna antenner for TV (inkl
satellitantenner), radio eller dyl utanfor
lagenheten, pa taket eller ndgon annanstans
pa huset, utan tillstand av styrelsen (men
detta hor vl till det forflutna..?)

Organisation

Brf Nésbyallé dr en sjélvstiandig juridisk
person.

Foreningen bildades 1953.

Om Du vill dndra pa nigot i foreningen
kan Du ldmna en motion till arsmétet. En
motion kan behandla vad som helst och
vara handskriven.

Motionerna skall ldmnas till styrelsen fore
mars manads utging.

Pappersinsamling
Se atervinning.

Portar

Portarna ar alltid lasta. De kan alltid
Oppnas med nyckel. Mellan 06.00-21.00
ocksa med kodlas.

R

Revision

Auktoriserad revisor granskar foreningens
rakenskaper och styrelsens arbete.

En intern-revisor och en revisorsuppleant
viljs pa arsstimman - vanligen
medlemmar 1 féreningen.

S

Stadgar
Anger hur foreningen och boendet skall
bedrivas.

Styrelse

Styrelsen bestdr av minst fyra ordinarie
ledaméter som utses av stimman.
Mandattiden 4r vanligen 2 &r.
Styrelseposterna fordelas internt inom
styrelsen vid ett konstituerande méte 1
anslutning till arsstimman.

Styrelsen sammantrader ungefér en gang i
mdnaden.

Ta kontakt med nagon i styrelsen om Du
har fragor, synpunkter eller forslag. Pa
porttavlan framgér vilka som ingar i
styrelsen.

Stidning

Stadning av entréer, trapphus, killargangar
och tvittstugor utfors av ett stadforetag en
gang per vecka.

I mén av tid stiddar fastighetsskotaren
utomhus. Hjélp till att halla rent och snyggt
ute och inne!



Stimma

Arsstimma halls vanligen under maj och #r
det hogsta beslutande organet i foreningen.
Medlemmar har en rost per ligenhet dven
vid delat dgande. Stimman véljer styrelse,
revisor och valberedning.

T

Trafik

For infarten till Ornstigen 31-23 giller
infart forbjuden utom for pa-och av-
lastning. Parkering éir forbjuden. Det ar
viktigt att Du ldmnar gott om plats vid
utfarterna eftersom utryckningsfordon,
sopbilar och taxibilar skall kunna komma
fram.

Blockera ej infarten till punkthusen.
Parkering endast pad markerade platser och
ej utanfor varmgaragen.

Triadgard

Var rddd om planteringar, grasmattor
samt dvriga gemensamma uteplatser.
De ér till for allas trevnad.

Tvittstuga

Det finns tv4 tvittstugor, en i Ornstigen 33
och en i killaren p4 Orn-

stigen 31. I tvittstugan finns anslag med
bruksanvisningar fér maskinerna. Om Du
ar tveksam om hur ndgot fungerar i
tvattstugan - fraga en granne eller ring till
ndgon i styrelsen.

Bokning gors via dator/surfplatta/
smartphone eller med en speciell "tagg’ vid
skdrmen 1 tvittstugan. Bokad tid forfaller
om Du inte har borjat tvitta inom en
halvtimme efter den tid du bokat.
Observera att tvittmaskinerna ej far/
kan anvindas fore kl 09.00 eller efter kl
19.00 pa sondagar.

Den lilla tvdttmaskinen i 33:ans tvittstuga
anvénds utan foregaende bokning.

Torkrummen skall tdommas senast 45 min
in pd nidstkommande tvéttid.

Anvind mattvéttmaskinen till mattor och
andra grova textilier.
Farga inte textilier i maskinerna.

Mangla inte blot tvitt.

Var sparsam med vatten och
elektricitet.
Overdosera inte tviittmed]en.

Stida efter Dig nir Du anvint
tvittstugan- torka dven ovanpa
tvittmaskinerna och tumlare. Gor rent i
tumlarfiltret.

Anmal genast fel pa maskinerna
till felanmélan.

U

Underhall i liigenheterna

Huvudregeln dr att varje medlem &r an-
svarig for underhéllet av sin egen lagenhet.
Fastighetsskotaren hjélper till med:

Byte av packningar
Rensning av avlopp

Avstdngning av vatten/ skall aviseras

i porten senast dagen innan/ i samrad med
styrelsen.

I dessa fall svarar foreningen for arbetet
och kostnaderna.

Nir fastighetsskotaren utfort en reparation/
andring som Du sjélv

skall sta for, far Du en faktura fran for-
eningen. Det dr viktigt att Du granskar
fakturan och gor ev anmérkningar inom 8
dagar.

Utelést
Om Du last Dig ute kan Du ringa
lasjouren.



Dagtid kan det I6na sig att ta kontakt med
ordforande eller vice ordforande, savida
Du inte last med polislas.

\%

Valberedningen

Valberedningens uppgift dr att samla
medlemmarnas forslag till
styrelsekandidater.

Foreningen ér beroende av
valberedningens arbete. Hjélp till att hitta
lampliga kandidater!

Ventilation

Var ventilation &r s.k. sjdlvdrag. For bésta
inomhusklimat ar det viktigt att tilluft
fungerar, dvs snéppventilerna ér 6ppna,
och att franluft i kok och badrum och i
vissa sovrum fungerar och inte &r stdngd
eller har byggts bort.

Tilluftsventiler ska normalt vara 6ppna,
men kan naturligtvis stingas helt eller
delvis vid stark kyla eller blést.

Byt ej befintliga och godkénda ventildon.

Virme i ligenheterna

Foreningen foljer bostadsstyrelsens norm
som sdger att det skall vara ca 20 grader
pa dagen och 18 grader pé natten. Ring
felanmélan om Du anser att det dr kallare 1
Din ldgenhet.

A

Arsredovisning

Arsredovisningen skall vara klar senast
14 dagar fore stimman och delas da ut till
alla boende. Dér redovisas foregaende ars
ekonomi och vad som har hént i
foreningen. Arsredovisningen bor sparas
tills den ersétts av kommande 4rs redo-
visning.

Den innehéller dven upplysningar om
styrelsens planer, aktuella ombyggnader,
budget mm.

Atervinning

Foreningen stravar efter att minska
skadorna pa miljon. Detta kraver
sparsamhet och klok resursanvidndning. S&
mycket avfall som mojligt skall atervinnas.

I f6rsta hand skall grovsopor sldngas vid
kommunens atervinningsplatser. Vart
grovsoprum har begransningar och ar
framst for medlemmar som inte har egen
bil.

Det finns grovsoprum 1 kéllarplan i 35:an.
Som grovsopor riknas t ex hushéllsavfall,
Skrymmande kartonger skall vikas/skéras
till platta paket. Priset for borttransport av
kartonger berdknas efter volym...

Uttjanta mobler, husgerad och vitvaror
skall medlemmen ordna egen bortransport
av, liksom byggavtall.

Miljofarligt avfall, tex fargrester, skall
alltid 1dmnas vid kommunens
atervinningsstation.

Ofta kan sddant som man tinkt slinga som
grovsopor goras 1 ordning och anvindas av
andra. Ring t ex Myrorna, 020-140 00 44
och boka himtning! Vid en flytt kan man
ev komma 6verens om hdmtning av sadant
man inte vill ta med sig av mdbler, lampor,
bdcker, tidskriftsamlingar, husgerad, cyklar
och annat.

Kompostkérl for matavfall finns vid varje
sopskap. Extra papperspasar finns vid
tvéttstugorna.

Vi hoppas att Du skall trivas i féreningen

och onskar Dig/Er som ny medlem
vilkomnal!

Styrelsen






	Balkong

