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[ Riksbyggen

Styrelsen for BRF Vallen Riksbyggen

um u mm ST L T
Forvaltningsberattelse i o

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i

Orebro kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 448 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 204 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 299 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten kv 69 Grivlingen 13-14 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 120
lagenheter samt 1 affirshus med 4 st affirslokaler, dérav 2 st med bostadsrétt som innehas av foreningen, uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1960-1961. Fastighetens adress dr Nygatan 82-84 och Engelbreksgatan 74- 76 i Orebro.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam/Proinova. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsiakring.

Liigenhetsfordelning

2 rok 3 rok Summa

60 60 120

Total tomtatarea: 6 839 m?
Total bostadsarea: 7 500 m?
Total lokalarea: 524 m?
Arets taxeringsvirde 131 235 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 131235000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Egeryds har bitrétt
styrelsen med foreningens tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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< Riksbyggen

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 879 tkr och planerat underhall for
406 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Féreningens 30-&riga underhéllsplan visar pd en rekommenderad avséttning till underhallsfonden pa 1 331 000 kr/4r.

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 331 000 kr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installation 6vervakningskameror 156 487
Detaljplan bom 111 940
Ovriga installationer (belysning trapphus, mm) 137 339

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Eva Leitzler Ordférande 2024

Jan Ronnkvist Vice ordférande 2024

Rebecca Eriksson Sekreterare 2024

Anders Persson Ledamot 2025

Jonas Wessberg Ledamot 2025

Malin Rilde Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Hellman Suppleant 2024

Therese Bjurbo Suppleant 2024

Petra Strid Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor BoRevision 2024

Caroline Amno Foreningsrevisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Hammar 2024
Mikael Adamsson 2024

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen dndrade &rsavgiften for bostéder senast 2023-09-01 dé den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for

det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften for bostdder med 15 % fr o m 2024-08-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 166 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 162 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)
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< Riksbyggen
~ Rumn f el Livet

Styrelsen redovisar foljande atgérder/hdndelser under aret:

o Byte av alla lamparmaturer till LED pé véningsplanen samt byte av plafonder.

e  Extrastimma holls i juni dé beslut togs att installera dvervakningskameror i alla passager i alla tre
huskropparna.

e  OVK har genomforts.

e  Hisstelefonerna #r utbytta dd kopparnétet kommer att sténgas ner.

o  Ett flertal forebyggande underhéllsatgérder pa hissarna har gjorts.

o  Alla elbilsplatser 4r uthyrda. Ny kolista for parkeringsplatser med billaddare finns pd Riksbyggen.

e  Arbete med att f5lja upp el- och véirmeforbrukningen har utforts tillsammans med Egeryds och foreningens

virmeleverantor Eon och en atgirdslista har skapats. Atervinningen i 84:an fungerar bra.

e Trevlig stiddag med gott deltagande dér medlemmarna bl. a. rensade ogris, rengjorde garageddrrarna, rensade

ur skrip frn stora hiicken samt krattade upp 16v. En container fér grovsopor fanns som utnyttjades.
Medlemmarna grillade dven korv.

e  Overnattningsrummet har varit frekvent uthyrt.

e Nya stora bloml&dor vid parkeringen med plantering av sommar och hstblomster.

e  Plantering av blomster i urnorna vid husens entréer.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 4905 4528 4207 4071 3 857
Rorelsens intdkter 5423 5097 4243 4108 3999
Resultat efter finansiella poster*® —243 519 20 205 —422
Soliditet %* 86 86 86 86 85
Arsavgift andel i % av totala

rdrelsegintéikter* 2 78 B & 46
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 579 532 492 475 459
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 538 418 389 358 424
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 487 418 330 307 323
Energikostnad kr/kvm* 230 217 185 165 163
Sparande kr/kvm* 94 108 113 128 192
Skuldsittning kr/kvm* 875 900 925 950 975
Skuldsiit.t'nmg kr/kvm upplaten med 937 963 990 1017 1043
bostadsratt*

Rintekiinslighet %* 1,6 1,8 2,0 2,1 2,3

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsformaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intidkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frdn arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriétt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestsrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvmn:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medftr rantekostnader) per kvadratmeter
fSr den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan som foreningen har per kvadratmeter.
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< Riksbyggen

Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réintekénslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av rintan kan péverka érsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid drets borjan 49703 746 2801 508 3004 692 518 745

Disposition enl. arsstammobeslut 518 745 —518 745

Reservering underhallsfond 1331 000 ~1 331 000

lanspraktagande av underhallsfond —405 766 405 766

Aterforing av uppskrivningsfond ~1789 000

Arets resultat —243 196

Vid arets slut 47914 746 3726 742 -3 411 181 —243 196

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 485948

Arets resultat —243 196

Arets fondreservering enligt stadgarna —1331 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 405 766

Summa -3 654 378

Styrelsen foreslar fsljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -3 654378

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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i Riksbyggen

Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4904 938 4527 830
Ovriga rorelseintékter 517 629 569 180
Summa rorelseintikter 5422 567 5097010
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —4 313 563 —3356 239
Ovriga externa kostnader Not 4 —537 161 —480 462
Personalkostnader —243 757 —203 548
Askrivningar av materiella anldggningstillgéngar —447 607 —441 207
Summa roérelsekostnader —5 542 087 —4 481 455
Rorelseresultat —119 520 615 554
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgangar 0 600
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 618 8 816
Rintekostnader och liknande resultatposter —140 294 —106 226
Summa finansiella poster -123 676 —-96 810
Resultat efter finansiella poster —243 196 518 745
Arets resultat —243 196 518 745
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 52 937 292 55088071
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 668 332 754 159
Summa materiella anliiggningstillgangar 53 605 624 55 842 231

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 7 30 000 30 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 290 000 290 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 320 000 320 000
Summa anliggningstillgangar 53 925 624 56 162 231

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 453 6391
Ovriga fordringar 194 401 190 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 697 925 206 670
Summa kortfristiga fordringar 898 779 403 347
Kassa och bank

Kassa och bank 1 740 544 1 887293
Summa kassa och bank 1740 544 1 887293
Summa omsittningstillgangar 2 639 323 2290 640
Summa tillgangar 56 564 946 58 452 871
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 420 783 420 783
Uppskrivningsfond 47 914 746 49 703 746
Fond for yttre underhall 3726742 2 801 508
Summa bundet eget kapital 52 062 271 52 926 037
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 411 182 -3 004 692
Arets resultat —243 196 518 745
Summa fritt eget kapital -3 654 378 —2 485 948
Summa eget kapital 48 407 893 50 440 089
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 4611794 7024 794

Summa langfristiga skulder 4611794 7024 794

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 413 000 200 000
Leverantorsskulder 204 546 117 329
Skatteskulder 23972 20219
Ovriga skulder 32977 —-10 703
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 870 764 661 142
Summa kortfristiga skulder 3 545259 987 988
Summa eget kapital och skulder 56 564 946 58 452 871
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IR Riksbyggen

Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —119 520 615 554
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 447 607 441 207

328 087 1056 761

Erhallen rénta 14 875 9416
Erlagd rdnta —140 475 -102 174
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —493 689 —183 574

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 344 452 —129 226
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 53 250 651203
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —96 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =96 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -200 000 —200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =200 000 —200 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-146 750 355203
Likvida medel vid érets borjan 1 887293 1532090
Likvida medel vid arets slut 1 740 544 1 887293
Kassa och Bank BR 1740 544 1 887293
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rédkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Installationer Linjdr 20
Installationer, laddstolpar Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 2 830920 2 784 600
Hyror, lokaler 348 804 327 486
Hyror, garage 96 000 96 000
Hyror, p-platser 120 300 111 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =300 -365
Brénsleavgifter, bostédder 1 020 040 907 980
Elavgifter 489 174 300 529
Summa nettoomsattning 4904 938 4 527 830
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I Riksbyggen

Not 3 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —405 766 0
Reparationer —878 733 —549 678
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —231950 —225 954
Arrendeavgifter =5750 -5750
Forsdkringspremier —152 365 —131 761
Kabel- och digital-TV —248 912 —234 683
Aterbiring frén Riksbyggen 300 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete —416 —1 387
Serviceavtal -19314 0
Obligatoriska besiktningar —130 199 —14 348
Bevakningskostnader -2 101 0
Sn6- och halkbekémpning —69 250 —47 886
Drift och forbrukning, vrigt —18 031 —18 383
Forbrukningsinventarier -3 227 —13 589
Fordons- och maskinkostnader -2 095 =7 251
Vatten —231 561 —220 281
Fastighetsel =548 252 =574 464
Uppvirmning —-1064218 —944 810
Sophantering —233 716 —198 016
Forvaltningsarvode drift (fastighetssskétsel utéver avtal) —68 006 —170 597
Summa driftskostnader -4 313 563 -3 356 239
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Férvaltningsarvode administration/ekonomisk forvaltning -272 252 -258 944
Forvaltningsarvode teknisk forvaltning -112 998 -110 235
IT-kostnader -4 710 =1'753
Arvode, yrkesrevisorer —27 500 —15250
Administration andrahandsuthyrningar —13 832 0
Ovriga forvaltningskostnader —32 423 —31 450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —24 625 -9 429
Representation —1465 0
Kontorsmateriel —838 -9 600
Telefon och porto —30 016 —22 009
Medlems- och foreningsavgifter —11 520 —-11 520
Bankkostnader —4 629 -3 165
Ovriga externa kostnader —353 -7 106
Summa 6vriga externa kostnader -537 161 —-480 462
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I Riksbyggen

Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 13 805 005 13 805 005
Mark 291 254 291 254
Standardforbittringar 2386 930 2 386 930
Summa anskaffningsvarde 16 483 189 16 483 189
Ackumulerade uppskrivningar
Mark — Vid érets borjan 49 703 746 49 703 746
Mark - Aterforing uppskrivningar -1 789 000 0
Summa uppskrivningar av mark 47 914746 49 703 746
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 397 935 66 186 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —10701 043 —10 418 828
Tillkommande utgifter —397 821 —318 257
-11 098 864 -10 737 084
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —282 215 —282 215
Arets avskrivning standardforbéttringar =79 564 =79 564
-361779 -361 779
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 460 643 -11 098 863
Restvirde enligt plan vid arets slut 52 937 292 55 088 072
Varav
Byggnader 2 821748 3103 963
Mark 48 206 000 49 995 000
Standardforbéttringar 1909 545 1989 109
Taxeringsvarde 131235000 131 235 000
varav byggnader 83 029 000 83 029 000
varav mark 48 206 000 48 206 000
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< Riksbyggen

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1161 139 1065 139
Inventarier och verktyg 266 425 266 425
1427 564 1331 564
Arets anskaffningar
Installationer 0 96 000
Inventarier och verktyg 0 0
0 96 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1427 564 1427 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —214 056 -200 685
Installationer —459 349 -393 292
—-673 405 -593 977
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 371 —13 371
Installationer =72 457 —66 057
-85 828 —-79 428
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =227 427 —214 056
Installationer —531 806 —459 349
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =759 233 —-673 405
Restvirde enligt plan vid arets slut 668 331 754 159
Varav
Inventarier och verktyg 38 998 52 369
Installationer 629 333 701 790
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
60 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 30 000 30 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 30 000 30 000
Not 8 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-06-30 2023-06-30
Andelar i bostadsrittsforening 290 000 290 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 290 000 290 000

Foreningen dger 2 Igh som hyrs ut, vilka redovisas som anldggningstillgangar.
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i Riksbyggen

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 7 024 794 7224794
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2213 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 4611794 7 024 794

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ingaende skuld Nya lan Arets amorteringar  Utgadende skuld

STADSHYPOTEK 0,96 % 2025-03-01 1639 500 0 30 000 1 609 500
STADSHYPOTEK 0,99 % 2026-09-30 1458022 0 50 000 1408 022
STADSHYPOTEK 1,62 % 2027-03-01 1603 772 0 40 000 1563772
STADSHYPOTEK 427 % 2028-03-01 1810 000 0 40 000 1770 000
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-09-01 713 500 0 40 000 673 500
Summa 7 224 794 0 200 000 7024 794

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera eller omsitta 2 413 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi tva av lanen som del av kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering #r l&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga l&nen under kommande

ar.
Stallda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 10 552 900 10 552 900
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b Riksbyggen
~ Rumn f ek Lirtt

Digitalt signerad

Orebro 2024

Eva Leitzler Anders Persson
Rebecca Eriksson Jan Rénnkvist
Jonas Wessberg Malin Rilde

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av véra digitala underskrifter

Asa Axell Caroline Amno
Revisor Borevision AB Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Vallen Riksbyggen Orebro, org.nr. 775000-2037

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for BRF Vallen Riksbyggen
Orebro for rakenskapsaret 20230701-20240630.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig  med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av A&rsredovisningen ansvarar styrelsen  for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningara i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Penneo dokumentnyckel: OP8SP-ET11T-2Q6IE-O71UI-E1/46-W6B8V

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for BRF Vallen Riksbyggen Orebro for
rakenskapsaret 20230701-20240630 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen &r

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens  organisation  ar utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
bedamning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell Caroline Amno

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig frdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér strre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfSrméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebr att om en fSrening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l1an.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett m&jligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F Va I |e n for BRF Vallen Riksbyggen Orebro i

R " k b u b samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bdde langivare och kdpare bra mjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for helba Livel
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