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F mm I " b T I Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
Gamla Norr far hérmed upprd
orvaltningsberattelse o,

2023-07-01 #ill 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-22. Féreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheterna Sjomannen 18 och Stenhamra 1 i Vésterviks kommun. P4 fastigheterna finns

nio byggnader med 62 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1976/1977. Fastigheternas adresser dr Jakobsgatan 8,
Radhusgatan 16 och 18, Sankta Gertruds vig 8, 10 och 12 och Ostra Kyrkogatan 9, 11 och 13 i Vistervik.
Taxeringsvirdet uppgar till 47 772 000 kr.

Fastigheterna ar fullvdrdeférsakrade i Lansforsékringar Kalmar lén.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok 4rok Antal Lokaler/forrdd Garage P-platser Laddplatser
6 20 24 12 62 27 20 18 2

Det finns 4ven en samlingslokal samt ett &vernattningsrum som kan hyras av medlemmarna.

Total bostadsarea bostadsritt 4 450 m?
Total lokalarea hyresrétt 138 m?
Total garagearea hyresrétt 276 m?
Total intdktsyta 4 864 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Foér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 827 tkr (bl a vindisolering 555 tkr) samt planerat underhéll for 27 tkr (komplettering av tre uteplatser).

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhallsfonden omfattar normalt inte ndgra standardforbttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgzrder enligt underhllsplanen kan komma att tidigare- eller senareléggas beroende pé behov.
Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetséret sker med 395 tkr, vilket 4 den rekommenderade
avsittningen enligt underhéllsplanen.

Foreningen tillimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde
och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansréakningen. For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov
avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av
foreningens 14n, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer dven pa sikt att dka foreningens
formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.

Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ing-Marie Friberg Ordférande 2024
Kenth Svensson Vice ordférande 2025
Percy Schisld Sekreterare 2024
Tomas Holm Kassor ‘ 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Valtersson Suppleant 2024
Ludwika Nilsson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2024

Susanne Hjelmberg Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleant Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Jakob Nelson 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Franzon (sammankallande) 2024

Lennart Andersson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 89 personer. Baserat pd medlemsdatum har under verksamhetséret 4 verlételser av bostadsrétter skett (foregéende

ar 2 st).

2| ARSREDOVISNING Bostadsratigfprgningen Gaia hofn Qs 30005735 @ Signerat IF, KS, PS, TH, HJ, SH



Foreningens arsavgift dndrades 2023-07-01 d& den hojdes med 10%. Ytterligare en hojning gjordes 2024-01-01 da
arsavgiften hojdes med 5%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att
hoja &rsavgiften med 8% fran och med 2024-07-01. Arsavgiften uppgér hirefter i genomsnitt till 794 kr/m*/ar inklusive
virme, vatten och hushéllsel.

I begreppet arsavgift ingér inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsoversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 3335 2974 2 870 2 869 2901
Resultat efter finansiella poster —897 —983 —829 =78 177
Soliditet % 7 12 16 24 25
A'rsavglﬂ“ande.zl i % av totala 95 9 03 95 95
rorelseintékter

Al‘savglﬁ kr/kvm upplaten med 760 679 653 625 618
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 244 244 233 183 173
Sparande ki/kvm =76 63 42 100 155
Skuldséttning kir/kvm 3271 3120 3084 2311 2 348
Skuldséit't.nmg ki/kvm upplaten med 3 575 3410 3371 2 526 2567
bostadsritt

Rintekénslighet % 4,7 5,0 5,2 4,0 4,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin Arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hir dven tv, telefoni och
bredband) for bostider delat med totala intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens
intikter som kommer frén drsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven tv, telefoni
och bredband).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas p totala intéikter frén &rsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hir dven tv,
telefoni och bredband) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hdr @ven tv, telefoni och bredband) per kvm for
yta uppléten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pé &rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intidktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skulds#ttning kr/kvm upplaten med bostadsrétt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r upplaten med bostadsriitt.

Riéntekinslighet:
Beriknas p4 totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hir 4ven tv, telefoni och bredband) delat med 100.
Visar p& hur en procentenhet foréndring av rédntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar en forlust pa 897 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 503 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet —395 tkr. I resultatet ingar dven en reparationskostnad pé 555 tkr avseende vindisolering. Isoleringen
tillsammans med installationen av inomhusgivare kommer férhoppningsvis att minska véarmekostnaden.

Forlusten kommer inte att pAverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden pa kort sikt.
Budgeten for det kommande &ret dr faststdlld sé att intdkterna tdcker kostnaderna.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid &rets borjan 1383317 1968 137 —283 432 —983 238
Disposition enl. &rsstimmobeslut —983 238 983 238
Reservering underhéllsfond 395 000 —395 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —27 498 27498
Arets resultat —897 422
Vid drets slut 1383317 2335639 -1634 172 —897 422

Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 266 669
Arets resultat —-897 422
Arets fondreservering =395 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 27 498
Summa —2 531 593
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr —2 531593

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomstttning Not 2 3335471 2973 672
Ovriga rérelseintakter Not 3 213 677 318254
Summa rorelseintédkter 3549148 3291 926
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 773 765 -2 113 036
Ovriga externa kostnader Not 5 —611 348 —569 274
Personalkostnader Not 6 -112 138 —113 956
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 —502 634 —452 069
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —791 833
Summa rorelsekostnader -3 999 885 -4 040 168
Roérelseresultat -450 738 —~748 242
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 4129 6552
Rintekostnader och liknande resultatposter —450 813 —241 547
Summa finansiella poster -446 684 —-234 995
Resultat efter finansiella poster —-897 422 -983 238
Arets resultat -897 422 -983 238
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9, 15 16 082 530 16 559 768
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 243 636 147 510
Summa materiella anléiggningstillgdngar 16 326 166 16707 278
Summa anlédggningstillgdngar 16 326 166 16 707 278
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 22 625 105
Ovriga fordringar 14 733 13 531
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 253 232 240 817
Summa kortfristiga fordringar 290 590 254 453
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1210532 949 281
Summa kassa och bank 1210532 949 281
Summa omséttningstillgangar 1501 122 1203 734
Summa tillgangar 17 827 288 17 911 012
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1383317 1383317

Fond for yttre underhall 2 335 639 1968 137

Summa bundet eget kapital 3718 956 3 351 454

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1634 171 —283 432

Arets resultat —897 422 —983 238

Summa fritt eget kapital -2 531 593 —1266 669

Summa eget kapital 1187363 2 084 785

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 15 638 000 11 731 000

Summa langfristiga skulder 15 638 000 11 731 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 272 000 3 445 000

Leverantorsskulder 167 357 26 483

Skatteskulder 9 549 7 007

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 553019 616 738

Summa kortfristiga skulder 1001 925 4 095228
17 827 288 17 911 012

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —450 738 =748 242

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 502 634 452 069

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 791 833

51 897 495 660

Erhéllen rénta 1195 6552

Erlagd rénta —425 877 —223 909

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —33 203 —19 948

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 54 761 16 264

Kassaflode fran den lopande verksamheten —351 227 274 618
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark 0 =5 084 142

Investeringar i inventarier —121 522 —151 350

Investeringar i pagéende byggnation 0 3 905 885

Kassaflode fran investeringsverksamheten —121 522 —1 329 607
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -266 000 —2 100 000

Upptagna lan 1 000 000 2275000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 734 000 175 000
ARETS KASSAFLODE

Avrets kassaflode 261 251 —879 989

Likvida medel vid érets borjan 949 281 1 829270

Likvida medel vid érets slut 1210532 949 281
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapséaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende vérdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det p& basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 120
Stomkompletteringar Linjar 75
Rorstammar / VA Linjér 60
Virmeanldggning Linjér 30
Fasad Linjér 60
Fonster Linjér 50
Yttertak Linjér 60
Ventilation Linjér 25
Fasadbelysning Linjr 20
Entrépartier Linjér 30
Markanldggningar Linjér 20
Plattldggning och mur Linjér 10
Installation laddstolpe Linjar 15
Installation inomhusgivare Linjér 10
Inventarier postboxar Linjér 10

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostdder 3194118 2 832 780
Hyror, lokaler 34 602 32796
Hyror, garage 72 000 72 000
Hyror, p-platser 30 240 30 240
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -84 =252
Elavgifter (laddstolpe) 4 595 6108
Summa nettoomséttning 3335471 2973 672

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Tv, telefoni och bredband 189 720 189 720
Ovriga erséttningar 14 968 8858
Elstod 0 103 354
Ovriga intdkter 8989 16 322
Summa ovriga rorelseintékter 213 677 318 254

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —27 498 —45 688
Reparationer —827 064 —199 935
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-104 820 —-101 722
Arrendeavgifter —40 809 —37 588
Forsékringspremier -121212 —114 836
Ty, telefoni och bredband —207 938 -208 026
Systematiskt brandskyddsarbete -8 810 —20491
Ovriga utgifter, kopta tjinster —4 071 —33 136
Sné- och halkbekdmpning —62 659 —41 298
Statuskontroll -8 500 -4 250
Forbrukningsinventarier —45 562 -6 279
Vatten -169 972 —-166 724
Fastighetsel —368 033 —451 873
Uppvérmning —649 968 =566 830
Sophantering och &tervinning —126 849 —114 362
Summa driftskostnader -2 773765 -2113 036
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode —543 612 =508 425
Arvode, yrkesrevisorer —33 750 —26 125
Ovriga forvaltningskostnader —22 295 25 834
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter =7 566 -3 591
Bankkostnader -4 125 —5298
Summa ovriga externa kostnader -611 348 -569 274
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —42 000 —42 000
Sammantridesarvoden —50 400 =52 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000
Sociala kostnader -15738 —15956
Summa personalkostnader -112 138 -113 956
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning byggnader —464 224 —446 162
Avskrivning markanldggningar -13014 -2 067
Avskrivning inventarier —11 140 0
Avskrivning installationer —14 257 -3 840
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -502 634 -452 069
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang 0 =791 833
Summa o6vriga rorelsekostnader 0 -791 833
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bdérjan
Byggnader 20 088 881 16 725 783
Mark 1030070 1 030070
Markanldggning 150 807 41338
Arets anskaffningar
Byggnader 0 4974 673
Markanlédggning 0 109 469
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering fasader 0 -1611575
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 269 758 21 269 758

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -4 678 934 -5052514
Markanlédggningar -31056 —28 989
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —464 224 —446 162
Arets avskrivning markanldggningar -13 014 —2 067
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 187 227 -5 529 732
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Utrangering fasader ackumulerade avskrivningar 0 819 742
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 082 530 16 559 768
Varav
Byggnader 14 945 723 15 409 947
Mark 1030070 1030070
Markanlédggningar 106 738 119 751
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Installationer 151 350 0
Arets anskaffningar
Inventarier 121 522 0
Installationer 0 151 350
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 272 872 151 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -3 840 0
Arets avskrivningar
Inventarier —11 140 0
Installationer —14 257 -3 840
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 236 -3 840
Restvarde enligt plan vid arets slut 243 636 147 510
Varav
Inventarier 110 382 0
Installationer 133 253 147 510
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintakter 2934 0
Forutbetalda forsikringspremier 68 256 64 848
Forutbetalt forvaltningsarvode 138 162 132 821
Forutbetald tv, telefoni och bredband 31871 31873
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12010 11275
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 253 232 240 817
Not 12 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel Tjustbygdens Sparbank 2 528 2528
Bankmedel Collector 500 000 0
Transaktionskonto Swedbank 708 005 946 754
Summa kassa och bank 1210 532 949 281




Not 13 Skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 15910 000 15 176 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —272 000 —260 000
Nista &rs villkorsdndring av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 —3 185 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 638 000 11 731 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan Arets Utg.skuld
amorteringar

Tjustbygdens Sparbank* 4,50% 2026-10-30 2 881 000 0 70 000 2 811 000
Tjustbygdens Sparbank** 4,64% 2029-01-30 0 1 000 000 6000 994 000
Tjustbygdens Sparbank 1,00% 2025-10-01 2975 000 0 70 000 2905 000
Tjustbygdens Sparbank 4,86% 2025-10-01 3185000 0 0 3 185000
Tjustbygdens Sparbank 1,08% 2026-10-01 3860 000 0 80 000 3780 000
Tjustbygdens Sparbank 3,87% 2028-04-01 2275 000 0 40 000 2235000
Summa 15176 000 1000 000 266 000 15 910 000

*Foretagslan 3 manader med slutforfallodag 2026-10-30, senast kénd réntesats.
**Foretagslan 3 manader med slutforfallodag 2029-01-30, senast kénd réntesats.

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 272 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Féreningen

har for avsikt att d& omforhandla eller forldnga lanen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30

Upplupna sociala avgifter 13 000 13 000
Upplupna rintekostnader 61398 36 462
Upplupna elkostnader 21990 27 160
Upplupna vattenavgifter 14 634 12 054
Upplupna vdrmekostnader 22 106 17 491
Upplupna kostnader for renhéllning 8283 9672
Upplupna revisionsarvoden 25000 22 500
Upplupna styrelsearvoden 44 000 44 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 40 142 155 157
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 302 466 279 242
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 553 019 616 738
Not 15 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
16 056 000 15 196 000

Fastighetsinteckningar

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gamla Norr, org.nr 733600-1735

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Gamla Norr for ar 2023-07-01 -2024-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsédtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfoéra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortséatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

° utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Gamla Norr fér ar2023-07-01 —2024-06-30 samt av férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
foér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Susanne Hjelmberg
Fortroendevald revisor

Harald Justegard
Auktoriserad revisor
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