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Porskarr 1:13 - Ansékan om férhandsbesked.,
Lokaliseringsprovning bostad
(EDP Vision 2022-698)

Sammanfattning av drendet

Del av fastigheten ska avstyckas i syfte att bilda 2-3 tomter f5r bostads-
dndamal. De tilltdnka enbostadshusen/fritidshusen kommer att ha en
byggnadsarea pa cirka 150 m2.

Anstkan anger att tomterna/fastigheterna ska anslutas til] kommunala
ledningar for vatten och spillvatten. Utfart kommer att anordnas enligt
bifogad situationsplan.

Planeringsférutsattningar

Oversiktsplan
Omradet som i Gversiktsplanen kallas Bjérkelid #r inte utpekad som
utvecklingsomréade for bostider.

Detaljplan

Féreslaget omréde &r inte detaljplanelagt. Bebyggelsen pa hdjdryggen #r
planlagd, F37, med undantag for 2-3 tomter.

Natur och arkitektur

Landskapet runt Siriusgriind #r en del av en h&jdrygg som stréicker sig fran
Aledal i norr till Bjérkelidviigen sder. Hojdryggen stricker sig upp ur
landskapet ca 2 — 3 meter och jordarten bestar till stor del av flygsand.
Omrédet ligger i ett Sppet jordbrukslandskap mellan landborgskanten i dster
och viig 958 i viister och #r till stor del bebyggd och ddremellan finns mindre
skogspartier med tallskog och I6vskog bland annat ek och 16nn.

Foreslaget omrade ligger ster och nedanfor hojdryggen pé &kermark.
Omridet grénsar i norr mot &ker, mindre viig till dker i séder och ett Oppet
dike i &ster mot dkermark.

Det finns arter rapporterade till Artportalen i anslutning till héjdryggen bland
annat ek, liljekonvalj, getrams och faglar morkulla, hdmpling med flera.
Inga fynd finns registrerade p4 foreslaget omrade.

Infrastruktur

Kommunalt vatten- och avlopp har anlagts i véstra kanten pa omradet, mot
de tva bostadstomterna.

Tillfart till fastigheten &r tinkt att byggas till och knyta an till Morgongrind i

nordlig riktning.
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Riksintressen

Omrédet ligger inom riksintressen for rorligt friluftsliv och obruten kust,
enligt 4 kap. miljobalken, vilka géller fér Oland som helhet.

Jordbruksmark

Jordbruksmark &r av nationell betydelse enligt 3:4 miljébalken. Fireslagen
yta ligger i ett jordbrukslandskap med omgivande dkermarker. Jordarten dr
finsand till silt enligt SGU’s jordartskarta. Ytan &r ca 0,25 ha med
rektangulér form. Ytan ingdr i en storre jordbruksfastighet som idag avskiljs
med ett mindre 6ppet dike. Diket ingér inte i ndgot markavvattningsforetag.
Akern brukas idag och har brukats bakat i tiden.

Produktionsvérdet dr beddmt till hogt virde i en femgradig skala ddr mycket

hégt dr bést enligt linsstyrelsens bedomningsgrund f&r brukningsvird
jordbruksmark.

Sammantaget g&r detta att jordbruksmarken beddms vara brukningsvird.
Synpunkter

Ansdkan har remitterats till berérda grannar: Strandskogen 5:6, Porskirr
1:27, Porskérr 1:26, Porskérr 1:25, Porskérr 1:15, Porskérr 1:14, Algutsrum
2:6 som inte har nagra synpunkter.

Ansdkan har remitterats till Taxefinansierad verksamhet som konstaterade
att kommunalt vatten- och avlopp finns i ndromrédet.

Férvaltningens dvervaganden

Fdreslaget omrade &r inte utpekat som utvecklingsomréde for bostider i
kommunens &versiktsplan. Hojdryggen ir detaljplanelagd for bostider.
Detaljplanen stricker sig inte ner i jordbruksomradet.

Enligt PBL 2 kap 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som &r ldmpligt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden pé platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Av kommunens 6versiktsplan framgér att ny bebyggelse ska i mesta mgjliga
mén vara sammanhidngande och knyta an till befintliga strukturer s att den
inte mer 4n nddvéndigt inkréktar pa eller skir av omraden med brukad jord.

Férslaget med 2-3 enbostadshus kommer avvika fran den befintliga
bebyggelsestrukturen runt bygatan och hdjdryggen. Detta eftersom att
bebyggelsen i nuléget ligger samlad i rad efter bygatan. Befintlig bebyggelse
vid lokaliseringsplatsen ligger pa en hdjdskillnad upp fran de forslagna
enbostadshusen. Vilket &ven detta gor att strukturen avviker fran befintlig
bebyggelse. Den nya strukturen kommer dven féréndra den Sppna korridoren
i jordbrukslandskapet genom att bebyggelse tillkommer.
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Av kommunens &versiktsplan framgar att kommunen ménar om att den
totala arealen jordbruksmark ska vara oftrindrad. Undantag kan goras for
titortsutveckling.

Vid prévningen ska bland annat miljsbalkens hushéllningsbestimmelser
tillimpas vilket framgér av 2 kap. 2§ PBL. Detta innebér bland annat att man
ska beakta regeln i 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken om att
brukningsvird jordbruksmark endast f3 tas i ansprék for bebyggelse om det
behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen.

Sokande har kompletterat &rendet dels med att markytan inte bedoms vara
brukningsvérd for att den &r inklimd mellan bebyggelse och ett dike dels
med att &terstéllande av marken efter nedgréivning av kommunalt VA blir for
kostsamt. Stkande meddelar éven att ytan anvints periodvis som bete till
héstar.

Férvaltningens beddmning &r att dkern brukas idag och har brukats lang till
bakat i tiden. Det forhallandet att marken i nirtid #ven nyttjats som
betesmark for histar minskar inte markens brukningsvérde.

Av Mark- och miljé6verdomstolens mal P 5889-21 framgar att jordbruks-
mark endast ska tas i ansprak fr bostider om det kan tillgodose visentliga
samhéllsintressen. Ett hogt bostadsforsérjningsbehov kan vara ett sidant
intresse men Porskérr kan inte bedmas som en by dér bebyggelsetrycket 4r
hdgt. Att uppfora ett eller tvd enbostadshus utgér inte heller ett visentligt
samhillsintresse. Det allménna intresset av att langsiktigt bevara bruknings-

vérd jordbruksmark viger tyngre &n det enskilda intresset av att fa bebygga
den enskilda platsen.

Kommunikation av férslaget till beslut
Férvaltningens forslag till beslut &r inte kommunicerat med sékanden.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad den 15 september 2022.

Anstkan inkommen den 28 april 2022.

Situationsplan inkommen den 28 maj 2022.

Situationsplan inkommen den 28 maj 2022,

Situationsplan inkommen den 25 maj 2022.

Komplettering — dversiktskarta med foton inkommande 20 juli 2022.

Fdrslag till beslut pa métet

Curt Ekvall (SD), med instimmande av ordféranden, yrkar bifall till ansékan
om forhandsbesked, det vill siga att [imna positivt férhandsbesked, med
motiveringen "Kommunen har nyligen har byggt ut VA inom omradet. En
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framtida bebyggelse intill Gjuterividgen dr angeldgen d& omradet ligger niira
Firjestaden och Brofdstet."

Beslutsgang

Ordféranden stiller forvaltningens forslag till beslut, det vill séga att avsla
ans6kan om forhandsbesked, mot Curt Ekvalls (SD) med flera yrkande om
bifall pd ansékan om férhandsbesked och finner att samhéllsbyggnads-
ndmnden beslutar enligt Curt Ekvalls forslag.

Samhallsbyggnadsndamndens beslut

1. Lémna positivt férhandsbesked for byggnation av enbostadshus da
anstkan &r forenlig med Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap 2, 5 §§.

Samhaéllsbyggnadsnamndens motivering till beslutet

Motiv till beslutet &r kommunens behov av téitortsutveckling, dé efterfrigan
pa bostéder &r stort och det &r i linje med kommunens visioner i den gillande
gversiktsplanen. Kommunen har byggt ut vatten och avlopp till dessa
kommundelar for att mdjliggtra en tétortsutveckling, vilket dr en &tgérd som
utgdr ett angeldget allmént intresse. Utbyggnaden av vatten och avlopp
syftade till att langsiktigt ge fordelar for samhéllet bland annat i samband
med etablering av ny bostadsbebyggelse sd som foreliggande forslag till
bebyggelse.

Information
Beslutet kan dverklagas. Se bifogad anvisning.

For beslutet debiteras en av fullméktige faststdlld avgift. Fakturan kommer
att séndas separat.

Férhandsbesked dr bindande vid provning av ansékan om bygglov som gérs
inom 2 ar frén dagen for beslutet. Gors inte ansékan om bygglov inom denna
tid upphor tillstdndet att gélla.

Beslutet medfor ej rétten att pabdrja den sokta atgérden.

Justerare Utdragsbestyrkande
)
PER OLOF Fredrik Mattias 2210 O 3
JOHANSSON Nilsson
2022-09-28 2022-09-28
08:47:07 16:01:49




Mor bylanga SAMMANTRADESPROTOKOLL ;E?Zg)

kommun

Sammantradesdatum

Samhallsbyggnadsndmnden 2022-09-22

| Expedieras till:

¥ Beslutet skickas till den stkande
Meddelande om beslut skickas till samtliga berérda grannar
Beslutet kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar
Taxefinansierad verksamhet
Samhéllsbyggnad - Plan
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