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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Makaronen som har sitt sidte i Nacka kommun, Stockholms lidn
och som registrerats hos Bolagsverket den 2021-02-24 (org nr 769639-6196) har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Under januari manad 2023 startade stomuppforandet av ett projekt innehallande
sammanlagt 101 bostadsldgenheter och 2 lokaler.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske under forsta till fjarde kvartalet 2024.

Inflyttning i ldgenheterna beriknas ske med start under andra kvartalet 2024 och
avslutas under forsta kvartalet 2025.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifraga om kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angaende fastighetens utforande, beriknade
kostnader och intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kéinda
forutsattningar. Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader grundar sig pa bedomningar gjorda i november manad 2023.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Peab Markutveckling AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen
skall lamnas av Gar-Bo Forsdkring AB. Fullgérandeforsikring under entreprenadtiden
har lamnats av Gar-Bo Forsikring AB.

Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkopsgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utgang, de ligenheter som inte upplatits med bostadsritt. Forvirv
sker genom att Peab Bostad AB erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med

ekonomisk plan.

Peab Bostad AB lamnar under 3 ar fran tilltradet av fastigheten hyresgaranti for
lokalhyrorna i enlighet med de totala lokalhyresintdkterna i ekonomisk plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, i vilken bostadsrittstilligget for
medlemmarna ingar.

Projektet finansieras langsiktigt av SEB.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.

Transaktion 09222115557507064143




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nacka Sickladn 38:40
Fastighetens areal, ca: 2 035 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 6 573 m?

Biarea (BIA), ca: 92 m?2

Antal lagenheter: 101 st

Lokalarea (LOA), ca: 127 m?

Antal lokaler: 2 st, butik alternativt café

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus med 4 trappuppgangar
Bygglov erhélls 2020-02-19.

Gemensamma anordningar

Byggnaden ér for virmeleverans ansluten till fjarrviarmeverk. Virmecentral for distribution
av varme och produktion av varmvatten dr beldgen i killarplan som i sin tur fordelar ut
viarme och vatten till underfordelare i trapphus. Ventilation sker genom mekanisk till- och
franluft med central flidkt. Ur franluften atervinns virme. Hiss finns i vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagns- och cykelforvaring finns i killarplan. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral, underfordelare, elrum och flaktrum finns i kéllarplan.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa foreningens mark skapas en gardsmiljo. Vissa ligenheter har mark upplaten med
bostadsriitt, se F. Lekhus, planteringsytor, trididck och boulebana finns pa garden.

Parkering
Garageplatser gar att hyra genom Samfilligheten Mazarinen.
69 platser med differentierad och momsbelagd hyra.

Servitut

Blivande formansservitut for dagvattenanlaggning, byggnadsdelar samt balkoner, bursprak
och skdrmtak. Belastande servitut for ritt att ta vig, gangpassage, entréport och
utrymningsvigar for anldggningssamfilligheten.

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten ingar i foljande gemensamhetsanliggning;

Sicklaon GA:158 avseende garage. Deltagande fastigheter dr Sicklatn 38:30 och 38:38-43.
Andelstalet i GA:n kommer att uppga till 24/100 vilken forvaltas genom
Samfillighetsforeningen Mazarinen.

Vatten och Avlopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell mitning av elférbrukning sker
for varje ligenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband via
Telia Triple Play.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Yttertak

Fasader

Stomkomplettering/
Rumsbildning

Invandiga ytskikt/
Rumskomplettering

Installationer

Gemensamma
utrymmen
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Packad springbotten och packad springsten

Betongplatta pa mark.

Stominnerviggar utfors med prefabricerad betong.
Stomytterviggar utfors med prefabricerad viggar.
Stombyjilklaget utférs med prefabricerade plattbédrlag med
pagjuten betong.

Gardsbjilklag utfors med prefabricerade haldiicksbjilklag.

Yttertakskontruktion av stalstomme, limtrabalkar, raspont,
underlagspapp och taktickning av plat.

Fasad av puts och tegel.
Sockel i betong.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Innerviggar av gips och stalreglar.

Kok enligt Siker vatten.

Vatrumsviiggar enligt Siiker Vatten.

Ligenhetsdorr, massiv dorr i stal utfors i skyddsklass 1.
Dorrar till gemensamma utrymmen och sekundédrutrymmen
utfors av stal.

Enligt typrumsbeskrivningen.

Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjarrvarme. Virme fordelas fran undercentral ut i fastigheten
med synliga varmestammar.

Ligenheter virms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat
med atervinning typ FTX.

I liigenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, flaktrum, elrum och barnvagns- och rullstolsrum
i killarplan.

Miljorum i entréplan samt utviindiga kassuner.

Tvittmojlighet i ligenhet.

Forrad i killarplan.

Cykelrum i killarplan, entréplan samt innergard.




B. Foris

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall

Vardagsrum

Kok

WC/Bad

Tvatt

Golv
Sockel
Viigg

Tak
Tamburdorr
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Mialad vit

Malad vit

Sikerhetsdorr, fabriksmalad

Kapphylla, skjutdorrsgarderob, klidkammare eller
garderober enligt ritning.

Ekparkett

Vit

Malad vit

Malad vit

Fonsterbiink enligt inredningslista

Ekparkett

Vit

Malad vit, stinkskydd enligt inredningslista
Malad vit

Sképinredning och utrustning enligt ritning och
inredningslista. Fénsterbdnk enligt inredningslista.

Klinker

Lika vigg

Kakel

Malad vit

Inredning och utrustning enligt ritning och inredningslista.

Klinker

Lika golv

Malad vit

Malad vit

Inredning och utrustning enligt ritning och inredningslista.

En omgang ritningar och inredningslista finns tillginglig hos féreningens styrelse.
Ligenheternas olika rumstyper framgar av ritningarna.
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Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Sovrum Golv
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Kladkammare Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Allmanna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Malad vit

Malad vit

Fonsterbink enligt inredningslista.

Ekparkett

Vit

Malad vit

Malad vit

Inredning enligt ritning. Kldadkammarinredning med
birlist, hingskenor, konsol med hallare for klidsting,
hylla och klddstang i vitt utférande.

Cementmosaikplattor

Cementmosaik

Malad

Malad och ljudabsorbenter
Postboxar, vaningsregister, torkmatta,
tidningshallare.

Fast inredning enligt ritning.

En omgéang ritningar och inredningslista finns tillginglig hos foreningens styrelse.
Ligenheternas olika rumstyper framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 243 005 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 306 890 000 kr
Summa kostnader 549 895 000 kr

Fastigheten skall fullvardesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2024 har dnnu ej faststillts, men beriiknas

totalt till 295 930 000 kr
varav bostiader 196 860 000 kr
varav mark 87 720 000 kr
varav lokaler 2 782 000 kr

varav garage 8 568 000 kr
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver lan som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt

berikning av arliga kapitalkostnader. Bostadsrittsforeningens andel av

Samfillighetsféreningen Mazarinen lanefinansiering réorande uppfoérande av garage uppgar till

3 168 000 kr.

Sikerhet for lan dr pantbrev i fastigheten.

Foéreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsviirde fran
fardigstillande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pa 120 ar. Berdknade arsavgifter
tillsammans med 6vriga intikter beriknas tiicka foreningens l6pande utbetalningar for drift,
ridntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
bokforingsmiissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar.
Bindningstid for lanet &r 3 ar - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.

Réntekostnaden for foreningens lidn baseras pa att en i planen antagen slutlig laneriinta
kvarstar vid ldnens placering. Andras denna rinta kan detta innebéra savil 6kade som
minskade rintekostnader.

Beridknad rintesats

Beriknad amortering ar 1 till 2
Beriknad amortering ar 3 till 6

Beriknad amortering fran ar 7 och framat

Beriknad avskrivning

Finansiering
Lan

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa finansiering

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

4,14%
0,35%
0,50%
1,00%
2557 417 kr

98 510 000 kr
256 347 000 kr
195 038 000 kr

549 895 000 kr

Offererad
Belopp Bindningstid | Réantesats | Amortering | Rantekostnad Summa Ranta
Lan 1 32 836 667 3ar 4,16% 114 928 1 366 005 1480 934 4,16%
Lan 2 32 836 667 4 ar 4,13% 114 928 1 356 154 1471 083 4,12%
Lan 3 32 836 666 5 ar 4,13% 114 928 1 356 154 1471 083 4,13%
Summa lan 98 510 000 4,14 % 344 785 4078 314 4 423 099 4,14 %

Genomsnittsrinta 4,14% och amortering 0,35% enligt offert daterad 2023-11-27 respektive 2021-02-26.

Ekonomisk plan ar berdknad med en rintesats om
Eventuellt 6verskott mellan kalkylridntan 4,14% och faktisk riinta bor nyttjas som amortering.

Rinta

Amortering

Summa kapitalkostnader
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4,14%

4078 314 kr
344 785 kr

4423 099 kr




Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elforbrukning

Uppviarmning

Fastighetsforvaltning samt tridgardsskotsel och stadning
Samfillighet garage"

Kontorsmaterial, foreningsadministration
Snorojning

Sophimtning

Hisservice, besiktning och 6vriga serviceavtal
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsforsékring inklusive bostadsrittstillédgg
Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

350 000
320 000
800 000
449 000
269 000
11 500
40 000
220 000
74 000
110 000
95 000
33 000
57 300

2 828 800 kr

Driftskostnaderna ar beridknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att det

beriknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften ir

parkeringskostnader och avgifter for tjanster utdver grundutbud avseende telefoni,

bredbandsuppkoppling och TV.

I driftskostnaderna ingar kostnader for uppviarmning med fjarrvirme samt vattenforbrukning for
lokalerna. Ovrig drift och skotsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalen bekostas av

hyresgisten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Ovriga kostnader
Hushallsel inklusive moms
Triple play

Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt garage

Summa kostnader ar 1

1) Kapitalkostnader for 1an i garage ingar i posten samfillighet garage.
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723 030 kr
204 828 kr
27 820 kr
85 680 kr

8293 257 kr




Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel inklusive moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intakter
Hyresintikter lokaler
Fastighetsskatt lokaler
Intékt garagesamfillighet

Summa intikter ar 1
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, enligt stadgar minst 30 kr/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift

Belaning bostiider

Andel belaning garagesamfillighet

Foreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushallsel och triple play
Driftskostnad inklusive hushallsel och triple play
Driftskostnad exklusive hushallsel och triple play

Arsavgift inklusive hushéllsel och triple play

Arsavgift exklusive hushallsel och triple play

Hyresintikter lokaler (LOA)

Kassaflode

Avsiittning till underhallsfond och avskrivning (BOA+LOA)
Avsittning till underhallsfond och amortering (BOA+LOA)

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

I angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA).
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10

6 375 807 kr
723 030 kr
204 828 kr

254 000 kr
27 820 kr
909 000 kr

8 494 485 kr

201 228 kr

201 000 kr

83 660 kr/kvm

68 673 kr/kvm

14 987 kr/kvm

482 kr/kvm
18 %

141 kr/kvm

572 kr/kvm

430 kr/kvm

1 111 kr/kvm

970 kr/kvm

2 000 kr/kvm

0 kr/kvm

412 kr/kvm

81 kr/kvm




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primiirt drifts- och
finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas andelstal och
efter faktisﬁ forbrukning avseende hushallsel. Avgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika
verkligt belopp for respektive ligenhet.
Vid beriikning av upplatelseavgift har héinsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.
I foljande tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sasom ligenhetsarea, andelstal, insats,
upplételseavgift, drsavgift och manadsavgift. Boarean ir avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens area
foranleder ¢j dndring av insatsen, upplitelseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.
u
B Prel.
T Insats och _ Prel. Prel. Prel. Ars-| Manads- | Prel. Lgh del av
Lgh |/FB| Boarea|Biarea| Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift| Manads- | avgift avgift | Arsavgift | férenings-
Lghnr | storlek | " ca ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift El? avgift El triple play|triple play| Total lan
A-1001 | 2)rok | U | 66 0,98680 821000| 2574000] 3395000 62916] 5243 7 260 605| 2028 169|  72204| 972097
A1002 | 3lrok | B | 87 1.01613| 1182000] 2613000) 3795000 64787 5399 7 370 614| 2028 169| 74185 1000990
A-1003 | 2|rok |FB| 40 071444| 1235000 1560000 2795000 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
A-1004 | 2)rok | U | 52 0,84014| 1367000 2028000 3395000| 53566 4464 5720 a77| 2028 169| 61314 827622
A1101 | 4frok | B | 88 118374 1758000| 3237000 4995000 75473 6289 9 130 761 2028 169) 86631 1166102
A1102 | 4lrok | B | 84 119422| 2269000] 3276000 5545000 76141 6345 9240 770| 2028 169| 87409 1176426
A-1103 | 2)rok | B | 40 071444 935000|  1560000] 2495000 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
A1104 | 2)rok | B | 52 0,84014| 1467000 2028000| 3495000| 53566 4464 5720 477| 2028 169| 61314| 827622
A1201 | 4jrok | B | 83 1.18374| 2558000| 3237000 5795000 75473| 6289 9130 761 2028 169| 86631 1166102
A1202 | 4lrok | B | 84 119422| 2319000] 3276000 5595000 76141 6345 9240 770| 2028 169| 87409 1176426
A1203 | 2)rok | B | 40 071444| 1435000 1560000| 2995000 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
A1204 | 2)rok | B | 52 0,84014| 1967000 2028000 3995000| 53566 4464 5720 477| 2028 169|  61314| 827622
A-1301 | 4frok | B | 83 118374| 2058000] 3237000 5205000 75473 6289 9130 761 2028 169| 86631 1166102
A1302 | 4frok | B | 84 119422| 2313000 3276000 5595000 76141 6345 9 240 770| 2028 169|  87409| 1176426
A1303 | 2)rok | B | 40 071444| 1035000 1560000 2595000 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
A-1304 | 2)rok | B | 52 0,84014| 1567000 2028000 3595000| 53566 4464 5720 a77| 2028 169| 61314 827622
A1401 | 4frok | B | 88 1.18374| 2608000| 3237000 5845000 75473 6289 9 130 761 2028 169) 86631 1166102
A1402 | 4lrok | B | 84 119422| 2619000] 3276000 5895000 76141 6345 9240 770| 2028 169| 87409 1176426
A-1403 | 2)rok | B | 40 071444| 1535000 1560000 3095000| 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
A1404 | 2lrok | B | 52 0,84014| 2167000 2028000| 4195000| 53566 4464 5720 477| 2028 169| 61314| 827622
A1501 | 4frok | T | 123 | 19 1.60277| 7198000| 4797000 11995000| 102190 8516 13530 1128] 2028 169| 117748 1578889
A1502 | 3lrok | T | 87 8 1,22564| 4852000] 3393000 8245000 78144| 6512 9570 798| 2028 169| 89742 1207378
B-1001 | 2|rok | U | 52 0,84014| 1267000 2028000| 3295000| 53566 4464 5720 477| 2028 169| 61314| 827622
B-1002 | 2|rok | FB| 40 071444 985000|  1560000| 2545000 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
B-1003 | 2|rok | U | 85 0,87157| 1350000 2145000 3495000| 55570 4631 6 050 504| 2028 169| 63648 858584
B-1101 | 2|rok | B | 45 076681 1240000 1755000| 2995000| 48890 4074 4950 413| 2028 169| 55868 755385
B-1102 | 2|rok | B | 40 071444| 1085000 1560000 2645000| 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
B-1103 | S|rok | B | 104 144773| 2739000] 4056000 6795000 92305 7692 11440 953| 2028 169| 105773 1426159
B-1104 | 3|rok | B | 69 1.08708| 2204000] 2691000 4895000 66122 5510 7 590 633| 2028 169| 75740 1021628
B-1201 | 2|rok | B | 45 0,76681 970000| 1755000] 2725000 48890|  4074| 4950 413| 2028 169| 55868 755385
B-1202 | 2|rok | B | 40 071444 985000| 1560000] 2545000 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
B-1203 | 5|rok | B | 104 1.44773| 2933000] 4056000 6995000| 92805 7692 11440 953| 2028 169| 105773| 1426 159
B-1204 | 3|rok | B | 69 1.03708| 1404000] 2691000 4095000 66122 5510 7590 633| 2028 169| 75740 1021628
B-1301 | 2|rok | B | 45 076681| 1740000 1755000 3495000| 48890 4074 4950 413| 2028 169| 55868 755385
B-1302 | 2|rok | B | 40 071444| 1435000 1560000| 2995000 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
B-1303 | S|rok | B | 104 144773| 3639000] 4056000 7695000 92305 7692 11440 953| 2028 169| 105773 1426159
B-1304 | 3|rok | B | 69 1,03708| 1504000] 2691000 4195000 66122 5510 7590 633| 2028 169| 75740 1021628
B-1401 | 2|rok | B | 45 076681 1070000 1755000| 2825000| 48890 4074 4950 413| 2028 169| 55868 755385
B-1402 | 2|rok | B | 40 071444| 1085000 1560000 2645000| 45551 3796 4400 367| 2028 169| 51979| 703795
B-1403 | 5ok | B | 104 144773| 3233000 40560000 7205000( 92305 7692 11440 953| 2028 169) 105773| 1426 159
B-1404 | 3|rok | B | 69 1.03708| 1504000] 2691000 4195000 66122 5510 7590 633| 2028 169| 75740 1021628
B-1501 | 2|rok | B | 45 076681| 1840000 1755000| 3595000| 48890 4074 4950 418| 2028 169) 55868 755385




F. Forts

u

B Prel.

T Insats och . Prel. Prel. Prel. Ars-| Manads- |  Prel. Lgh del av

Lgh |/FB| Boarea|Biarea| Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | avgift avgift | Arsavgift | férenings-

Lgh nr | storlek o ca ca % avgift Insats avgift Arsavgiﬂ avgift EI? avgift El [triple play|triple play| Total lan
B-1502 | 2|rok B 40 0,71444 1235000 1560 000 2795000 45 551 3796 4 400 367 2028 169 51979 703 795
B-1503 | 5(rok | B 104 1,44773 3 939 000 4 056 000 7995 000 92 305 7692 11 440 953 2028 169 105773 1426 159
B-1504 | 3|rok B 69 1,03708 2454 000 2691000 5145 000 66 122 5510 7 590 633 2028 169 75740 1021 628
B-1601 3lrok | T 85 7 1,20469 5180 000 3315000 8 495 000 76 809 6401 9350 779 2028 169 88 187 1186 740
B-1602 | 5|rok M 106 1" 1,46868 7161 000 4134 000 11 295 000 93 640 7803 11 660 972 2028 169 107 328 1446 797
C-1001 | 2|rok | U 54 0,86109 1089 000 2 106 000 3195 000 54 901 4 575 5940 495 2028 169 62 869 848 260
C-1002 | 2|rok - 65 0,97633 910 000 2535 000 3445 000 62 249 5187 7150 596 2028 169 71427 961 783
C-1003 | 2|rok 40 0,71444 1235000 1560 000 2795000 45 551 3796 4 400 367 2028 169 51979 703 795
C-1101 | 3jrok | B 72 1,06851 2 087 000 2 808 000 4 895 000 68 126 5677 7920 660 2028 169 78 074 1052 589
C-1102 | 2|rok | FB 54 0,86109 989 000 2 106 000 3095 000 54 901 4575 5940 495 2028 169 62 869 848 260
C-1103 | 3|rok B 70 1,04756 1315000 2730000 4 045 000 66 790 5 566 7700 642 2028 169 76518 1031 951
C-1104 | 2jrok | B 40 0,71444 1 085 000 1560 000 2 645 000 45 551 3796 4400 367 2028 169 51 979 703 795
C-1201 | 3jrok | B 72 1,06851 1437 000 2 808 000 4 245 000 68 126 5677 7920 660 2028 169 78074 1052 589
C-1202 | 3|rok B 66 1,00566 1321 000 2574 000 3895000 64119 5343 7 260 605 2028 169 73 407 990 676
C-1203 | 3jrok | B 70 1,04756 1765 000 2 730 000 4 495 000 66 790 5 566 7700 642 2028 169 76518 1031 951
C-1204 | 2|rok | B 40 0,71444 1135000 1560 000 2695 000 45 551 3796 4400 367 2028 169 51979 703 795
C-1301 3|rok B 72 1,06851 1087 000 2808 000 3895000 68 126 5677 7920 660 2028 169 78074 1052 589
C-1302 | 3jrok | B 66 1,00566 1021 000 2574 000 3 595 000 64 119 5343 7 260 605 2028 169 73 407 990 676
C-1303 | 3jrok | B 70 1,04756 1015000 2 730 000 3745000 66 790 5566 7700 642 2028 169 76518 1031 951
C-1304 | 2|rok B 40 0,71444 935 000 1560 000 2495000 45 551 3796 4 400 367 2028 169 51979 703 795
C-1401 | 3jrok | B 72 1,06851 1387 000 2 808 000 4195 000 68 126 5677 7920 660 2028 169 78 074 1052 589
C-1402 | 3jrok | B 66 1,00566 1271 000 2574 000 3845 000 64 119 5343 7260 605 2028 169 73 407 990 676
C-1403 | 3|rok B 70 1,04756 1265 000 2730000 3995000 66 790 5 566 7700 642 2028 169 76518 1031 951
C-1404 | 2|rok | B 40 0,71444 1 085 000 1560 000 2 645 000 45 551 3796 4400 367 2028 169 51 979 703 795
C-1501 | 3jrok | B 72 1,06851 1 687 000 2 808 000 4 495 000 68 126 5677 7920 660 2028 169 78074 1052 589
C-1502 | 3|rok B 66 1,00566 1471 000 2574 000 4 045 000 64119 5343 7 260 605 2028 169 73 407 990 676
C-1503 | 3jrok | B 70 1,04756 1 665 000 2 730 000 4 395 000 66 790 5 566 7700 642 2028 169 76518 1031 951
C-1504 | 2|rok | B 40 0,71444 1635 000 1560 000 3195 000 45 551 3796 4400 367 2028 169 51979 703 795
C-1601 3|rok B | 1,05803 2426 000 2769 000 5195 000 67 458 5622 7810 651 2028 169 77296 1042 265
C-1602 | 3|rok | B 66 1,00566 2321 000 2574 000 4 895 000 64 119 5343 7 260 605 2028 169 73 407 990 676
C-1603 | 2|rok | B 65 0,97633 1760 000 2535 000 4 295 000 62 249 5187 7150 596 2028 169 71427 961 783
C-1604 | 2|rok B 40 0,71444 1335000 1560 000 2895000 45 551 3796 4 400 367 2028 169 51979 703 795
C-1701 | 3jrok | T 94 16 1,29897 5829 000 3 666 000 9 495 000 82820 6902 10 340 862 2028 169 95188 1279 615
C-1702 | 3jrok | T 72 6 1,06851 4 187 000 2 808 000 6995 000 68 126 5677 7920 660 2028 169 78074 1052 589
D-1001 2|rok u 52 0,84014 1367 000 2028 000 3395000 53 566 4 464 5720 477 2028 169 61314 827 622
D-1002 | 2|rok = 40 0,71444 435 000 1560 000 1995 000 45 551 3796 4400 367 2028 169 51979 703 795
D-1003 | 2|rok | FB 46 0,77729 451 000 1794 000 2245000 49 559 4130 5060 422 2028 169 56 647 765 708
D-1101 2|rok B 52 0,84014 1467 000 2028 000 3495000 53 566 4 464 5720 477 2028 169 61314 827 622
D-1102 | 2jrok | B 44 0,75634 979 000 1716 000 2695 000 48 223 4019 4 840 403 2028 169 55091 745 071
D-1103 | 4jrok | B 89 1,24660 1524 000 3 471 000 4 995 000 79481 6623 9790 816 2028 169 91 299 1228 026
D-1104 | 4jrok | B 83 1,18374 1758 000 3 237 000 4 995 000 75473 6289 9130 761 2028 169 86 631 1166 102
D-1201 | 2jrok | B 52 0,84014 1367 000 2 028 000 3 395 000 53 566 4 464 5720 477 2028 169 61314 827 622




F. Forts
u
B Prel.
T Insats och _ Prel. Prel. Prel. Ars-| Manads- | Prel. Lgh del av
Lgh |/FB| Boarea|Biarea| Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift| Manads- | avgift avgift | Arsavgift | férenings-
Lghnr | storlek | " ca ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift EI? avgift El triple play|triple play| Total lan
D-1202 | 2|rok | B | 44 0,75634 829000 1716000 2545000 48223 4019 4840 403 2028 169| 55091 745 071
D-1203 | 4[rok | B 89 1,24660] 2024000 3471000 5495000 79 481 6623 9 790 816 2028 169] 91299 1228026
D-1204 | 4|rok | B | &3 1,18374| 1958000 3237000 5195000 75473 6289 9 130 761 2028 169| 86631 1166102
D-1301 | 2jrok | B 52 0,84014 1 567 000 2028 000 3595 000 53 566 4 464 5720 477 2028 169 61314 827 622
D-1302 | 2jrok | B 44 0,75634 1079 000 1716 000 2795 000 48 223 4019 4 840 403 2028 169 55091 745 071
D-1303 | 4jrok | B 89 1,24660 2824 000 3 471 000 6295 000 79 481 6623 9790 816 2028 169 91 299 1228 026
D-1304 | 4jrok | B 83 1,18374 2708 000 3 237 000 5945 000 75473 6289 9130 761 2028 169 86 631 1166 102
D-1401 | 2jrok | B 52 0,84014 1467 000 2028 000 3495 000 53 566 4 464 5720 477 2028 169 61314 827 622
D-1402 | 2|rok | B | 44 0,75634 959000 1716000 2675000 48223 4019 4840 403 2028 169| 55091 745 071
D-1403 | 4(rok | B 89 1,24660 2224 000 3 471 000 5695 000 79 481 6623 9790 816 2028 169 91 299 1228 026
D-1404 | 4|rok | B 83 1,18374 2158 000 3 237 000 5395 000 75473 6289 9130 761 2028 169 86 631 1166 102
D-1501 | 2|rok | B | 52 0,84014| 1517000| 2028000 3545000 53 566 4464 5720 477 2028 169| 61314 827 622
D-1502 | 2(rok | B 40 0,71444 1085 000 1560 000 2645 000 45 551 3796 4400 367 2028 169 51979 703 795
D-1503 | 4|rok | B | 84 1,19422| 2519000] 3276000 5795000 76 141 6345 9 240 770 2028 169| 87409 1176426
D-1504 | 4|rok | B | &3 1,18374| 2258000 3237000 5495000 75473 6289 9 130 761 2028 169| 86631 1166102
D-1601 | 3jrok | T 87 7 1,22564 4102 000 3 393 000 7 495 000 78144 6512 9570 798 2028 169 89742 1207 378
D-1602 | 5|rok | T | 123 18 1,64676| 5198000| 4797000] 9995000| 104994 8750 13530 1128 2028 169 120552 1622223
6573 92 | 100,00007| 195038 000 256 347 000| 451 385 000| 6 375 807 723 030 204 828 7 303 665
Diff -0,00007
100,00000
Arsavgift bostadsligenheter 6375807 kr
Arsavgift hushéllsel inklusive moms 723 030 kr
Arsavgifter triple play 204 828 kr
Hyresintikter lokaler 3) 2000 kt/ kvm 127 kvm 254 000 kr
Fastighetskatt lokaler 27 820 kr
Intikt garagesamfillighet 909 000 kr
Summa intikter 8 494 485 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass/Fransk Balkong. Alla ligenheter har forrad vilka ingar i bostadsritten och ér placerade i killaren.

2) Preliminér elférbrukning &r berdknad som 55 kWh/m? och 2,00 ki/kWh. Denna avriknas mot verklig forbrukning.
Forbrukningen dr beroende av hushéllssammansittning och levnadsvanor.

3) Moms tillkommer pa lokalhyra.




G. EKONOMISK PROGNOS

14

Rinteantagande 4,14%

Amortering fran ar 1-2 0,35%

Amortering fran ar 3-6 0,50%

Amortering fran ar 7 1,00%

Antagen kostnadstkning/inflation 2,00%

Upprikning av arsavgifter per ar 2,00%

Upprikning av 6vriga intikter per ar 2,00%

Uppriikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,00%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 3 6 11 16
Arsavgifter bostad 6376 6503 6633 6766 6901 7039 7772 8581
Arsavgifter hushllsel 723 737 752 767 783 798 881 973
Arsavgifter Telia Triple Play 205 209 213 217 222 226 250 276
Hyresintakter lokaler 254 259 264 270 275 280 310 342
Fastighetsskatt lokaler 28 28 29 30 30 31 34 37
Intidkt garagesamfillighet 909 927 946 965 984 1004 1108 1223
Summa intiikter 8494 8664 8838 9014 9195 9379 10355 11432
Drift/underhéllskostnader -2829 2880 -2932 -3000 -3069 -3138 -3430 -3752
Hushallsel =723 =737 -752 =167 -783 -798 -881 973
Triple play -205 -209 -213 -217 -222 -226 -250 -276
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 -226
Fastighetsavgift lokaler -28 -28 -29 -30 -30 -31 -34 -37
Fastighetsskatt garage -86 -87 -89 91 -93 -95 -104 -115
Summa kostnader 3870 -3942 4015 4105 -4196 -4288 -4699 -5380
DRIFTSNETTO 4624 4722 4822 4909 4999 5091 5656 6053
Rintekostnader 4078 -4064 -4050 -4029 -4009 -3989 -3805 -3601
Amortering -345 -345 -493 -493 -493 -493 -985 -985
Fond for yttre underhall -201 -205 -209 -213 -218 -222 -245 =271
KASSAFLODE 0 108 71 174 280 387 621 1196
ACKUMULERAT KASSAFLODE 0 109 179 354 633 1021 2611 7869
Amortering 345 345 493 493 493 493 985 985
Fond for yttre underhall 201 205 209 213 218 222 245 271
Avskrivning linjar/rak -2557 -2557 2557 -2557 -2557 -2557 -2557 -2557
RESULTAT 2011 -1899 -1785 -1677 -1568 -1455 =707 -106
ACKUMULERAT RESULTAT 2011 -3911 -5696 -7373 -8941 -10396 -15490 -16793
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostdder) 284 580 290272 296 077 301999 308 039 314 199 346 901 383 007
Taxeringsvirde (lokaler) 2782 2838 2894 2952 3011 3072 3391 3744
Taxeringsvirde (garage) 8568 8739 8914 9092 9274 9460 10444 11531

Transaktion 09222115557507064143
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 4,14%
Antagen kostnadsokning/inflation 2,00% per ar
Arsavgift i genomsnitt per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

ranteniva och antagen

arsavgiftshojning e 1133 1156 1179 1203 1227 1354 1495
Okning av antagen rinteniva med 1% 1261 1283 1305 1329 1353 1378 1499 1633
Andring av arsavgift 13,5% 132% 129% 12,7% 125% 123% 10,7% 9,2%

Antagen rinteniva och 6kning av

antagen inflationsniva med 1% 1111 1139 1168 1197 1228 1259 1427 1624
Andring av arsavgift 00% 05% 10% 15% 21% 2.6% 53% 8,6%
Transaktion 09222115557507064143 (@B}~ Signerat TL, Js, SL, TA, MW




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Makaronen, org. nr: 769639-6196.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriaffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digital signering

Jan-Olof Sjoholm Marie-Ann Widén
Byggn. ing. Jur kand
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Makaronen

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor (inkl bofakta exkl ritningar)
Kopekontrakt for marken inkl. bilagor

Kreditoffert

Rinteindikation

Amorteringsplan (100 ar)

Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsviarde 2022-2024

Bygglovsbeslut

Information fran kontrollansvarig

Forsiljningslige

Beskrivning anldggningsatgird blivande Sicklaon ga:157
Utkast servitutsavtal (prel. underskrift januari 2024)
Fullgorandeforsékring entreprenadtid, Gar-Bo
Bekriftelse Telia

Avskrivningsplan (120 ar)

Fastighetsdata (BOA, BIA, LOA, BTA)

Ligenhetsdata (forrad och BIA)

Budget SFF Mazarinen

Fordelning garageplatser SFF Mazarinen

Berikning langsiktigt finansieringsbehov SFF Mazarinen
Riénteindikation SFF Mazarinen

Totalentreprenadkontrakt SFF Mazarinen

Avsiktsforklaring om tilldgg till totalentreprenadkontrakt
(likviditetsgaranti genom nedsatt kontraktssumma for SFF Mazarinen)
Kreditoffert SFF Mazarinen

Bekriftelse Swedbank siankt belaning SFF Mazarinen
Bekriftelse dndring av andelstal for Brf Makaronen i SFF Mazarinen
Markplanering (bekriftelse boulebana, lekhus, tridéick och planteringar)
Bekriiftelse amortering, SEB

2023-04-05 rev.
2021-10-08 rev.

2020-02-19 rev.

2023-11-15
2023-11-15
2021-12-02
2021-12-02
2021-02-26
2023-11-27
odaterad

2023-11-27
odaterad

2020-02-19
2023-11-29
2023-11-28
2020-08-19
2021-12-20
2023-04-14
odaterad

2023-08-23
2023-08-22
2023-11-27
2023-11-27
2023-11-27
2023-11-27
2020-12-21

2023-12-18
2020-03-11
2022-09-15
2023-12-08
2021-06-02
2023-12-15

Transaktion 09222115557507064143
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Huvuddokument

17 sidor

Startades 2023-12-19 07:46:18 CET (+0100) av Peab (P)
Férdigstallt 2023-12-19 16:27:10 CET (+0100)

[nitierare
Peab (P)

Peab
esignering@peab.se

Signerare

Toni Lahdo (TL)
toni@externstyrelse.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Toni
Lahdo"
Signerade 2023-12-19 09:31:16 CET (+0100)

Sam Lindstedt (SL)
sam.lindstedt@telia.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sam
Lindstedt"
Signerade 2023-12-19 15:01:16 CET (+0100)
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Jan-Olof Sjéholm (JS)
JanolofsjoholmIl@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Ronny Jan-Olof Sjéholm”
Signerade 2023-12-19 15:42:22 CET (+0100)

Torbjérn Akerfeldt (TA)
akertor@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"TORBJORN AKERFELDT"
Signerade 2023-12-19 11:07.33 CET (+0100)
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Marie-Ann Widén (MW)
mw@brfexperten.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"MARIE-ANN WIDEN"
Signerade 2023-12-19 16:27:10 CET (+0100)

pa: https://scrive.com/verify

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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