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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Stalet, 797000-0134 har hirmed uppréttat drsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till Aindamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsléigenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kamreraren 1-14, Gjutaren 2-7 och Grindvakten 2-11 1 Luled
Kommun. Pj fastigheterna finns 30 byggnader och 120 ligenheter uppforda. P4 fastigheterna har under 1947-55
uppforts byggnader med adress Léraregatan 20-27, Langgatan 40-42, Ringgatan 40-53, Storstigen 19-23 och
Yrkesgatan 44-56. Foreningen har sitt site i Luled Kommun. Foreningen registrerades 1947 och den ckonomiska
planen uppréttades 1951. Féreningens nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2017.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten fir fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. I forsakringen ingdr bostadsréttstilligg.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yiam2
Bostéder 120 7200
Garageplatser 54

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhdllsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2014 Rdrinstallationer 2020 Trapphusrenovering samt markarbeten kring garage

2014 Fjarrvirmeanslutning 2021 Drinering Linggatan 40, samt pabdrjat malning och panelbyte
2015 Rdrinstallationer pé flera av husen

2016 Maélning och fasadrenovering 2022 Avslutat malning och panelbyte pa flertal hus

2018 Relining 2023 3 stnya grillplatser

2018 Energioptimering
2019 Armaturbyte

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Styrelsen har genomfbrt den stadgeenliga besiktningen hosten 2023. Vid besiktningen framkom en rad mindre
atgiirder. Styrelsen uppdaterar &rligen den 50-4riga underhéllsplanen.

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder:
- 3 nya grillplatser

- Inventerat balkonger pa 6vre plan

- Asfaltering och utbyte av lyktstoplar p& Léraregatan 20 och 26

De néirmsta aren planerar styrelsen foljande stdrre dtgardet:
- Se over fonsterbyte
- Fortsatta fasadrenovieringar

Planerade atgirder ska finansieras med egna och lanade medel.

./
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Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 365kt/bostadsritt/manad samt garage med S0kr/mén from 2023-01-01.
Styrelsen har faststillt budget for 2024 och beslutat hoja arsavgifterna med 7,472% from 2024-01-01.
Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 826kr/nt bostadsldgenhetsyta dr 2023.

Avrets avsittning till underhallsfond 237 800 kr dverensstimmer med budget. From 2024-01-01 tar foreningen ut
en avgift pa 10% av prisbasbelopp vid andrahandsupplatelse av bostad.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Mikael Persson ordférande

Kristoffer Sundstrém vice ordférande

Jonatan Hermanson ledamot

Ted Sjoberg ledamot

Malte Forsstrém ledamot

Suppleanter . o
Linda Kdéhler

Malin Eneslatt

Jonas Lindstréom

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden f6r Mikael Persson och Kristoffer Sundstrom samt
suppleant Jonas Lindstrém.

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Persson, Kristoffer Sundstrom tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Sundbom och Ulf Bergsttém som suppleant, vald av fSreningen samt utsedd revisor frén
KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Lennart Mukka (sammankallande) samt Siv Andersson och Jan Bécksirém.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-14. Vid stimman deltog 30 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Lule4 energi
Fjarrvéirme Lulea Energi
Medlemsinformation

Under &ret har 10 ligenheter dverlatits. Féreningen hade vid rets slut 140 (140) medlemmar.
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Forindring i eget kapital
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Yitre Balanserat

Reservfond  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 186 000 1104 247 1062 871 50 983
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2023-06-14 -50 982 50 983
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -172 551 172 551
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 237 800 -237 800
Arets resultat -402 335
Vid érets slut 186 000 1169 496 946 640 -300 369

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror pa att foreningen haft betydligt hgre
driftkostnader och réntekostnade dn tidiare ar. Foreningen har tagit detta i beaktning och hojt avgifterna from
2024-01-01. Detta kommer inte paverka framtida méjligheter for att finansiera sina framtida ekonomiska

dtaganden.

Kassaflddesanalysen visar att féreningen har haft ett positivt kassafléde under aret.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Belopp

946 640
-402 335

544 305

544 305

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflddesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Flerarsiversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i thr 6261 5584 5480 5314 5223
Resultat efter fin.poster i tkr -402 -51 147 -514 -262
Arsavgifter, ki/m2 uppléten med bostadsritt 826 715 700 680 660
Arsavgifter/totala rérelseintikter i % 95 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 574 584 566 537 489
Energikostnad, kr/m2 totalyta 269 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 2 996 3402 3100 3141 2 842
Skuldsittning, kr/m2 uppléten med bostadsrétt 3 355 - - - -
Genomsnittlig rinta 1an i % 1,8 1,2 0,9 1 1,2
Rintekédnslighet i % 4 - - - -
Ytire underhallsfond, kr/m2 totalyta 145 153 134 101 145
Soliditet i % 6,9 8,2 9,1 8,5 9,8
Sparande, kr/m?2 totalyta 114 148 144 139 104

Ar 2020 skiljer sig berskningen av nyckeltalen nigot frén tidigare 4r pa grund av att det tidigare &r riknats med
en lokalyta om 864 kvm i den totala ytan. Foreningen har i dagslédget inga lokaler, det som tidigare utgjorde
denna yta var garage. Ar 2020, 2021 och 2022 har endast yta for bostdder riknas med i totalytan.

Nedan f5ljer omréiknade nyckeltal for ar 2019, baserat pd samma totalyta som i berikningen for nyckeltalen 2020
(7200 kvm).

- Driftskostnad, kr/m2 totalyta: 548 kr (489 kr)

- Laneskuld, kr/m2 totalyta: 3183 kr (2842 kr)

- Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta: 163 kr (145 kr)
- Sparande, kr/m?2 totalyta: 117 kr (104 kr)

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokf6ringsndmndens végledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte indrats vilket medfSr att full jamforbarhet mellan ren inte & mdjlig.

- Upplaten med bostadsritt= Yta uppléten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut fr ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som &r baserad pa individuella
miéitningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som ér obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingér
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestér av el, uppvéirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekinslighet = Hur mycket rsavgiften behdver 6ka for att ticka en rinteSkning pd 1% pd hela
lanestocken. Tar ej hiinsyn till om féreningen har rdrliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll. Intékter och kostnader som &r
vésentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, 14gt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket 1dgt= < 120
kr/kvm,

Killa pa gransvirden i energikostnad, riantekénslighet och sparande ar bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Féreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 24 159 165 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 334 366
kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 72 4r.

LV
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 6 260 800 5584 155
Ovriga rorelseintiikter 3 833 153 906
6261 633 5738 061
Rorelsekostnader
Drift 4 -4 629 895 -4206 103
Underhall 5 -172 551 -100 093
Ovriga externa kostnader 6 -78 050 -66 240
Personalkostnader 7 -206 430 -123 337
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -1152 357 -1 018 739
-6 239 283 -5514 512
Rorelseresultat 22 350 223 549
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 1447 182
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -426 131 -274 713
-424 684 -274 531
Resultat efter finansiella poster -402 334 -50 982
Resultat fore skatt -402 334 -50 982
Arets resultat 11 -402 335 -50 983

\J
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 12,20 25 069 866 26 161923

Inventarier 13 25200 -
25 095 066 26161 923

Summa anliggningstillgingar 25 095 066 26161 923

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1327 -

Avrikning HSB Norr ek for 1923 427 1382816

Ovriga fordringar 14 55378 41518

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 356 457 317 854

2336 589 1742188

Kassa och bank 922 904

Summa omsittningstillgingar 2 337511 1743 092

SUMMA TILLGANGAR 27 432 577 27 905 015

U
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Reservfond 186 000 186 000
Yttre underhallsfond 16 1169 496 1104 247
1355 496 1290247
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 946 640 1062 871
Arets resultat -402 335 -50 983
544 305 1011 888
Eget kapital vid rikenskapséarets slut 1899 801 2302 135
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,20 19 559 165 15312 500
19 559 165 15312 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 4 600 000 9181 031
Leverantérsskulder 300 486 304 289
Aktuell skatteskuld 21677 13277
Ovriga skulder 1200 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1 050 248 791 003
5973 611 10290 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27432 577 27 905 015

W/
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat 22349 223 548
Justeringar fr poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1152358 1018740
1174707 1242 288
Erhéllen rinta 1447 182
Erlagd rinta -411 102 -274 090
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 765 052 968 380
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rovelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -53 074 -14 549
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 248 517 -1258
Kassaflode fran den lopande verksamheten 960 495 952 573
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgadngar -85 500 -2 666 650
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85 500 -2 666 650
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 2 500 000
Amortering av ldneskulder -334 366 -325 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -334 360 2 175 000
Arets kassaflode 540 629 460 923
Likvida medel vid édrets birjan 1383720 922 797
Likvida medel vid drets slut 1924 349 1383720
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 922 904
Avrikning HSB Norr ek for 1923 427 1382816
1924 349 1383 720

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktvationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader frén anskaffningstidpunkten.

(O
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. ‘

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pd visentliga komponenter, Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sérskilda forutsdtiningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 r och sker i snitt med 3% pd anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgadngarnas anskaffningsvirden per ér.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffhingsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
Svriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutférfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen,

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f&4 de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 ki/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvéirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yitre underhdlisfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att drets avsitining och ianspriktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.

NJ
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen
har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Avgifter* 5781 600 5148 000
Hyresintikter 295350 246 351
Intékter el 168 883 173 413
Intékter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 14 967 16 391
6260 800 5584 155

* T avgifter ingér arsavgifter bostadsritter, virme, vatten, bredband, kabel-tv, IP-telefoni och motorvérmaplats
med el.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Forsdkringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 833 153 906
833 153 906
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 406 837 403 897
SnérGjning och halkbekédmpning 245 623 92 150
Reparationer 126 180 378 805
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 658 299 514 337
Uppvéarmning 1019745 920 729
Vatten 494 442 451 015
Renhéllning 202392 208 382
Férvaltningskostnader 756 121 562 203
Forsdkring 165 509 161 063
Fastighetsskatt/avgift 208 050 199 650
Kommunikation och media
Datakommunikation 200 658 182 113
Kabel-TV 146 039 131 759
4 629 895 4206 103
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall huskropp utvindigt, balkongricken 66711 -
Utfort underhall mark, justering och beldggning 105 840 100 093
172 551 100 093
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Lokalhyra, forbrukningsmtrl 42 460 43 342
Telefon och kontorsmaterial mm 10347 3444
Kundférluster 95 68
Riskkostnader, bankkostnader, konsultarvoden mm 5340 1961
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 800 2 525
Forenings och medlemsaktivitet, sponsring 19 008 14 900
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78 050 66 240
Not 7 Personalkostnader

2023 2022

Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut* 147 500 94 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 1000
Forsikring/medlemskap 450 450
Ovriga personalkostnader 14 431 2250
Sociala kostnader 35049 25637
Utbildning 7000 -
206 430 123 337

Medelantal anstiillda - féreningen har ingen anstilld personal

* Personalkostnader har Skat pa grund av bokfért upplupet arvode 2023. Okade personalkostnader 2023 ér en

bokforingsmassig engingsforeteelse.

Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

2023 2022
Byggnader 1143 689 1012 871
Inventarier 2 800 -
Markanldggningar 5 868 5 868
1152 357 1018739
Not 9 Riinteintikter och liknande resunltatposter
2023 2022
Rénteintikter transaktionskonto 18 12
Ovriga rénteintikter 1429 170
1447 182
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 14n 426 012 274287
Ovriga finansiella kostnader 119 426
426 131 274 713
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -402 335 -50 983
Reservering till yttre underhallsfond -237 800 -237 800
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 172 551 100 093
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -467 584 -188 690

Ianspraktagande av ytire underhélisfond motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.
Reservering till ytire underhédllsfond baseras pa féreningens underhallsplan.

v/
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Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader.
-Vid arets borjan 38 754 531 34 945 000
-Arets anskaffningar, malning och fasadrenovering 57 500 3 809 531
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 38 812 031 38754 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
-Vid arets bérjan -12 693 708 -11 674 969
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -1 149 557 -1 018 739
Summa ackumulerade avskrivningar -13 843 265 -12 693 708
Bolkfort virde byggnader 24 968 766 26 060 823
Bokfort virde mark 101 100 101 100
Summa bokfért virde byggnader och mark 25 069 866 26 161 923
Taxeringsvirde byggnader (vardear 1947): 55 805 000 55 805 000
Taxeringsvirde mark: 27932 000 27932 000
Not 13 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar, grillplats 28 000 -
28 000 -
Ackumulerade avskrivningar enligi plan:
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -2 800
-2 800
Redovisat viirde vid arets slut 25200 -
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 9382 6197
Skattekonto 45996 35321
55378 41518
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 352362 314 475
Momsfordran 4 095 3379
356 457 317 854
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid drets borjan 1104 247 966 540
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 237 800 237 800
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -172 551 ~100 093
Fondbehallning vid arets slut 1169 496 1104 247

v/
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Réinta 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2027-07-28 3,83 2425 000 2 475 000
SEB 2026-04-28 2,67 4287 500 4337 500
SEB 2025-04-28 0,7 4300 000 4350 000
SEB 2024-04-28 0,96 4300 000 4350 000
SEB 2023-04-28 0,89 - 4237 500
SEB 2025-12-28 3,52 4 643 531 4743 531
Swedbank 2027-04-23 3,8 4203 134 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 24 159 165 24 493 531
Nista ars amortering -350 000 -350 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till ~1 400 000 -1 400 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 22 409 165 22 743 531
Totala skulder pa bokslutsdagen 24159 165 24 493 531
Avgér kortfristig del -4 600 000 -9 181 031
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 559 165 15 312 500

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsérs berdknade amorteringar 350 000 350 000
Lén att omférhandla nésta rikenskapsar 4250 000 8 831 031
4 600 000 9181 031
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Lén 52 500 -
Semesterloneskuld 12 475 -
Réntor 29 768 14 738
Forutbetalda avgifter/hyror 549 524 495 298
Revisionsarvode 13524 15300
El 74 646 61767
Fjarrvirme 155 560 140 500
Ovrigt 162 251 63 400
1 050 248 791 003
Not 20 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 26 076 000 26 076 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 26 076 000 26 076 000
Eventualfirpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsréttsforening dr enligt lag skyldig att upprétta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rdkning, balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inrikining samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansréikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under rékenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intdkt-
erna sé att de tdcker foreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgédngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestéar av anlaggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas freningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansridkningen innehéaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dir stir det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgingar som dr anskaffade for 1angvarigt bruk
inom foreningen, De viktigaste dr anldggningstillgdng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anlaggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin #go.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pd ldngre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for néastkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutsaret, 4ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gérs arligen for
att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall, Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansriikningen. Anvéndningen (&terforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
négot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett &r
da man gor underhall och pa s3 sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhafl.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehdllningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsriitters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats f6r erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av Gverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Stalet, org. nr 797000-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stalet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en-arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Stalet, org. nr 797000-0134, 2023



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Stélet for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.



