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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Utkiken nr 13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Foreningen ar privatagd och marken ags av foreningen. Féreningen ingar inte i nadgon samfaldighet.
Underhallsplan haller pa att tas fram.

Under aret har tva lagenheter bytt agare.
Fjarrvarmecentralen har bytts genom Jonkdpings Energi.
Energideklaration har uppréttas genom Jonkdpings Energi.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. Taxeringsvarde for fastigheten &r 6 985 000.

Styrelsen har bestatt av foljande personer:

Benjamin Bjdrnsson Ordftrande
Mathias Mellberg Kassor
Tobias Lengle Sekreterare
Boo Helgesson Suppleant

Av foreningsstimman valda revisorer: Ebtesam Yousef och Martin Hytting

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 276 268 268 269
Resultat efter finansiella poster -19 -12 10 15
Soliditet (%) -0,24 0,66 0,3 0,1
Arsavgift i kronor per kvm 496
Arsavgifternas andel i procent 100
Skuldséattning i kronor per kvm 3896
Sparande i kronor per kvm 42
Réantekanslighet i procent 7,85

Energikostnad i kronor per kvm 233
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 26 000
Okning yttre fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 26 000

Upplatelse-
avgift

0

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning Overfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med

noter.

Fond for
yttre

underhall

148 473
0

148 473

Balanserat

resultat

-148 257

-12 111

-160 368

-160 368
-19 206
-179 574

-179 574
-179 574

Arets

resultat

-12 111

12 111
-19 206
-19 206

3(9)

Totalt

14 105
0

-19 206
-5105
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Ranteintakter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

276 204
0
276 204

2 -213 524

-33 120
-246 664
29 560

-50 373

1607
-48 766
-19 206

-19 206

4(9)

2022-01-01
-2022-12-31

268 272
0
268 272

-187 176

-41 943
229 119
39153

-31 264

-31 264
7889

-20 000
-20 000
-12 111
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1721082
116 012
1837094

1837094

105
12 533
12 638

269 415
269 415
282 053

2119 147

5 (9)

2022-12-31

1746 697
21017
1767714

1767714

26 375
11 647
38 022

338 033
338 033
376 025

2143739
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

26 000
7 148 473
174 473

-160 368
-19 206
-179 574
-5101

2 064 957
2 064 957

9 4137
1123

54 031

59 291

2119 147
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2022-12-31

26 000
148 473
174 473

-148 257
-12 111
-160 368
14 105

2086 321
2086 321

4137
1240

37 936
43 313
2143739
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och markanlaggningar 1,2,333%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10%

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Rorelsens kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Elkostnader 13 229 16 449
Varmekostnader 89 338 76 824
Vatten och avlopp 21072 21735
Renhallning och stadning 10 424 12 829
Rep/underhall av fastighet 11 654 7004
Tele2 13 604 12 349
Fastighetsskatt 12712 12 152
Fastighetsforsékringspremier 18 440 13 350
Forbrukningsmaterial 0 0
Forvaltningskostnader 0 0
Redovisningstjanster 10 000 10 000
Konsultarvoden 0 0
Bankkostnader 1420 1413
Stdmpelskatt 0 0
Ovr ext kostn, avdragsgilla 11631 3071

213 524 187 176
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Not 3 Ovriga bokslutsdispositioner

Avséttning till yttre fond

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Arets inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Betalda rantor
Under perioden betald rénta

2023-01-01
-2023-12-31

2023-12-31
2 045 264
2 045 264

-298 567
-25 615
-324 182
1721082
4 873 200

2118 000
6 985 000

2023-12-31
119 451
102 500
221951
-98 434

-7505
-105 939

116 012

2023-12-31

269 415
269 415

50 373
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2022-01-01
-2022-12-31

20 000
20 000

2022-12-31

2 045 264

2 045 264

-282 221

-16 346
-298 567

1746 697
4 873 200

2118 000
6 985 000

2022-12-31

119 451
0

119 451
=72 837
-25 597
-98 434

21017

2022-12-31

338 003
338 003

31 264
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Not 7 Yttre fond

Yttre fond

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 9 Inre fond

Inre reparationsfond, medlem

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Jonkoping den  Maj 2024

Benjamin Bjornsson
Ordforande Kassor

Tobias Lengle
Sekreterare

2023-12-31

148 473
148 473

2023-12-31

2 064 957

2 064 957

2023-12-31

4137
4137

Mathias Mellberg

9 (9)

2022-12-31

148 473
148 473

2022-12-31

2086 321

2086 321

2022-12-31

4137
4137
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Utkiken nr 13
Org.nr 726000-2071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Utkiken nr 13 for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Utkiken nr 13s finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Utkiken nr 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Utkiken nr 13 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Utkiken nr 13 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Jonkoping den  Maj 2024

Ebtesam Yousef Martin Hytting
Revisor Revisor
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