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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Larkan far harmed avlamna arsredovisning for 2024 — foreningens
trettiosjatte verksamhetsar.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager Larktradet 5, Vanersborgs kommun.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad hos Lansforsdkringar. 1 forsakringen ingdr ansvarsforsakring for
styrelsen samt bostadsrattstillagg for alla lagenheter.

Arets taxeringsvirde dr 19 305 000 kr, varav byggnad 14 400 000 kr

Foreningens byggnad omfattar 20 ldgenheter fordelat pa 5 st tvaor, 12 st treor och 3 st fyror.
Utover detta finns 13 st garageplatser 1 kdllaren samt 1 lokal for styrelsemoéten.

Styrelse m.m

Styreisen har haft foljande sammanséattning:

Ordinarie: Gunnar Olsson ordforande/kassor
Christer Hjorth sekreterare
Jan Enkwvist ledamot
Yvonne Billgvist ledamot
Jonas Gothberg ledamot
Suppleant: Charlotta Karlsson
Ordinarie revisor: SF Redovisning AB 1 Trestad som utsett Eva Andersson,

till huvudansvarig.
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Forvaitning )
Forvaltningen har skotts av Zackrissons SMAFORETAGSEKONOMI, Vianersborg.

Personal
Foreningen har ej haft ndgon anstalld personal.
Styrelsearvode inklusive arbetsgivaravgifter har utgétt med 20 613 kr.

Yttre fond
Stadgeenlig avséttning till yttre fond for fastighetsunderhall har skett med 58 000 kr. (0,3% av
totalt taxeringsvirde 19 305 000 kr)

Lan
Foreningen har foljande 1an; fordelat enl nedan:

Swedbank:

- 1118400 kr till ranta 1,34% amortering 46 600 kr/kvartal, villkorsandring 2030-09-25
- 3357260 kr till rinta 3,9% amortering 16 790 ki/kvartal, villkorsandring 2028-03-24
- 2158000 kr till ranta 3,52% amortering 21 000 kr/kvartal, villkorsandring 2029-04-25

Fran och med 2022 har foreningen dndrat redovisningsprincipen gallande klassificering av
skulder till kreditinstitut pa si sitt att som kortfristig del hanfors de skulder som ar foremél
for omforhandling inom 12 ménader samt berdknad amortering nastkommande ar. Detta
medfor att pa balansdagen uppgick de langfristiga skulderna till 6 533 660 kronor, varav
kortfristig del 337 560 kronor (7 441 922 kronor, varav kortfristig del 3 066 262 kronor
foregiende balansdag). Det hogre beloppet som kortfristig del 2023 beror pa att SBAB:s
ian skuile omforhandias under ar 2024.

Medlemsinformation

X7 A witlenum dlrasaSenta
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slut 24 st.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsattning
Arsavgiftens andel %
Arsavgift Kr/m?2
Soliditet %
L8neskuld

Laneskuld Kr/m?2
Yttre fond underhdll
Avsattning yttre fond Kr/m?
Sparande kr/m?2
Réntekanslighet
Energikostnad kr/m?2

Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet

1199 328
55,7

702
170522
50

6 533 660
3 996
1219 100
35

220

5,7

180

2023-12-31

1 177 913
95,6

688

267 271
46

7 441 922
4 552
1161 100
35

280

6,6

154
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1124 324
95,3

656

164 441
44

7 738 855
4793
1103 100
35

P I

7.2

162

7 995 881
4 890
1045 100
30

222

7,5

172

Rorelseresultat efter avskrivningar 170 522 267 271 164 441 171 559
terlédggning avskrivningar 189 907 190 33 190 957 191 839
Finansiella inbetalningar 0 0 0 0
Finansiella Utbetalningar/amorteringar -908 262 -296 933 -257 026 -251 643
Skatt 0 0 0 0
Forandring rorelsekapital
Forandring kortfristiga skulder -12 385 44 087 5588 20 560
Kassaflode I6pande verksamhet -560 218 204 764 103 960 132 315
Kassafléde fran
investeringsverksamhnet
Materielia anidggningstiligangar 0] 0] 0] -624 272
Finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0 0
Kassaflode investeringsverksamhet 0 0 0 -624 272
Kassaflode -560 218 204 764 103 960 -491 957
Ingaende kassa 1 095 108 890 344 786 384 1278 341
Utgdende kassa 534890 1095108 890 344 786 384
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Viktiga hiindelser under aret 2024
Presentation av foreningens underhallsplan

Under januari inbjods alla foreningens medlemmar till en presentation och genomgéng av
foreningens underhallsplan. Presentationerna genomfordes i styrelserummet med fem deltagare per
tillfille. Sjutton av husets tjugo ldgenheter var representerade. Hela presentationen 1 digital form
mejlades sedan till alla deltagare.

Nedrivet staket vid Edsgatan

I botjan av februari raserades en stor del av foreningens tristaket mot Edsgatan av en lastbil pa vig
ut fran girden. Foraren smet fran platsen, men ett vittne till hindelsen noterade fordonets
registreringsnummer. Foretaget som dgde fordonet kontaktades, tog omedelbart pa sig ansvaret
och sig till att ett nytt staket sattes upp med hjilp av ett av de st6rre lokala byggféretagen.

Oro kring hindelser vid grannfastigheten

Flera ligenhetsinnehavare kinde oro och obehag infér de “ljusskygga aktiviter” som ofta
bevittnades runt grannfastigheten pa Edsgatan 36. Styrelsen tog under varen kontakt med den
davarande kommunpolisen, som forklarade att man fran polisens sida var fullt medveten om det
mesta som hinde 1 och runt fastigheten 1 fraga. Hon menade ocksa att den numera tita
polisnirvaron dir borde fa oss alla att kiinna sig tryggare.

Nya regler for sopsortering
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sopsortering. 1 anslutning till var fastighet skulle det bﬂﬁft behova finnas lampligt utrymme for ett
antal nya sopsorteringskirl. En tjansteman fran Kretslopp och vatten besdkte oss, studerade vara
olika alternativ och foreslog sedan att det storre av vara cykelférrad pa garden skulle témmas pa
cyklar for att sedan anvindas som sopsorteringsrum.

Amortering och omsittning av lan

I maj omsattes ett i pa nirmare tre miljoner som féreningen hade haft hos SBAB. Infor
omsittningen amorterades drygt en halv miljon. Efter granskning av bankernas rinteerbjudanden,
valde styrelsen offerten fran Swedbank, dir vi nu har alla vara 1an pa sammanlagt cirka 6,5
miljoner.

Medlemmars eget arbete

Flera foreningsmediemmar bidrog med eget arbete till fastighetens skotsel, underhall och
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yttertrappan och ingangarna fria fran sné och is. Har ar fler exempel pa adant arbete:
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e De skador vi hade pa fasaden ovanfor gistparkeringen atgirdades genom att den aktuella
delen av viggen kliddes med samma sorts Jggande panel som pa cykelboden intill. Panelen
malades sedan med firg 1 samma graa nyans som all rappning nertill runt huset har.

®

Nir det storre av vara tvd cykelforrdd nu skulle bli féreningens egen
»atervinningsstation”, behovde foreningen ett nytt cykelférrad, och dirfor byggdes det

e R

gamla takforsedda cykelstillet inne pa garden om till en #y cykelbod med lasbar dorr.
e Hela staketet ut mot Edsgatan malades i samma firgnyanser som huset. Aven spaljéerna vid

garagenedfarten malades.
Malning av takfoten mot soder
Fin malerifirma anlitades for vilbehovlig malning av hela zakfoten mot sider.
Kontakt med ny dgare till grannfastigheten
Styrelsen hade under flera ar forgives forsokt etablera kontakt med dgaren till grannfastigheten pa
Edsgatan 36. P4 varen fick huset en ny 4gare och senare ocksa en fastighetsforvaltare och
dgarrepresentant i Vinersborg. Med den senare fick var styrelse igang en fungerande kommunikation
som forenklade hanteringen av sidana fragor som r6r de bada fastigheterna.
Rengéring av fasaden
I slutet av september tvittades och ytbehandlades de delar av var husfasad som var missfirgade av
rodlav. Ett foretag med specialisering pa just sadant hiir utforde arbetet under tva dagar. Fasaden
sag sedan ut att vara fri fran missfiargningar.

Lagning av golv i garaget

I mitten av oktober lagades skador pa golvet i garaget av en lokal murarfirma. Samtidigt atgardades
en ny skada 1 rappningen pa gaveln mot Edsgatan.

Beslut om ny undercentral
I féreningens underhillsplan ir en ny farvdrmecentral planerad 61 innevarande period. I december
beslutades styrelsen att anlita var ordinarie rorfirma 1 Vinersborg for byte till en ny modern

fiirrvirmecentral. April méanad 2025 har bedémts som en limplig tid f6r arbetet.

Aktuell presentation av foreningens underhaillsplan

som genomfdrts under 2024. En ny version av underhillsplanen fanns sedan tillginglig 1 digital form
for alla medlemmar 1 foreningen.

Ligenheter som bytt dgare

Inga ¢verlatelser har skett under aret
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Forandring i eget kapital

Insats- Fond yttre Fritt eget Totalt eget
kapital underhall kapital kapital
Vid arets borjan 1766 017 1161100 3637 247 6 564 364
Disposition enl arsstimmobeslut :
Avsittning yttre fond 58 000 -58 000
Arets resultat 170 522 170 522
Vid arets slut 1766 017 1219100 3749 769 6 734 886

Forsiag tiii resuitatdisposition

Forslag till vinstdisposition:

Balanserad vinst
R rote ctodoconlion fondavsittnine
VSR WL ] otausuwuusu LULIVIAA Y Sl 1115

Arets resultat
Totalt

disponeras sa att i ny rakning overfores

3 637 247 kr
- 58 000 kr

170 522 kr
3 749 769 kr

3 749 769 k.

Resultat av foreningens verksamhet under 2024 samt foreningens ekonomiska stélining
2024-12-31 framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatriakning

2024
Intakter fastighetsforvaitning Not kr
Arsavgifter 1199328
El-stod
Summa intéikter fastighetsforvaltning 1199 328
Roreisekostnader
l?riftskostnader 2 -571 513
Ovriga externa kostnader 3 -06 359
Summa roreisekosinader -637 872
Rérelseresultat 561 456
Avskrivningar
Inventarier -1 009
Byggnader -157 840
Byggnadsinventarier -31 058
Summa avskrivningar 4 -189 907
Resultat efter avskrivningar 371 549
Finansiella intiikter och kostnader
Réntekostnader -219 705
Ranteintakter 18 678
Summa finansiella kostnader -201 027

Resuitat efter finansielia intdkter och kostnader 170 522

ARETS RESULTAT 170 522

2023
kr

1177913
8 103

1186 016

-466 581
-68 491
-335 072

650 944

- 1441
- 157 840
=31 058
-190 339

460 605

-214 132
20798
-193 334

267 271
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Balansrikning

2024.12.31 2023.12.31

TILLGANGAR
Anliiggningstiligangar Not kr kr
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader o 11769421 11927261
Mark 396 000 396 000
Byggnadsinventarier 807 518 838 576
Inventarier 4 2354 3363
Summa anliggningstillgangar 12 975 293 13 1652060
Omsittningstiligangar
Kassa, bank
Kassa och bank 534 890 1095811
Summa omsiittningstillgdngar 534 890 1095 811
Summa tiligangar 13510 183 14 261 011
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Balansriakning

2024.12.31
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet Eget kapital Not kr
Grundavgifter 1766 017
Fond yttre underhall 1219100
Summa bundet eget kapital 2985117
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 579 247
Arets resultat 170 522
Summa fritt eget kapital 3 749 769
Summa Eget kapital 6 734 886
Langfristiga skulder
Skulder hos kreditinstitut 5 6196 100
Summa langfristiga skulder 6 196 100
Kortfristiga skulder
Skulder hos kreditinstitut 337 560
Leverantorsskulder 0
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter 6 241 637
Summa kortfristiga skulder 579 197
Summa skulder och Eget kapital 13 510 183
Stiillda siikerheter
Inteckning i fastighet 10 594 000

2023.12.31

kr

1766 017
1161 100

2927 117

3369976
267271
3637 247

6 564 364

3 066 262
2995

251 730
3 320 987

14 261 011

10 594 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad 1 enlig,het med arsredovisningslagen och BFNAR

/U16 10 diblCUUVlblllllg l nuuuw IUlﬁLdg, K2

Redovisningsprinciperna dr, dir annat inte anges nedan, oforandrade jamfort med foregdende
ar.
Fran och med ar 2022 redovisas den del av foreningens iangfristiga skulder, som ar féremal

fnr nmfarhandling imom 19 manader fran rqlzpnclfqr\onrofc nfrron(r anm bartfrictio olonld
UjjiLULll“llullllb AAARJAA0 A b ANACAAACANAW/L RACALAE Luxsleux\ut’uu; b lb [CLVIST RN LIA VIS, L)i«l [SIL N TSR TN

Jamforelsearet har dndrats med avseende pa denna andrade redovisningsprincip.

Foreningen har dndrat redovisningsprincip for avséttning till yttre fond.
Sker fr.o.m 2020 stadgeenligt med 0,3% av taxeringsvirdet mot tidt igare fast belopp.
Avsittning sker inom det egna kapitalet genom att flyttning sker fran fritt till bundet kapital.

Tiliimpade avskrivningar:
Avskrivningar sker enligt plan med foljande avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier
Byggnadsinventarie (hiss)

Berikning flerarsoversikt:

Nettoomsattning:
Arsavgiftens andel %
Arsavgift kr/m?

Res efter finansiella poster :
Soliditet %:

Arsavglft per m%
Fond yttre underhall:

Avsittning fond yttre underhall m?:

Rantekanslighet:

Energikostnad:

100 ar
5-10 ar
30 ar

Totala avgifter

Avgiftens andel av totaia intakter
Totala avgiften fordelat pa uthyrd yta
Res efter rantekostn o ranteintdkter
Eget kapital 1 forhallande till totalt
kapital.

Total laneskuld fordelat pa lagenhetsyta
Totala avgifter fordelat pa lagenhetsyta
Total avsittning.

Arets avsattning fordelat pa
lagenhetsyta 1 635 m?

Arete requltat ninc aterforda

A3

avskrivningar fordelat pa lagenhetsyta
Rintebarande skulder pa balansdagen
dividerat med arsavgifter. Mattet anger
hur mycket avgiften behover hojas om
lanerantan 6kar 1%

Kostnad for el, varme o vatten fordelat
pa lagenhetsyta.
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Not 2. Driftskostnader

2024
Kr
Vatten 52 477
Fjarrvarme 205 892
Ei 35111
Renhalining 24 735
Fastighetsskotsel 51036
Reparation och underhall 100 632
Ovriga fastighetskostnader 25971
Forbrukningsinv/material 421
Forsakring 20 878
Kabel-TV 21760
Fastighetsskatt 32 600
Summa 571 513
Not 3. Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode 18 750
Arbetsgivaravgifter 1 863
Revisionsarvode 7 000
Kostnader foreningsmaten 3114
Serviceavgifter 4 580
Forvaltningsarvode 26 400
Bankkostnader 1521
Ovriga kostnader 3131
Summa 66 359
Not 4. Materielia aniiggningstiligangar
2024.12.31

Byggnader, mark Kr
Ingaende ackumuierat anskatfningsvarde 15783982
Mark 396 000
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 16 179 982
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 856 721
Arets avskrivningar -157 840
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 014 561

Utgaende bokfort virde 12 165 421

2023

Kr

38 779
177 477
34 737
22 556
48 796
40 163
29 501
2 190
19 886
20 716
31780
466 581

18 750
1705
8 000
3733
4 580

27 200
2484
2039

68 491

2023.12.31
Kr

15783 982
396 000
16 179 982

12 323 261
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2024.12.31 2023.12.31
Inventarier kr kr
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1138 692 1138 692
Anskaffning 0 0
Utglende ackumulerade anskaffningsvéarden 1138692 1138692
ingaende avskrivningar -296 752 -264 253
Arets avskrivningar -32 068 -32 499
Utgéende ackumulerade avskrivningar -328 820 -296 752
Utgaende bokfort varde 809 873 841 940
Not 5. Stillda sikerheter samt forfallotid skulder
- Forfaller till betalning
Skuld 31 dec-24  liom ett ar Seiare Stalld Skuld 31 dec-23
an fem ar sékerhet
Skuld till SBAB 0 0 2812702
Skuld till Swedbank 6 533 660 337 560 4 845860 10594 000 4629 220
Summa 6533660 337560 1350240 4 845 860 10594 000 7 441 922
Not 6. Upplupna kostnader o forutbetalda intikter
2024.12.31 2023.12.31
kr kr
Skatteskuid 1976 2 746
Revisionsarvode 46 500 47 000
Zackrissons Smaforetagsekonomi 6 600 6 600
Styrelsearvode 18 750 18 750
Upplupna sociala avgifter 1863 1 863
Fjarrvarme 26 654 26 541
El 3538 3358
HSB snor6jning 2031 10 219
Upplupna rantekostnader 31 817 37 749
Underskott kassa 0 -703
Forutbetalda avgifter 101 908 96 201
Totalt 241 637 251730
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Underskrifter

Vianersborg 2025-0 -

Gunnar Olsson Jonas Gothberg
Christer Hjorth Jan Enkvist
Yvonne Billgvist

Min revisionsberitteise betraffande denna arsredovisning har avidmnats 2025-0 -

Eva Andersson
Revisor
SF Redovisning AB



