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F ö rvaltnin gsb erättels e

Styrelsen för BRF Lårkan år harmed avlåmna årsredovisning for 2024 - föreningens
trettiosj ätte verksamhetsår.

Verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fdreningens hus, mot ersåttning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för
permanent boende om inte annat särskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begränsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen åger Låricrådet 5. Vänersborgs kommun.
Fastigheten år fullvårdesförsåkrad hos Länsforsåkringar. I försäkringen ingår ansvarsförsäkring for
styrelsen samt bostadsrättstillågg ftlr alla lägenheter.

Ärets taxeringsvärde är 19 305 000 kr, varav byggnad 14 400 000 kr

Föreningens byggnad omfattar 20 lågenheter fördelat på 5 st tvåor, 12 st treor och 3 st firror.
Utöver detta finns 13 st garageplatser i källaren samt 1 lokal fcir styrelsemöten.

$tyretsq m.m

Styrelsen har haft följande sammansåittning:

Ordinarie: Gunnar Olsson ordförande/kassör
Christer Hjorth sekreterare
Jan Enkvist ledamot
Yvonne Billqvist ledamot
Jonas Göthberg ledamot

Suppleant: Charlotta Karlsson

Ordinarie revisor: SF Redovisning AB i Trestad som utsett Eva Andersson,
till huvudansvarig.
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Förvaltnins
F örvaltni ngen har skötts av Zackri ssons SMÅF Önf f .t C SEKONOMI, Vånersborg.

Personal
Föreningen har ej haft någon anstiilld perscnal.

Styrelsearvode inklusive arbetsgivaravgifter har utgått med 20 613 kr.

Yttre fond
Stadgeenlig avsättning till yttre fond för fastighetsunderhåll har skett med 58 000 kr. (0"3oÄ av

totalt taxeringsvårde 19 305 000 kr)

Lån
Föreningen har ftiljande lån: fcirdelat enl nedan:

Swedbank:
- 1 118 4O0 kr till ränta 1,340Ä amortering 46 690 kr/kvartal, villkorsåndring 2A3A-89-25

- 3 357 260 kr till ränta 3,9oÄ arnortering 16 79A krlkvartal, villkorsändring2}2&-A3-24
- 2 758 000 kr till ränta 3,52yo amortering 21 000 krlkvartal, villkorsändring2029-04-25

Från och med2}22 har föreningenändrat redovisningsprincipen gäLlar:.da klassificering av
skulder till kreditinstitut på så sätt att som kortfristig del hanfors de skulder som är ftiremål
ftir omfi)rhandling inom 12 månader samt beräknad amortering nästkommande år. Detta
medför att på balansdagen uppgick de långfristiga skulderna till 6 533 660 kronor, varav

kortfristig del337 560 kronor (7 441 g22kronar,varav kortfristig del 3 066 262lsonor
föregående balansdag). Det högre beloppet som kortfristig del 2023 beror pä att SBAB:s
iån skuiie omfurhanciias uncier är 2024.

Medlemsinformation

rrjl -:t--.-^l-^^^9.--a^ LA-:^- ,..----j^l- fx---:,----^ ,..^!!.-,-..^--+^1 +:11 /'t/- ^^L --:.{ -:l-^.^^1-^'--.-9--.+.Vid fäKei'rSKapsafgis UOfjär-l UppgitK IOI€IriilgcnS iTicujUiii5Alirall Llli.4u iJurr vi(l r.tr\t rrsr\aps.lrtttb

slut 24 st.
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Flerårsöversikt

Nettoomsättning
Årsavgiftens andel Yo

Årsavgift Krlm2
R-es efter finansiella poster

Soiiditet o/o

Låneskuld
Låneskuld Kr/m2
Yttre fond underhåll
Avsättning yttre fond Krlm2
Sparande kr/m2
Räntekänslighet
Energikostnad kr/m2

(SEK)

-^-a {^ 
^{ ^Ää- 

a^ 
^a -^-- a{ -{ -^-a {t a4zvå+-Lz-5L ZUZS'Le-5L ZVt-1-Lz-,L lVeL-tz'aL

1 199 328
95,V
742

Lfo 522
50

6 533 660
3 996

1 219 100

35

220
5,7
r80

7 777 9t3
95,6
688

267 27!
46

7 441 922
4 552

1 161 100

35

280
6,6
154

7 r24 324
95,3
656

!64 44!
44

7 738 855
4 793

1 103 100

35

2t7
7,2

762

1 722 132
95,5
656

171 55_q

43
7 995 881

4 890
1 045 100

30

222
7,5

L72

(SEK)

åv4.+- LZ- 5 L ZVZS' LZ- 5 L

L7A 522 267 277

L89 9A7 190 339
00

-908 262 -296 933
00

-12 385 44 087

zvzz-Lz-5L zvzL-Lz-5L

t64 44r 171 559
LgQ 957 191 839

00
-257 026 -251 643

00

5 5U8 2u 560

Kassaflöde löpande verksamhet -56A 218 2O4 764 LA3 960 L32 3t5

Kassaflöde från
:-..Ä-l^':--a..a-l.a+aL 

^lt.t tEJt€a raa!,Jigl n-gilllaEL

i"iaterieiia aniäg g ningstiiigångar
Finansiel la anläg g ningstillgångar

0
0

0
0

U

0

-624 272
0

Kassaflödesa na lys

Löpande verksamhet
Rörelseresultat efter avskrivn ingar
Återläggnin g avskrivningar
Finansiella inbetalningar
tri n a n s r e | !a utbeta I n i n g a r,/a rnorte !'i n 0 a r

Skatt

Förändring rörelsekapital
l-orandnng kortf fl stiga sku loer

Ka ssa ii öct e i n v este ri n qsve rksa m n et -624 272

Kassaflöde
Inoående kassa

-560 218
1 095 108

204 764
890 344

103 960
786 384

-497 957
7 278 341

Utcående kassa s34 A!)O 10{t5 108 8!X' 344 746 344
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Viktiga händelser under hret2024

Presentation av föreningens underhållsplan

Urrder januad inbiöds alla föreninEens medlemmar till en firesentation och EenomgånE av

förenirrgens wnrlerlLå//Ekri. Presertatioflerfla genornfördes i sfyr:elserurnmet tred feu dcltagare per
tillf;itle. Sjutton av husets tjugo lägenheter var representerade. Hela presentationen i digital form
mejlades sedan till alla dekagare.

Nedrivet staket vid Edsgatan

I början av iebruari raserades eri stor del av foreningens trrislaket mot Edsgatan av en lastbil på väg

ut från gfuden. Iiöraren smet från platsen, men ett vittne ti1l händelsen noterade fordonets
registreringsnummer. Företaget som ägde fordonet kontaktades, tog omedelbart på sig ansvaret

och såg til1 att ett nlrtt staket sattes Lrpp med hjälp arr ett a-r de stöue loka1a tryggföretagen.

Oro kring händelser vid grannfastigheten

F'lera lägenhetsinneharrare kände oro och obehag inför de "ljusskygga aktiviter" som ofta
bevittnades runt grannfastigheten på Edsgatan 36. Styrelsen tog under våren kontakt med den

dåvarande kommanpoliseft,som förklarade att man från polisens sida var fullt medveten om det
mesta som häncje i och runt fastigheten i tråga. Hon menacie ocksä att clen numera täta
polisnän aron där borde få oss alTa att känna sig t4'ggare.

Nya regler för sopsortering

Under..'ärer infcrmeraCe kommunavdelninger- k-rel:/tp! c:h ratten cm reglerna {*psighetsxCr*
sopsortering.I anslutning tiil vår fastighet skuile det snart behöva finnas lämpiigt utrymme för ett
antalnya sopsorteringskäd. En tjänsteman frän Kretslrpp och vatten besökte oss, studerade våra

olika alternativ och föreslog sedan att det större av vära cykelförråd på gården skulle tömmas på

cykiar för att sedan anr'ändas som sopsLrrtering*"111111.

Amortering och omsättning av lån

I maj omsattes ett än pä närmate tre miljoner som föreningen hade haft hos SBAB. inför
omsättningen amorterades drygt en halv miljon. Efter granskning av bankernas ränteerbjudanden,

valde styrelsen offerten frät Swedbank, dår r-i nu har alTa väraIän pä sammanlagt cirka 6,5

miijoner.

Medlemmars eget arbete

iiiera föreningsmeciiemmar bidrog med egei arbele all fastighetens skötsei, uncierhäii och
F;i''hätt*--or I)h Åpt.'i.et 1"Äll" träioårÅou mcrl ryäc n.lr hrrqlrer i c.ntt qlrick nch r-intertrri hÄtls:iuiudlai[iäe. i d UlL iiJWi iiii[O iidLt6rt;6tin iiivs ttiolr ulii uurilei t vv! r

Jftertrappaft och ingangarna fnz fuän snö och is. Här år fler exempel på sådant arbete:
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r De skador vi hade på fasaden ovanför gästparkerin gen ätgårdades genom att den aktuella

deien av väggen kläddes med samma sorts liggande panelsom på cykelboden intill. Panelen

må,Iades sedan med fårg i samma gråa nyans som all rappning nertill runt huset har.

c När det större av våra trå cvkelförråd nu skulle bli föreningens egen

"åtefi,-furniflgsstation", tre{rövde föreningen -ett n\,tt cvkelföråd, och därföt byEgdes det

gamla takförsedda cy-kelstdllet inne på gården om till en ry rykelbodmed låsbar dörr.
e Hela staketet ut mot Edsgatan rnbJades i samma firgnyanser som huset. Även spalj6erna vid

garzgen edf arten målade s.

hilålning ev takfoten rnot söder

En målerifirma anlitades förl'äibehövlig måIning av hela takfonn mlt siider.

Kontakt med ny ågare till grannfastigheten

'sfyre,lsen 
hade uader {lera ät f,orgär.es fcrsökt etabLen ko.atakt rned ägaren till granafastigheten på

trdsgatan 36. På våren fick huset en ny ägare och senare också en fastighetsfön'altare och

ägarrepresentant i Vänersborg. Med den senare fick vår styrelse igäng enfungerande kommttnikation

som förenklade hanteringen av sådana frägot som rör de båda fastigheterna.

Rengöring av fasaden

I siutet av september rvättades och ytbehandiades de delar av vär hwsJasad som var missfirgade av

tödlav. Ett företag med specialisering på just sådant här utförde arbetet under tvä dzgat Fasaden

såg sedan ut att vara fÅ frän missfirgningar.

Lagning av golv i garaget

I mitten ar. oktober lagades skador pä goluet i garagel av en lokal murarfirma. Samtidigt åtgzirdades

en ny skada i rappningen på gaveln mot Edsgatan.

Beslut om ny undercentral

I föreningens underhållsplan dr en ny järn'ärrnenntra!plarrerad för innevarande period. I december

beslutades styrelsen 
^tt 

aflhtavår ordinade rörfirma i Vänersborg för byte ti1l en ny modern

fiärrvärmecentral. Äpril månad 2025 har bedömts som en lämplig tid för arbetet.

Aktuell presentation av föreningens underhållsplan

I december uppgyaderades iöreningens underhallspian med bland annat tiiiägg av de åtgärder

som genomförts under 2024. En n1 rcrsion au undeiltålkplanen fanns sedan tillgäng,lig i cligital form
för alla medlemmar i föreningen.

Lägenheter som bytt ägare

Inga överlåtelser har skett under året
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Förändring i eget kapital

lnsats- Fond yttre Fritt eget Totalt eget

kapital underhall kapital kapital

Vid årets början 1766An 1 161 100 3 637 247 6 s64 364

Disposition enl årsstiimmobeslut
Avsåttning yttre fond
Årets resultat

58 000 -58 000
170 s22 170 522

Vid årets slul t766017 1 219 100 3749769 6 734 886

Försias tiii resuitatdisposiiion

Förslag till vinstdisposition:

Balanserad vinst 3 637 247 kr
Årets stadgeenliga fondavsättrung - 53 CCO kr
Ärets resultat nA 522kr
Totalt 3 749 769 kt

disponeras så att i ny räkning överftires 3 749 769 kr.

Resultat av föreningens verksamhet under 2024 sunt föreningens ekonomiska stiillning
2A24-12-31framgår av efterftiljande resultat- och balansräkning med noter.
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Intäkter iastiehetsörvaitning

Årsavgifter
El-stöd

Resultaträkning

2024

kr

I r99 328

I 199 328

Not

Summa intäkter fastighetsfiirvaltning

Rörelsekostnader

Driftskostnader
Övriga externa kostnader
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Avskrivningar

Inventarier
Byggnader
Byggnadsinventarier
Summa avskrivningar 4

Resultat efter avskrivningar

Finansiella intäkter och kostnader

Räntekostnader
Ränteintäkter
Sum ma finansiella kostnader

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader

Ånnrs RESULTAT

-571 513
-601t9

-637 872

561 456

-t 009
,157 840

-31 058
-189 907

371 549

-219 705
l8 678

-2t1 fr27

170 522

170 522

kr

1 177 913
8 103

1 186 016

-466 581

I 4er
-535 072

650 944

,1 441
- 157 84A

-31 058
-190 339

460 605

-214 t32
20 798

-193 334

267 271

267 271
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rn"r.cÅucan

Anlässninsstilleånear

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader
Mark
Byggnadsinventarier
Inventarier

Summa anläggningstiltgångar

Balansräkning
2424.12.31

\t 769 421
396 000
807 518

2 354

I t otE ,tn2
lLttJa)J

2023.12.31

krkrNot

11 927 261
396000
838 s7d

3 363

t3 165 200

0m sättningstillsånsar

Kassa, bank

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

5t4 890

534 890

I 095 8ii

1 095 811

Summa tillgångar tJ 5tt, löJ t4 .zbt ull
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SIilJLDER OCII "EGET I(APIIAL

Bundet Eget kapital

Grundavgifter
Fond yttre underhåll

Snmme hrrndef epet kanit*lo- _ -__ l---_--

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

Sumrna Eget kapital

Långfristiga skulder

Skulder hos kreditinstitut
Sunrna lån gfristiga skulder:

Kortfristiga skulder

Skulder hos kreditinstitut
Leverantörsskulder
Uppiupna kostnader och
forutbetalda ittåkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder och Eget kapital

Ställda säkerheter

Inteckning i fastighet

Balansräkning
2024.12.31

kr

| 766 017
1 219 100

2 e85 ll7

3 579 247
170 522

3 749 769

6 734 886

6196 rcq
5 t96 t00

337 560
0

241 637
5',79197

13 510 183

10 5S4 000

2023.12.31

Not kr

I 766 Al',|
I 161 100

29V7 Lll

3 369 976
267 277

3 637 247

6 564 364

4 375 660
4 XXs 6ffi

3 066 262
2995

251',l3fr
3 320 987

14 261 Otl

l0 594 000
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Noter
Not 1" Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR
2016.i0 årsredovisnirrg i iniiidre flire'rag, K2

Redovisningsprincipern a är, därannat inte anges nedan, oftirändrade jämfort med föregående
år.

Från och med år 2022 redovisas den <iel av föreningens iångfristiga skuider, som ar ftiremåi
fÄ. ^*fÄrhonÄlino innrn l1 månaÄcr f'ån rölzanc'lrqneårefc rt.ånc cn".n -Lnrffnc.1ir. qlrrlal
iUi UiiiiUi iiliiiuiiiiB iiiUrri i ! rrruiiuuwi irdri rsi\liiJr-\4PJoiwaJ u.boiib2 Jvrir r\vr trrrJrrb Jr\erv.

Jämfrirelseåret har ändrats med avseende på denna åndrade redovisningsprincip.

Föreningen har ändrat redovisningsprincip för avsåttning till yttre fond.
Sker fr.o.m 2020 stadgeenligt med 0,39lo av taxeringsvårdet mot tidigare fast belopp.
Avsättning sker inom det egna kapitalet genom att fl-vfining sker från fritt till bundet kapital.

Tillämpade avskrivningar:
Avskrivningar sker enligt plan med följande avskrivningstider:

Byggnader 100 år
Inventarier 5-10 år
Byggnadsinventarie (hiss) 30 år

Beräkning flerårsöversikt:

Nettoomsättning: Totala avgifter
Årsavgiftens anciei ozå Rvgiftens an<iei av totaia intåicter

Årsavgift l<rlm' Totala avgiften fördelat på uthyrd yta
Res efter finansiella poster: Res efter räntekostn o ränteintäkter
Soliditet %: Eget kapital i förhållande till totalt

kapital.
Låneskii.j per in': Total låi-'eskul,j fördelat på läger,hcisyta
Årsavgift per m2: Totala avgifter f(irdelat på lägenhetsyta
Fond yttre underhåIl. Total avsättning.
Avsåttning fond yttre underhåll m': Årets avsättning fördelat på

lågenhetsyta | 635 m"
Sparande kslm'. Årets resultat plus återfrrda

avskrivningar fördelat på lägenhetsyta
Räntekänslighet: Räntebärande skulder på balansdagen

dividerat med årsavgifter. Måttet anger
hur mycket avgiften behör'er hojas om
lårerantan ökar l%.

Energikostnad: Kostnad for el, värme o vatten fordelat
på lägenhetsyta.
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Not 2. Driftskostnader

Vatten
Fjärrvärme
E1

Renhålining
Fastighetsskötsel
Reparation och underhåll
Övriga fasti ghetskostnader
Förbrukningsinvlmaterial
Försäftring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Summa

Not 3. Övriga externa kostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Revisionsarvode
Knstna.ler föreninosmöten'_--o_-_-- --

Serviceavgifler
Förvaltningsarvode
Bankkostnader
Övriga kostnader
Summa

ByggnadeJ. mark

ingåenrie acicumuierat anskaffningsvarcie
Mark
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående ackumulerade avskrivningar
I -^+^ ^-,^l--:-,-;-^^-ru gtJ 4V öNt Vllltr54r

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående bokfort vtirde

2024
Kr

52 477
205 892
35 iii
24 735
51 036

100 632
25 97r

42i
20478
21 760
32 600

571 513

18 750
I 863
7 000
3 1',14

4 580
26 400

1 521
3 131

66 359

2023
Kr

38 779
177 4',77

34 737
22 556
48 796
40 163

29 501
2 190

19 886
20'116
31 780

466 581

18 750
7 705
8 000

+ saö
2',1200
2 484
2 039

68 491

Not 4. Materiella anläggningstillgångar

2024.12.31
Kr

i5 78J 982
396 000

161"t9 982

-3 856 721
1 <1 0Ah-lJ / o-v

-4 014 56i

t2 165 421

2023.12.31
Kr

i5 783 982
396 000

t6 r79 982

-3 698 881
1(7 0/n-tJt oaw

-3 856 r21

12323 261
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InYcqta!€r

Ingående ackumulerat anskaffningsvärde
Anskaffning
t t L-2 ^- Å ^ ^ ^l-,*,,1 ^-^l^ ^--!'^ff-:-^-,,å-J^-U rö4trluP 4vAul llul !r 4ut 4ll JAal I I I I I ltsJ v 4l ugrr

Ingående avskrivningar
Ärets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående bokfön vårde

Not 5. Ställda säkerheter samt fiirfallotid skulder

2t24.r2.31
kr

1 138 692

1 t?o4nat tJo w7L

-296152
-32 068

-328 820

809 873

2023.12.31
kr

1 138 692
0

1 114 AoaL 1JO V7a

-264 253
-32 499

-296 752

E4l v4U

Förfaller till betalning

Skuld till SBAB
Skuld till Swedbank

Summa
6 533 660

6 533 660

cl--.1 t a ! l^- 
^n 

!,.^"-- -++ 9- \i ll-.. r 9JNUIU J I UEU-Z.+ lltulll Ctt dl lvl€llatl Lvd

till fem år
0

337 560 | 350 244

337 s60 1 350 240

c-- -,,- a.!ltlJErrdlts Jtdlru

än fem ar såkerhet
00

4 845 860 10 594 000

4 845 860 10 594 000

Skoid 3i dec-23

2 8t2742
4 629 224

7 441 922

Not 6. Upplupna kostnader o fiirutbetalda intäkter

Skatteskuld
Revisionsarvode
Zackrissons Småftiretagsekonomi
Sfyrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Fjärrvärme
EI
HSB snöröjning
Upplupna räntekostnader
IJnderskoff kassa
Förutbetalda avgifter
Totalt

2024.12.31
kr

| 976
46 500

6 600
18 750

1 863

26 654
3 538
2 031

31 817
0

101 908
24t 637

2023.12.31
kr

2746
47 004

6 600
1R 7{n

1 A"/:.7.I OUJ

26 541
3 358

r0 2r9
37 749

-743
96 201

251 ?30
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underskrifter

Vänersborg 2025-0 -

Gunnar Olsson Jonas Gtithberg

Christer Hjorth Jan Enkvist

Yvonne Billqvist

Min revisionsberånelse beträffande denna årsredovisning har avlämnats 2A25-0 '

Eva Andersson
Revisor
SF Redovisning AB


