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¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Eken nr 663 i Varmdd med sate i VARMDO org.nr. 716420-4211 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Varmdé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Osby 1:207 1992-01-01 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?2
42 p-platser 0
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3560
2 lokaler 149
Totalt 86 objekt 3709

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 2 rok, 24 st 3 rok.

Foéreningen ar delaktig i Holmviksskogens Samfallighetssférening.
Samfalligheten ansvarar for gemensam vagbelysning, fyrar, grénomraden och kérvagar.
Foéreningens andel &r 14,52%
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lisbeth Mariann Dahl Ordférande 2023-05-08

Lisbeth Mariann Dahl Ledamot 2016-07-07

Ake Oberg Ordférande 2021-05-21 2023-05-08
Ulla Birgitta Billving Ledamot 2020-06-22

Anita Ollas Ledamot 2014-05-06

Lars Kilander Ledamot 2023-05-08

Jouni Lehti Ledamot 2016-07-07 2023-05-08
Andreas Tollefors Bristam Ledamot 2022-08-23

Ingvar Eklund Suppleant 2022-06-06 2023-05-08
AnnMari Hégberg Suppleant 2023-05-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Anita Ollas, Ulla Billving och AnnMari Hogberg.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoéten.
Firman tecknas tva i férening av Ulla Birgitta Billving, Lisbeth Mariann Dahl, Anita Ollas, Lars Kilander och Ake Oberg.

Revisorer har varit: Birgitta Ousbéack vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ann Astrém och Lars Bergstrém, vald vid féreningsstamman.

Foéreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-04-27. Pa stamman deltog 27 rostberattigade medlemmar varav 2 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Diskmaskinen blev servad i november.

2:ans torkskap i tvattstugan fick ny varmekontaktor.

Sodertorns Plat sag 6ver alla tak och lagade och malade taken.
Lisa lagar och malar 2ans kallargolv vid trappen.

Arboristklippta kdrsbarstrad och stora tallar.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2014
2015
2017
2019
2020
2021
2021
2021
2021
2021

2021
2023
2023

Andamal

Fonster, fogning av fonster, rep. och inplatning

Tak, sdkerhetsarbeten

Byggnad, isolering vindar

Byggnad, isolering 4ans tak.

Nya porttelefoner installerades. 3 nyckelbrickor ingar t varje lagenhet.

Byggnad, Stamspolning av avloppssystem

Installerat 6 st laddstolpar (p-plats 12-14 och 31-33)

Asfaltarbeten utanfér entren 2 samt ca 40kvm pa parkeringen mellan bilplats 8-11.
Lagat betongskada fasaden 6:an 3vaningen mot entren.

Driftutrymme DUC/UC. Kontroll och uppgradering av ny version styrning varmepump. Larm installerat som
utléser vid driftavbrott.

Tradgard. Avenbokhéack planterad bortsidan 6:an mot parkeringen.
Ytterbelysning langs med fasaden

Takarbeten - borstning, tvattning och bortskrapning gammal farg, samt malat ny.

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Varmebalansjustering (vdrme, termostater)
2024 Uppgradering franluftaggregat inkl. reglering
2024 Stamspolning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 59.

Transaktion 09222115557511423676
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 119 164 248 287 248
Skuldsattning, kr/kvm 4003 3842 3842 3842 3842
Skuldsattning bostadsréttsyta, kr/kvm 4003 0 0 0 0
Rantekéanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 287 285 226 192 204
Arsavgifter, kr/kvm 828 799 799 799 799
Arsavgifter/totala intakter, % 90 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 884 798 828 798 801
Nettoomsattning, tkr 3070 2957 2944 2957 2971
Resultat efter finansiella poster, tkr -472 149 311 462 408
Soliditet, % 60 60 60 60 59

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfoérelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BEFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oféréandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BEFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
férbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berékning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att

individuell matning av el ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557511423676
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Upplysning vid forlust- negativt resultat.

Styrelsens kommentar till arets forlust.

Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader fér planerat underhéll som &r av engangskaraktar samt pa ékade
rantekostnader pa féreningens lan.

Foéreningens kassafléde ar just nu positivt dver tid.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja féreningens avgifter under 2024 med 10 %.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 10330988 0 0 10 330988
Kapitaltillskott/extra insats, kr 8400 000 0 0 8 400 000
Underhallsfond, kr 3354 859 0 416 424 3771283
S:a bundet eget kapital, kr 22 085 847 0 416 424 22502 271
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 443 243 149 396 -416 424 176 214
Arets resultat, kr 149 396 -149 396 -471 644 -471 644
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 592 639 0 -888 068 -295430
S:a eget kapital, kr 22 678 486 0 -471 644 22 206 841

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 919 000 kr samt ianspraktagande skett med 502 576 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 592 638
Arets resultat, kr —471 644
Reservation till underhallsfond, kr -919 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 502 576
Summa till foreningsstammans férfogande, kr -295430

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -295 430

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557511423676 Signerat LMD, UBB, ATB, AO, LK, BO, BAWL
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RESU LTAT RAKNING 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3 070 409 2 954 647
Ovriga rérelseintakter Not 3 78 247 2 041
Summa Rérelseintakter 3 148 656 2 956 688

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 556 794 -1 880 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -123 086 -142 651
Personalkostnader Not 6 -153 728 -157 023

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN -393 195 -389 449
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -3 226 804 -2 569 392
Rorelseresultat -78 149 387 296
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 10772 3840
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -404 267 -241 740
Summa Finansiella poster -393 495 -237 900
Resultat efter finansiella poster -471 644 149 396
Resultat fore skatt -471 644 149 396
Arets resultat -471 644 149 396
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 34 662 086 35072 904
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 4187 10 110
Summa Materiella anlaggningstillgangar 34 666 273 35083 014
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 34666 773 35083 514
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 949 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 623 370 2383970
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 117 826 169 149
Summa Kortfristiga fordringar 742 145 2553119
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1716 230 6 443
Summa Kassa och bank 1716 230 6 443
Summa Omsittningstillgangar 2 458 375 2 559 563
Summa Tillgangar 37 125148 37 643 077
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 730 988 18 730 988
Fond for yttre underhall 3771283 3 354 859
Summa Bundet eget kapital 22 502 271 22 085 847
Fritt eget kapital (eller "Ansamlad fériust)
Balanserat resultat 176 214 443 243
Arets resultat -471 644 149 396
Summa Fritt eget kapital (eller "Ansamlad férlust) -295 430 592 638
Summa Eget kapital 22 206 841 22 678 485
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 3 250 000 5000 000
Summa Léangfristiga skulder 3250 000 5000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 11 000 000 9 250 000
Leverantorsskulder 109 563 125928
Skatteskulder 17 897 6 595
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 536 1375
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 540 311 580 693
Summa Kortfristiga skulder 11 668 307 9 964 592
Summa Skulder 14 918 307 14 964 592
Summa Eget kapital och skulder 37 125 148 37 643 077

Transaktion 09222115557511423676 Signerat LMD, UBB, ATB, AO, LK, BO, BAWL
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31

2022-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -78 149 387 296
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 393 195 389 449
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 393 195 389 449
Erhallen ranta 10772 3840
Erlagd ranta -397 318 -241 547
K"assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 71 500 539 037
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 68 472 -48 915
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -53 234 193 208
Summa Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital 15238 144 293
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -56 262 683 330
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 23 546 -147 660
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 23 546 -147 660
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -32716 535670
Likvida medel vid arets bérjan 2 345 656 1 809 986
Likvida medel vid arets slut 2 312 940 2 345 656
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 20 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berégknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 924 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrdkning

Resultatrakningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Transaktion 09222115557511423676
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 2 843 016 2 843016
Hyror garage och parkeringsplatser 130 380 128 734
El, IMD 105 570 0
Ovriga intakter 13985 12 389
Summa Bruttoomséttning 3092 951 2984 139
Avgiftsbortfall -22 000 -29 492
Hyresbortfall -542 0
Summa -22 542 -29 492
Summa Nettoomséttning 3070 409 2 954 647
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 78 247 2 041
Summa Ovriga rérelseintékter 78 247 2041
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -356 306 -256 122
Sné och halk-bekdmpning -8 042 0
Reparationer -188 682 -93 531
Planerat underhall -502 576 -68 404
Forsakringsskador -2 638 0
El -413 135 -476 860
Uppvéarmning -335 387 -334 302
Vatten -209 223 -245 496
Soph&mtning -91 756 -87 740
Fastighetsforsékring -73772 -65 702
Kabel-TV och bredband -126 974 -94 332
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -79 471 -63 798
Forvaltningsavtalskostnader -166 403 -91778
Ovriga driftkostnader -2 429 -2 205
Summa Diriftskostnader -2 556 794 -1 880 270
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -8 631 -8 518
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -12 500 -9 842
Administrationskostnader -13 731 -22 855
Extern revision -11 375 -10 625
Konsultkostnader 0 -1 500
Medlemsavgifter -18 920 -18 920
Foéreningsverksamhet -19 017 -48 580
Ovriga férvaltningskostnader -38 912 -21 811
Summa Ovriga externa kostnader -123 086 -142 651
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 000 -7 000
Ovriga arvoden -124 500 -130 500
Sociala avgifter -22 228 -19 523
Summa Personalkostnader -153 728 -157 023
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrédkningskonto HSB 985 790
Rénteintakter HSB bunden placering 0 2 825
Ovriga ranteintakter och liknande poster 9787 225
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10772 3840
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -404 167 -241 745
Ovriga rantekostnader -100 5
Summa Réantekostnader och liknande resultatposter -404 267 -241 740
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 49 873 560 49 725 900
Ingadende anskaffningsvarde mark 1469 000 1 469 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 330 988 330 988
Arets investeringar 0 147 660
Arets férsaljningar/utrangeringar -23 546 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 51 650 002 51 673 548
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -16 600 644 -16 217 118
Arets avskrivningar -387 272 -383 526
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 987 916 -16 600 644
Utgaende redovisat varde 34 662 086 35072904
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 474 000 474 000
Taxeringsvarde mark - bostader 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 134 000 134 000
Summa 63 208 000 63 208 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 43 950 000 43 950 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 43 950 000 43 950 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 93118 93 118
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 93118 93118
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -83 008 -77 086
Arets avskrivningar -5 923 -5 923
Summa Ackumulerade avskrivningar -88 931 -83 008
Utgaende redovisat véarde 4187 10 110
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 596 710 2339212
Ovriga fordringar 26 660 44 758
Summa Ovriga fordringar 623 370 2 383970
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 826 169 149
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 826 169 149
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 1716 230 6 443
Summa Kassa och bank 1716 230 6 443
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 4,85% 2025-09-15 3250 000 0
SBAB 1,92% 2024-01-12 1 000 000 0
Stadshypotek AB 1,03% 2024-12-01 4 000 000 0
SBAB 4,68% 2024-01-12 6 000 000 0
14 250 000 0
Langfristig del 3250 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 11 000 000
Kortfristig del 11 000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,42%
Finns swap-avtal Nej

Transaktion 09222115557511423676
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 4,85% 2025-09-15 3250 000 0
SBAB 1,92% 2024-01-12 1 000 000 0
Stadshypotek AB 1,03% 2024-12-01 4 000 000 0
SBAB 4,68% 2024-01-12 6 000 000 0
14 250 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 11 000 000
Kortfristig del 11 000 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -1 587 -158
Ovriga kortfristiga skulder 2123 1533
Summa Ovriga skulder 536 1375
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 259 286 253 861
Upplupna rantekostnader 14 375 7 426
Ovriga upplupna kostnader 266 650 319 406
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 540 311 580 693

Revisionsberittelsen har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Eken nr 663 i Varmda, org.nr. 716420-4211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Eken nr 663 i Varmdo for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557512564370
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Eken nr 663 i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Varmdo for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot talllamgllg.a d}alarlav Iage”n omt € dkonomlska foreningar,
Lo arsredovisningslagen eller stadgarna.
foreningen, eller gsiag 9

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém Birgitta Ousbéck

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Eken nr 663 | Varmdé signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LISBETH MARIANN DAHL P X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-03-06 kI. 16:38:19

ANDREAS TOLLEFORS BRISTAM i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 08:52:46

LARS KILANDER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 13:44:54

BOREVISION AB WILLIAM
LINDSTROM i) o

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 20:14:08

REVISIONSBERATTELSE 2023

ULLA BIRGITTA BILLVING i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 18:06:38

ANITA OLLAS N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 20:35:14

BIRGITTA OUSBACK i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 11:23:47
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Revisor
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BOREVISION AB WILLIAM
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 20:13:59
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