Brf Torpahill

Arsredovisning 2023

BREDABLICK

3:‘ phm partner







BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf Torpahill

716439-3626
Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

- Sida (1 av 18)

©
o
e
Innehallsforteckning: Sida n
o
o
Forvaltningsberéttelse 1-6 =
Resultatrékning 7 E
Balansrakning 8-9 5
Kassaflddesanalys 10 =
Noter 11-15 o
Underskrifter 16 £
a




BREDABLICK

Brf Torpahill 1(16)
716439-3626

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Torpahill, 716439-3626, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-12-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattstérening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 18)

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

©
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman E
Christer Jenemark Ordférande 2024 =
Emelie Lovgren Ledamot 2024 o
Lennart Kristiansson Ledamot 2024 S

O
Styrelsesuppleanter ke
Hans-Erik Ljungberg Suppleant 2024 E
Annelie Liljeborg Suppleant 2024 E
Ordinarie revisorer E
Lars-Gdran Larsson Medlemsrevisor 3
Max Falck Medlemsrevisor o
Revisorssuppleanter
Camilla Pauli Revisorssuppleant
Valberedning

Catharina Wenehed
Samar Perez Lennart

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Helsingborg Hilltorp sédra 4 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 22 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppfdrd 1907. Fastighetens adress ar
Drottninggatan 51 och Kronborgsgatan 3.

Foreningen upplater 22 lagenheter och 1 lokal med bostadsréatt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
1 3 8 5 5
Total tomtarea: 783 kvm

Total bostadsarea: 3 278 kvm

Total lokalarea: 120 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-06-08.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

©
Forvaltning och vasentliga avtal b
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska o
forvaltning enligt tecknat avtal. o
Vésentliga avtal -
Tele 2 Kabel-TV i
Qresundskraft Elavtal avseende volym E
Oresundskraft Fjarrvdrme po=i
Security Assistance Jour o
Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) o
Anticimex Skadedjursbek@mpning e
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 34 782 kr och planerat underhall fér
826 227 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2013-10-03 av SBC.

Enligt av styrelsen antagen budget avsétts det 593 000 kr 2023 f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 175 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Omfogning fasad Pagaende

Underhallsspolning 2023

Montering av nya armaturer 2022

Montering av el till portsystem samt till flaktar i kallare 2022

Byte av tvattmaskiner 2021

Ny takflakt 2021

Kanelrensing 2020

Underhallsspolning 2020

Kontroll av termostater 2019

Byte av vattenméatarkonsol 2019 )
Filterinstallation f6r rening av radiatorer och tappvatten 2018 N
Fardigstallande fasad 2017-2018 =
Fasadrenovering 2015-2016 -
Renovering av balkonger 2015-2016 o
Omputsning av fasad 2015-2016 -
Fasadrenovering inkl. fénster 2015

Stamspolning 2011

Omlaggning av tak 2000

Genomgripande renovering 1999-2002

Nyinstallation av hiss 1999
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 20 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde inga 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 35 medlemmar.
6 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 37 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2023-10-01 da avgifterna hdjdes med 10 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten,och kabel-TV.

- Sida (5 av 18)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intdkter 1696 1 554 1562 1 556
Resultat efter finansiella poster -732 -149 128 156
Foérandring av underhallsfond -233 407 515 470
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -223 -279 -111 -51
Sparande kr / kvm 109 93 142 159
Soliditet (%) 46 48 46 46
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 485 451 451 451
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 99 100 99 100
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 485 451 451 451
Driftskostnad, kr / kvm 216 223 223 195
Energikostnad, kr / kvm 117 128 125 107
Rénta, kr / kvm 118 53 36 44
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 175 175 175 44
Lan, kr/ kvm 4 507 4 507 4815 4815
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 4 507 4 507 4815 4815
Rantekanslighet (%) 9 10 11 11
Snittranta (%) 2,61 1,18 0,75 0,91

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

- Sida (6 av 18)

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativ resultat och en ansamlad férlust vid utgangen av 2023. For att
sdkerstalla framtida ekonomiska atagande i form av planerade underhallsatgarder kommer féreningen
att behéva finansiera sig med Gkade |an férutom att en anpassning gors av arsavgifterna.

-
(s}
u—
™~
U
(s}
—
m
n
7]
o
O
e}
-
]
£
£
>
o
u
c
a
£
=
x~
o
()




BREDABLICK

Brf Torpahill
716439-3626

Foérandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan

Disposition enligt féreningsstimma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

23 399 292

23 399 292

Bundet

Underhdlls-
fond

2539 336

593 000
-826 227

2306 109

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

6(16)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
Resultat resultat
-11 642 765 -148 603
-148 603 148 603
-593 000
826 227
-732 342
-11 558 141 -732 342
-11 791 368
-732 342
-593 000
826 227
-12 290 483
-12 290 483

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 18)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1670 997 1 552 644
Ovriga rérelseintakter 3 25 154 1189
Summa rérelseintakter 1696 151 1 553 833
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 593 840 -1 010 457
Ovriga kostnader 7 -116 856 -143 956
Personalkostnader 8 -61 571 -91 277
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -276 752 -276 751
Summa rorelsekostnader -2 049 019 -1 522 441
Roérelseresultat -352 868 31392
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 20512 1159
Rantekostnader och liknande resultatposter -399 986 -181 154
Summa finansiella poster -379 474 -179 995 5
Resultat efter finansiella poster -732 342 -148 603 =

(s]

Arets resultat -732 342 -148 603 °
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 27 941 855 28 205 133
Inventarier, maskiner och installationer 11 162 809 176 283
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 104 664 28 381 416
Summa anlédggningstillgangar 28 104 664 28 381 416

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 834 1855
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 71785 43 069
Summa kortfristiga fordringar 99 619 44 924
Kassa och bank 13 873 625 1343 598
(¢
Summa omsittningstillgangar 973 244 1388 522 N
SUMMA TILLGANGAR 29 077 908 29 769 938 %
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 399 292 23 399 292
Underhallsfond 2306 109 2539 336

Summa bundet eget kapital 25 705 401 25938 628

Fritt eget kapital

@alanserat resultat -11 558 141 -11 642 765

Arets resultat -732 342 -148 603

Summa fritt eget kapital -12 290 483 -11 791 368

Summa eget kapital 13414918 14 147 260
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 4 272 000 4 272 000

Summa langfristiga skulder 4272 000 4 272 000
Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 11 044 250 11 044 250 =
Leverantdrsskulder 111 524 78 692 =
Skatteskulder 9779 6 095 pe
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 225 437 221 641 E
Summa kortfristiga skulder 11 390 990 11 350 678 '
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 077 908 29 769 938
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -352 869 31392
Avskrivningar 276 752 276 751
-76 117 308 143
Erhallen ranta 20512 1159
Erlagd ranta -399 986 -181 154
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -455 591 128 148

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -54 695 -5173
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 40 312 17 780
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -469 974 140 755

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 7 795 000

(+0]
Amortering av laneskulder : -8 838 750 5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -1 043 750 z
o
Arets kassaflode -469 974 -902 995 i’
Likvida medel vid arets bérjan 1 343 598 2 246 593
Likvida medel vid arets slut 873 624 1 343 598
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 18)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ber&knad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer:; 660e53f6c7f61

lz\rsavgifter bostader 1590 960 1478 268
Arsavgifter lokaler 80 037 74 376
Summa 1670997 1552 644

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Overlatelseavgifter 2626 1189
Andrahandsuthyrningsavgifter 3729 -
Ovriga intéakter 18 799

Summa 25154 1189

| posten &vriga intakter ingar det under 2023, 16 868 kr i form av elstod.
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer

Hiss

Huskropp

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

El, installationer

Huskropp, fasader

Huskropp, fonster

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

2023-01-01-
2023-12-31

3213

17 037
6 938
2100
5494

34 782

2023-01-01-
2023-12-31

25 000

801 227

826 227

2023-01-01-
2023-12-31
44 078
100130
1874

53 146

3 209
51146

284 394

63 661

41 437

32 267
33318

20 560
3611

732 831

2023-01-01-
2023-12-31

1 661
1553
87 743
24 749
350
800

116 856

2022-01-01-
2022-12-31
900

361

23 331
23218
844
5875
12 169
830

67 528

2022-01-01-
2022-12-31
13 688

74 374

98 188
186 250

2022-01-01-
2022-12-31
42 538

104 048
1791

53 443

65

72 493

269 137

94 589

43 333

28 018

25 049

18 644

3 531

756 679

2022-01-01-
2022-12-31
13 750
2727

2 045

77 243

44 466
1326

2 399

143 956

- Sida (13 av 18)

Dokumentnummer: 660e53f6c7f61
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Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 52 500 77 000
Summa 52 500 77 000
Sociala avgifter 9071 14 277
Summa 61 571 91 277
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 263 278 263 277
Inventarier, maskiner och installationer 13 474 13474
Summa 276 752 276 751
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31 _
Ingdende anskaffningsvérden =
Vid arets bérjan >
-Byggnader 23 851 157 23 851 157 -
-Mark 9416 000 9416 000 =
Utgaende anskaffningsvéarden 33 267 157 33 267 157 %
Ingdende avskrivningar E
Vid &rets borjan S
-Byggnader -5 062 024 -4 798 747 =
) -5 062 024 -4 798 747 E
Arets avskrivning b
-Arets avskrivning pa byggnader -263 278 -263 277 s
-263 278 -263 277 £
=
Utgaende avskrivningar -5 325 302 -5 062 024 E
£
Redovisat vérde 27 941 855 28 205 133 E
Varav
Byggnader 18 525 855 18 789 133
Mark 9416 000 9416 000
Taxeringsvirden
Bostader 65 000 000 65 000 000
Lokaler 912 000 912 000
Totalt taxeringsvarde 65 912 000 65 912 000
Varav byggnader 37 668 000 37 668 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 279 096 279 096

Utgaende anskaffningsvérden 279 096 279 096

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -102 813 -89 339
-102 813 -89 339

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -13 474 -13 474
-13 474 -13 474
Utgaende avskrivningar -116 287 -102 813
Redovisat varde 162 809 176 283

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 71785 43 069

Summa 71785 43 069

- Sida (15 av 18)

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 553 605 1 343 598
Transaktionskonto SEB 320 020 -
Summa 873 625 1 343 598
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Not 14 Forfall fastighetslan

Fdérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Nya lan

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld
SEB* 4,58 % 2024-11-28 3 249 250
SEB 0,95 % 2025-05-28 4 272 000
SEB* 4,61 % 2024-12-28 1 000 000
SEB~ 4,56 % 2024-07-28 4 000 000
SEB* 4,68 % 2024-06-28 2 795 000
Summa 15 316 250

2023-12-31
11 044 250
4272 000

15 316 250

2023-12-31

15 316 250
15 316 250

Arets amort.

2022-12-31
11 044 250
4272 000

15 316 250

2022-12-31

15 316 250
15 316 250

Utg. skuld
3 249 250
4 272 000
1 000 000
4 000 000
2795000

15 316 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rantan &r rorlig under bindningstiden

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fr fastighetsian
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

2023-12-31
27 883

143 703

53 851

225 437

2023-12-31

16 360 000
16 360 000

2022-12-31
11 021

148 762

61 858

221 641

2022-12-31

16 360 000
16 360 000
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Christer Jenemark Emelie Lovgren
Styrelseordférande

Lennart Kristiansson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Lars-Gdran Larsson Max-Falck
Medlemsrevisor Medlemsrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Torpahill,
Org.nr. 716439-3626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads-
rittsféreningen Torpahill for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets forméaga att fortséitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lEimpliga
med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e  Utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Bostads-
rattstoreningen Torpahill for rikenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhet, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och for-
valtningen av foreningens angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation @r utformad sé att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betridffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot féreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsritts-
lagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet

beddma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-

sed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenlig med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som é&r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dver-
tridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Helsingborg

Lars-Goran Larsson Max Falck
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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