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Bostadsrättsföreningens

årsredovisning - Så här tolkar du den
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att för varje år upprätta en årsredovisning. 

Den består av förvaltningsberättelse, resultaträkning och balansräkning. 

Förvaltningsberättelsen ger en beskrivning av
föreningens verksamhet. Te.x.
beskrivning av fastigheten, utfört och planerat  un-
derhåll och vilka som är invalda i styrelsen. 

Resultaträkningen redovisar föreningens intäkter
och kostnader under verksamhetsåret. För en
bostadsrättsförening är inte målet att göra stora
överskott utan anpassa intäkterna mot de kostnader
föreningen har. Resultatet kan variera år från år
beroende på oförutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och därmed inte täcks av intäkterna. 
 Årsavgifterna bör ligga på en sådan nivå över en
flerårsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintäkterna täcker driftskostnader samt
avsättning till ett framtida planerat underhåll
(avsättning till fastighetens underhållsfond).

Intäkterna i en bostadsrättsförening består av
medlemmarnas årsavgifter och eventuella
hyresintäkter för hyresbostäder, lokaler, garage och
parkeringar. 

Kostnaderna i en bostadsrättsförening utgörs till
största delen av driftskostnader som el,
uppvärmning, vatten, fastighetsskötsel, snöröjning
m.m. Till driftskostnaderna räknas också underhåll
och reparationer. 

Avskrivningar - När föreningen utför större åtgärder
som exempelvis en avsevärd förbättring eller
nyinstallation i fastigheten, får detta fördelas på flera
år utifrån åtgärdens bedömda nyttjandeperiod och
belastar då resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara årets
slitage på fastigheten och inventarier. I
tilläggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgår den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
föreningen gjort under årens lopp.

Ränteintäkter och räntekostnader visar vad
föreningen haft för ränteintäkter på likvida medel
och räntekostnader på sina lån. I
tilläggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och räntor föreningens lån har. 

Balansräkningen beskriver en ögonblicksbild av
föreningens tillgångar och skulder på
bokslutsdagen.

Tillgångarna i en förening delas upp på
anläggningstillgångar och omsättningstillgångar.

Anläggningstillgångar - tillgångarna är bundna och
därmed svårare att realisera. Den enskilt största
tillgången är föreningens fastighet. Det bokförda
värdet som är angivet, är anskaffningskostnaden för
fastigheten och ska inte förväxlas med
marknadsvärdet. 

Omsättningstillgångar - t. ex. kassa och bank, där
tillgången kan omvandlas till kontanter inom ett år

Eget kapital består, i en bostadsrättsförening, främst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplåtelseavgifter. Det egna
kapitalet är fördelat på bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - är t. ex. insatser som kallas
bundet för att det är svårt att realisera. Här redovisas
även fastighetens underhållsfond. 

Fritt eget kapital - Utgörs av tidigare års under- och
överskott.

Skulder som föreningen har delas upp i långfristiga
och kortfristiga skulder. 

Långfristiga skulder - ska betalas först efter ett eller
flera år enligt fastställd amorteringsplan. Exempel
på långfristiga skulder är föreningens fastighetslån.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett år och kan
t. ex. vara förskottsinbetalda hyror och avgifter och
obetalda leverantörsfakturor som ska betalas inom
ett år. 

Tilläggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
årsredovisning. Dessa är till för att skapa en ökad
förståelse för de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansräkningen, och därmed ge en
bättre bild över föreningens ekonomiska ställning. 
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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Bj"rkliden, Sundsvall f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2022-07-01 - 2023-06-30.

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

F!rvaltningsber"ttelse

Verksamheten

Allm"nt om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegr nsning.
Uppl!telse f!r  ven omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall
anv ndas som komplement till bostadsl genhet eller lokal. Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen
som en medlem har p! grund av uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr tt kallas
bostadsr ttshavare. 

F!reningens byggnad och l"genhetsf!rdelning
F"reningens fastighet, Norrliden 3, bebyggdes 1958. F"reningen registrerades 1958-02-08 och
den ekonomiska planen registrerades 1959-07-03. Fastigheten  r bel gen p! Kungsv gen 11 och
14-26, Sundsvall. P! fastigheten finns tv! bostadshus inneh!llande 95 l genheter och fem lokaler
som hyrs ut. P! fastigheten finns  ven 32 garage.

L genhetsf"rdelning:
7 stycken   1 rum och k"k, 
1 stycken   1 rum med kokvr!,
1 stycken   1 rum med koksk!p,
51 stycken   2 rum och k"k, 
20 stycken   3 rum och k"k,
7 stycken   4 rum och k"k,
7 stycken   5 rum och k"k
1 stycken   6 rum och k"k

Total bostadsyta: 6 554 m2 (varav bostadsr ttsyta 6 514 m2)
Total lokalyta: 744 m2

F"reningen har en egen hemsida www.brfbjorkliden.se

F!rs"kringar
F"reningens fastigheter  r fullv rdef"rs krad i L nsf"rs kringar. I f"rs kringen ing!r  ven en
till ggsf"rs kring f"r bostadsr ttsinnehavaren samt ansvarsf"rs kring f"r styrelsen.

F!rvaltning

Den ekonomiska och tekniska f"rvaltningen samt fastighetssk"tsel och st dning har under
r kenskaps!ret sk"tts av F"rvaltnings AB Castor i Sundsvall. 
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Fastighetens tekniska status
Bostadsr ttsf"reningen har en underh!llsplan som visar fastighetens planerade underh!llsbehov
de kommande !ren. Underh!llsplanen uppdateras varje !r i samband med att fastigheten besiktas
och planen baseras fr mst p! fastighetens skick och !terst!ende livsl ngd men  ven p!
styrelsens och medlemmarnas "nskem!l. 

Utf!rda underh#lls#tg"rder  r
Dr nering, Kungsv gen 11 2020-2021
Hissbyte, h"ghuset 2019-2020
Ombyggnation av undercentral till styrelserum samt 
gamalt styrelserum till lokal 2018-2019
Fasadimpregnering 2017-2018
Uppf"rande av sopsorteringsstation 2015-2016
Takrenovering, Kungsv. 11 2013-2014
Kulvertbyte 2012-2013
Byte l genhetsd"rrar 2010-2011
Ombyggnad lokaler till 2 l genheter 2004-2005
Balkongrenovering/inglasning 2004-2005
F"nsterbyte 2002-2003
Stamrenovering 1997-1998

Beskattning
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s f"reningen  r
en  kta bostadsr ttsf"rening. Fastighetsavgiften f"r hyreshus  r 1 589 kr per bostadsl genhet,
dock blir avgiften h"gst 0,3 procent av taxeringsv rdet f"r bostadshus med tillh"rande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsv rde.

V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret

Verksamhets!ret har best!tt i fortsatt mindre aktiviteter och !tg rder. Ett nytt digitalt
bokningssystem f"r tv! av tre tv ttstugor inf"rdes. Tv ttmaskinerna i tv ttstuga tv! byttes ut till
nya d r uppv rmningen av vattnet sker via fj rrv rme ist llet f"r el.

#terst llningen efter dr neringen runt Kungsv gen 11 slutf"rdes med bland annat platts ttning,
plantering och asfaltering.Taket p! Kungsv gen 14-26 besiktades med mindre anm rkningar p!
pl!tinfattningar, grundstommen och tegeltaket ber knas h!lla !tminstone 20 !r till.

Ut"ver detta konverterades 24 av f"reningens motorv rmarplatser till platser med kombinerad
m"jlighet till motorv rmare och elbilsladdning. F"reningen fick bidrag p! 50% av
investeringskostnaden till detta.

Ut"ver !tg rder har en omfattande genomlysning av f"reningens ekonomi genomf"rts f"r att "ka
kostnadsmedvetenheten och p! s! s tt undankomma en eventuell avgiftsh"jning.

Under kommande !r unders"ks m"jligheterna f"r en solcellsanl ggning och batterilager, !tg rder
f"r pl!tinfattningarna p! tak och byte av l!ssystem.
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Medlemsinformation

Vid r kenskaps!rets utg!ng var samtliga bostadsr tter i f"reningen uppl!tna. 

Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan: 116 st
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets slut: 115 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie f"reningsst mman 2022-12-07 haft f"ljande sammans ttning:

Ordinarie Axel Antonsson Ordf"rande
Anna Brylid Ledamot
Joakim Grankvist Ledamot
Thomas Lindqvist Ledamot
Bo Sahlberg Ledamot

Suppleant Alexander Lodin

Styrelsen har under r kenskaps!ret haft !tta protokollf"rda sammantr den.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2022-01-17.

Fler#rs!versikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettooms ttning 5 630 5 442 5 434 5 332 5 213
Resultat efter finansiella poster 139 809 -2 427 -123 332
Soliditet (%) 10,0 9,0 3,4 17,2 17,2
#rsavgift bost der, genomsnitt/kvm (kr) 713 713 713 703 689
V rmekostnad per kvm totalyta (kr) 112 105 110 109 109
Elkostnad per kvm totalyta (kr) 63 50 49 54 58
Vattenkostnad per kvm totalyta (kr) 25 40 39 38 38
Fastighetsl!n per kvm totalyta 1 683 1 726 1 777 1 813 1 863
Genomsnittlig skuldr nta (%) 2,4 1,1 1,2 1,4 1,3

Nyckeltalsdefinitioner framg!r av not 1
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F!r"ndringar i eget kapital
Inbetalda Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

insatser avgifter underh#ll resultat resultat

Belopp vid !rets ing!ng 325 867 910 533 475 -336 383 806 993 1 330 862
Avs ttning till fond f"r
yttre underh!ll 335 000 -335 000 0
Omf"ring av
f"reg!ende !rs resultat 806 993 -806 993 0

#rets resultat 139 102 139 102

Belopp vid #rets

utg#ng 325 867 910 868 475 135 610 139 102 1 469 964

F!rslag till resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 135 610
!rets vinst 139 102

274 712

disponeras s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll, stadgeenlig reservering 255 000
ianspr!kstagande av fond f"r yttre underh!ll -85 898
i ny r kning "verf"res 105 610

274 712

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning
samt kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-07-01

-2023-06-30

2021-07-01

-2022-06-30

R!relseint"kter
Nettooms ttning 2 5 629 769 5 442 456

Summa r!relseint"kter 5 629 769 5 442 456

R!relsekostnader
Driftskostnader 3 -4 035 583 -3 340 019
$vriga externa kostnader -247 643 -241 970
Personalkostnader 4 -89 330 -76 612
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar -804 926 -825 108

Summa r!relsekostnader -5 177 482 -4 483 709

R!relseresultat 452 287 958 747

Finansiella poster
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter 4 164 0
R ntekostnader och liknande resultatposter -317 349 -151 754

Summa finansiella poster -313 185 -151 754

Resultat efter finansiella poster 139 102 806 993

 rets resultat 139 102 806 993
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Balansr"kning Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLG NGAR

Anl"ggningstillg#ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar
Byggnader och mark 5, 6 12 171 173 12 853 599
P!g!ende arbeten 0 0

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar 12 171 173 12 853 599

Summa anl"ggningstillg#ngar 12 171 173 12 853 599

Oms"ttningstillg#ngar

Kortfristiga fordringar
$vriga fordringar 217 890 18 786
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 323 614 234 410

Summa kortfristiga fordringar 541 504 253 196

Kassa och bank
Kassa och bank 7 2 003 939 1 696 786

Summa kassa och bank 2 003 939 1 696 786

Summa oms"ttningstillg#ngar 2 545 443 1 949 982

SUMMA TILLG NGAR 14 716 616 14 803 581
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Balansr"kning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 326 777 326 777
Fond f"r yttre underh!ll 868 475 533 475

Summa bundet eget kapital 1 195 252 860 252

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 135 610 -336 382
#rets resultat 139 102 806 993

Summa fritt eget kapital 274 712 470 611

Summa eget kapital 1 469 964 1 330 863

L#ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 4 159 281 4 920 994

Summa l#ngfristiga skulder 4 159 281 4 920 994

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 8 125 873 7 673 944
Leverant"rsskulder 363 745 305 694
Skatteskulder 20 469 13 819
$vriga skulder 5 835 0
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 571 449 558 267

Summa kortfristiga skulder 9 087 371 8 551 724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 716 616 14 803 581
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Kassafl!desanalys Not 2022-07-01

-2023-06-30

2021-07-01

-2022-06-30

Den l!pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 139 102 806 993
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 804 926 825 108

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten

f!re f!r"ndring av r!relsekapital 944 028 1 632 101

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet
F"r ndring av kortfristiga fordringar -282 982 27 270
F"r ndring av leverant"rsskulder 58 051 -1 093 333
F"r ndring av kortfristiga skulder 20 340 -72 751

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten 739 437 493 287

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar -122 500 0

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten -122 500 0

Finansieringsverksamheten
Amortering av l!n -309 784 -374 409

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten -309 784 -374 409

 rets kassafl!de 307 153 118 878

Likvida medel vid #rets b!rjan

Likvida medel vid !rets b"rjan 1 696 786 1 577 908

Likvida medel vid #rets slut 2 003 939 1 696 786

https://sign.visma.net/sv/document-check/aadf4a55-20eb-47f2-a623-76411d493bb3

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Bostadsr ttsf"reningen Bj"rkliden, Sundsvall

Org.nr 789200-0808

9 (12)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens
allm nna r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

I 2021/2022 !rs bokslut har hantering av periodisering av vissa !terkommande kostnader
 ndrats j mf"rt med hur det har behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten
mellan innevarande och f g !r. De kostnader d r periodiseringen har  ndrats  r fj rrv rme och
el.

Anl"ggningstillg#ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar.
Utgifter f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas
redovisade v rde. Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs fr!n och med i !r av systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda
nyttjadeperiod enligt en linj r avskrivningsplan varvid f"ljande avskrivningstider har till mpats:

Ursprunglig byggnad    100 !r
Tillkommande arbeten 20-50 !r
Markanl ggning 20-30 !r
Bredbandsn t                        10 !r

Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning. 

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erh!llas avseende aktuellt !r
samt justeringar avseende tidigare !rs aktuella skatt. H"gsta F"rvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att r nteint kter h nf"rliga till fastigheter inte ska beskattas n r det g ller
 kta bostadsr ttsf"reningar. 
F"reningen har inget taxerat underskott.

F!reningens fond f!r yttre underh#ll
Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till
resultatdisposition. Reservering g"rs i enlighet med f"reningens stadgar eller underh!llsplan.
Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r
yttre underh!ll. 

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av f"reningens tillg!ngar som finansierats med eget kapital,
ber knas som f"rh!llandet mellan eget kapital och tillg!ngar.
Fastighetens bel!ning per kvadrat ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets
utg!ng i f"rh!llande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad exklusive r ntebidrag i
f"rh!llande till genomsnittliga fastighetsl!n. 
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Not 2 Nettooms"ttning
2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

#rsavgifter bost der 4 669 932 4 669 932
Hyror bost der 30 000 30 000
Hyror lokaler 248 750 217 920
Hyror garage 79 070 80 750
Hyror parkeringsplatser 160 280 164 550
Gemensamhetsel 373 298 200 939
Panter och "verl!telseavgifter 17 072 20 049
$vriga int kter 24 846 33 376
Hyror "vrigt moms 26 520 24 941

5 629 768 5 442 457

Not 3 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

L"pande underh!ll 214 028 250 059
Periodiskt underh!ll 1 029 829 363 901
Fastighetssk"tsel/st dning entreprenad 368 836 358 948
Uppv rmningskostnader 819 559 767 642
Vatten- och avloppsavgifter 183 254 294 074
Elavgifter 457 135 361 320
Renh!llning 173 341 174 643
#tervinning papper, glas m.m. 40 609 35 937
Sn"r"jning 227 672 160 971
F"rbrukningsinventarier/material 9 459 41 779
F"rs kringar 97 911 102 724
Kabel-TV och bredband 206 738 203 194
Centrala Norrliden 27 147 50 562
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 180 064 174 265

4 035 582 3 340 019

Not 4 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Arvoden till styrelsen 70 000 60 000 
Sociala kostnader 19 330 16 612 

89 330 76 612 

Styrelsen arvoderas enligt arvoden fastst llda av f"reningsst mman
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Not 5 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30

Ing!ende anskaffningsv rde byggnad 29 623 105 29 623 105
#rets anskaffningar 122 500

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 29 745 605 29 623 105

Ing!ende ackumulerade avskrivningar -17 062 506 -16 237 398
#rets avskrivningar -804 926 -825 108

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -17 867 432 -17 062 506

Mark 293 000 293 000

Utg#ende markv"rde 293 000 293 000

Utg#ende redovisat v"rde 12 171 173 12 853 599

Taxeringsv rden byggnader 52 787 000 52 787 000
Taxeringsv rden mark 22 009 000 22 009 000

74 796 000 74 796 000

Bokf"rt v rde byggnader 11 878 173 12 560 626
Bokf"rt v rde mark 293 000 293 000

12 171 173 12 853 626

#rets anskaffningar har reducerats med bidrag p! 122 500 kronor.

Not 6 St"llda s"kerheter
2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckning 19 929 000 19 929 000

19 929 000 19 929 000

Not 7 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30

Nordea f"retagskonto 1 011 021 1 696 786
Nordea sparkonto 992 919 0

2 003 940 1 696 786
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2023-06-30

L#nebelopp

2022-06-30
Nordea 4,44 3 m!n 840 460 861 450
SEB 4,71 3 m!n 1 595 000 1 615 000
SEB 4,72 3 m!n 1 413 900 1 450 400
Nordea 4,81 3 m!n 1 133 550 1 165 000
SEB 4,66 3 m!n 2 381 250 2 513 250
Stadshypotek AB 1,54 2023-12-30 708 353 723 837
Swedbank 1,54 2030-01-25 3 278 981 3 312 581
Swedbank 1,32 2030-08-23 933 660 953 420

12 285 154 12 594 938

Kortfristig del av l!ngfristig
skuld 8 125 873 7 673 944

Om fem !r ber knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg! till 10 736 234 kronor.

Kortfristig del av l!ngfristig skuld till kreditinstitut
N sta !rs amortering:  53 360 kr
N sta !rs oms ttning av l!n: 8 072 513 kr

Sundsvall den dag som framg!r av v!ra elektroniska underskrifter 

Axel Antonsson Anna Brylid
Ordf"rande

Joakim Grankvist Thomas Lindqvist

Bo  Sahlberg

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 

ESS2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Björkliden, Sundsvall

Org.nr. 789200-0808

Rapport om årsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Björkliden, Sundsvall för 

räkenskapsåret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i 

alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 30 juni 2023 och 

av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen 

är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i 

Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt 

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 

uttalanden.

Övriga upplysningar
Revisionen av årsredovisningen för räkenskapsåret 2021-07-01 -- 2022-06-30 har utförts av en annan 

revisor som lämnat en revisionsberättelse daterad 8 november 2022 med omodifierade uttalanden i 

Rapport om årsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild 

enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 

nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 

dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 

fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan 

att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift 

tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 

innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 

lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 

men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 

förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 

inställning under hela revisionen. Dessutom:

•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 

beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa 

risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för 

våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre 

än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern 

kontroll.

•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 

revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men 

inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 

upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, 

om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden 

som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 

slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om 

sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras 

på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 

händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten.

•  utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på 

ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 

tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland 

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 

Bostadsrättsföreningen Björkliden, Sundsvall för räkenskapsåret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av 

förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 

beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 

avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 

storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 

föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 

ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 

inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende:

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 

föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 

därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 

bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 

förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har 

en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 

förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 

räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 

bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 

beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 

ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

SUNDSVALL enligt datum för digital signering              

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin

Auktoriserad revisor FAR
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