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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende p3a oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre dtgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Ranteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar - tillgdngarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omséttningstillgangar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna
kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter och
obetalda leverantorsfakturor som ska betalas inom
ett ar.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bjorkliden, Sundsvall far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Norrliden 3, bebyggdes 1958. Foéreningen registrerades 1958-02-08 och
den ekonomiska planen registrerades 1959-07-03. Fastigheten ar belagen pa Kungsvagen 11 och
14-26, Sundsvall. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 95 lagenheter och fem lokaler
som hyrs ut. Pa fastigheten finns dven 32 garage.

Lagenhetsfordelning:

7 stycken 1 rum och kok,

1 stycken 1 rum med kokvra,
1 stycken 1 rum med kokskap,
51 stycken 2 rum och kok,

20 stycken 3 rum och kok,

7 stycken 4 rum och kok,

7 stycken 5 rum och kok

1 stycken 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 6 554 m2 (varav bostadsrattsyta 6 514 m2)
Total lokalyta: 744 m2

Foreningen har en egen hemsida www.brfbjorkliden.se

Forsakringar

Foreningens fastigheter ar fullvardeforsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar aven en
tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren samt ansvarsférsakring for styrelsen.
Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskétsel och stadning har under
rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov
de kommande aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas
och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstdende livslangd men aven pa
styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Utforda underhallsatgarder Ar
Dranering, Kungsvagen 11 2020-2021
Hissbyte, hoghuset 2019-2020
Ombyggnation av undercentral till styrelserum samt

gamalt styrelserum till lokal 2018-2019
Fasadimpregnering 2017-2018
Uppférande av sopsorteringsstation 2015-2016
Takrenovering, Kungsv. 11 2013-2014
Kulvertbyte 2012-2013
Byte lagenhetsdorrar 2010-2011
Ombyggnad lokaler till 2 lagenheter 2004-2005
Balkongrenovering/inglasning 2004-2005
Fonsterbyte 2002-2003
Stamrenovering 1997-1998

Beskattning

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar
en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet,
dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsaret har bestatt i fortsatt mindre aktiviteter och atgarder. Ett nytt digitalt
bokningssystem for tva av tre tvattstugor infordes. Tvattmaskinerna i tvattstuga tva byttes ut till
nya dar uppvarmningen av vattnet sker via fjarrvarme istallet for el.

Aterstaliningen efter dréaneringen runt Kungsvagen 11 slutférdes med bland annat plattséattning,
plantering och asfaltering.Taket pa Kungsvagen 14-26 besiktades med mindre anmarkningar pa
platinfattningar, grundstommen och tegeltaket beraknas halla atminstone 20 ar till.

Utover detta konverterades 24 av féreningens motorvarmarplatser till platser med kombinerad
maojlighet till motorvarmare och elbilsladdning. Féreningen fick bidrag pa 50% av
investeringskostnaden till detta.

Utover atgarder har en omfattande genomlysning av féreningens ekonomi genomférts for att 6ka
kostnadsmedvetenheten och pa sa satt undankomma en eventuell avgiftshéjning.

Under kommande ar undersoks mojligheterna for en solcellsanlaggning och batterilager, atgarder
for platinfattningarna pa tak och byte av lassystem.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 116 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 115 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2022-12-07 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Axel Antonsson Ordférande
Anna Brylid Ledamot
Joakim Grankvist Ledamot
Thomas Lindqvist Ledamot
Bo Sahlberg Ledamot
Suppleant Alexander Lodin

Styrelsen har under rakenskapsaret haft atta protokollforda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2022-01-17.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 5630 5442 5434 5332 5213
Resultat efter finansiella poster 139 809 -2 427 -123
Soliditet (%) 10,0 9,0 3,4 17,2 17,2
Arsavgift bostader, genomsnitt/kvm (kr) 713 713 713 703
Varmekostnad per kvm totalyta (kr) 112 105 110 109
Elkostnad per kvm totalyta (kr) 63 50 49 54
Vattenkostnad per kvm totalyta (kr) 25 40 39 38
Fastighetslan per kvm totalyta 1683 1726 1777 1813 1863
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,4 11 1,2 1,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingang 325 867 910 533475 -336 383
Avsattning till fond for
yttre underhall 335000 -335000
Omféring av
féregaende ars resultat 806 993
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 325 867 910 868 475 135 610

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
iansprakstagande av fond for yttre underhall

i ny rakning Overfores

135610
139 102
274 712

255000
-85 898
105 610
274712

Arets
resultat

806 993

-806 993
139 102

139 102

4 (12)

Totalt
1 330 862
0

0
139 102

1 469 964

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Qriftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-07-01
-2023-06-30

5629 769
5629 769

-4 035 583
-247 643
-89 330
-804 926
-5 177 482

452 287
4 164
-317 349
-313 185
139 102

139 102

5 (12)

2021-07-01

-2022-06-30

5442 456
5442 456

-3 340 019
-241 970
-76 612
-825 108
-4 483 709

958 747

0
-151 754
-151 754
806 993

806 993
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbeten

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2023-06-30

12171173
0
12171 173

12171173

217 890
323 614
541 504

2003 939
2003 939

2545 443

14716 616

6 (12)

2022-06-30

12 853 599
0
12 853 599

12 853 599

18 786
234 410
253 196

1696 786
1 696 786
1 949 982

14 803 581
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Bostadsrattsforeningen Bjorkliden, Sundsvall
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-06-30

326 777
868 475
1195 252

135610
139 102
274712

1469 964

4 159 281
4 159 281

8 125 873
363 745
20 469
5835

571 449
9 087 371

14716 616

7 (12)

2022-06-30

326 777
533 475
860 252

-336 382
806 993
470 611

1330 863

4 920 994
4 920 994

7 673 944
305 694
13 819

0

558 267

8 551724

14 803 581
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Kassaﬂédesana'ys Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 139 102 806 993
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 804 926 825108
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 944 028 1632101
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av Kortfristiga fordringar -282 982 27 270
Forandring av leverantodrsskulder 58 051 -1 093 333
Forandring av kortfristiga skulder 20 340 -72 751
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 739 437 493 287
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -122 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -122 500 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -309 784 -374 409
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -309 784 -374 409
Arets kassafléde 307 153 118 878
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan 1696 786 1577 908
Likvida medel vid arets slut 2003939 1 696 786
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| 2021/2022 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader
andrats jamfoért med hur det har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten
mellan innevarande och f g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme och
el.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs fran och med i ar av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjiadeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande arbeten 20-50 ar
Markanlaggning 20-30 ar
Bredbandsnat 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beraknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringsplatser
Gemensamhetsel

Panter och dverlatelseavgifter
Ovriga intakter

Hyror dvrigt moms

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskoétsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Atervinning papper, glas m.m.
Snorojning
Forbrukningsinventarier/material
Forsakringar

Kabel-TV och bredband
Centrala Norrliden
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader

2022-07-01
-2023-06-30

4 669 932
30 000
248 750
79 070
160 280
373 298
17 072

24 846
26 520
5629 768

2022-07-01
-2023-06-30

214 028
1029 829
368 836
819 559
183 254
457 135
173 341
40 609
227 672
9459

97 911
206 738
27 147
180 064
4 035 582

2022-07-01
-2023-06-30

70 000
19 330
89 330

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman

10 (12)

2021-07-01
-2022-06-30

4 669 932
30 000
217 920
80 750
164 550
200 939
20 049
33376
24 941
5442 457

2021-07-01
-2022-06-30

250 059
363 901
358 948
767 642
294 074
361 320
174 643
35 937
160 971
41779
102 724
203 194
50 562
174 265
3 340 019

2021-07-01
-2022-06-30

60 000
16 612
76 612
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende markvarde

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2023-06-30

29 623 105
122 500
29 745 605

-17 062 506
-804 926
-17 867 432

293 000
293 000

12171 173

52 787 000
22 009 000
74 796 000

11878 173
293 000
12171 173

Arets anskaffningar har reducerats med bidrag pa 122 500 kronor.

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto

2023-06-30

19 929 000
19 929 000

2023-06-30

1011 021
992 919
2003 940

11 (12)

2022-06-30
29 623 105
29 623 105
-16 237 398

-825 108
-17 062 506

293 000
293 000

12 853 599
52 787 000
22 009 000
74 796 000
12 560 626

293 000
12 853 626

2022-06-30

19 929 000
19 929 000

2022-06-30

1 696 786
0
1 696 786
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Bostadsrattsforeningen Bjorkliden, Sundsvall
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar foérdelning av langfristiga lan.

12 (12)

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rantedandring 2023-06-30 2022-06-30
Nordea 4,44 3 man 840 460 861 450
SEB 4,71 3 man 1 595 000 1615 000
SEB 4,72 3 man 1413 900 1450 400
Nordea 4,81 3 man 1133 550 1165 000
SEB 4,66 3 man 2 381 250 2513 250
Stadshypotek AB 1,54 2023-12-30 708 353 723 837
Swedbank 1,54 2030-01-25 3278 981 3312581
Swedbank 1,32 2030-08-23 933 660 953 420
12 285 154 12 594 938

Kortfristig del av langfristig
skuld 8 125 873 7 673 944

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 736 234 kronor.
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Nasta ars amortering: 53 360 kr
Nasta ars omsattning av lan: 8 072 513 kr

Sundsvall den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Axel Antonsson
Ordférande

Anna Brylid

Joakim Grankvist

Thomas Lindgvist

Bo Sahlberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

ESS2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bjorkliden, Sundsvall
Org.nr. 789200-0808

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bjorkliden, Sundsvall for
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 8 november 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillaimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

 utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bjorkliden, Sundsvall for rakenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pd vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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