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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér

bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:
§§ 17, 21, 22, 31 och 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriitisibreningens firma och site

Bostadsratisféreningens firma #r HSB Bostadsrittsférening Mordnasen | Goteborg. Styrelsen har sitt
sdte | Goteborg.

§ 2 Bostadsrattsioreningens dndamal

Bostadsrittsfdreningen har till Andamal att | bostadsratisféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrénsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma iniressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillg8nglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
f8r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt &r den ritt i bostadsratisféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
meclem i bostadsrdtisidreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avial uppdra at HSB att bitrgda
bostadsritisforeningen i férvaltningen av dess angelidgenheter och ridkenskaper,

£or att tillgodose erforderligt kapital inom HSB skall féreningen betala avgald till HSB pa sétt som
anges | ekonomisk plan.

OHVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

8 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siilfaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlateisen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyiler formkraven &r dveridtelsen ogiltig.

& 5 Rét till medlemskap

intrdde i bostadsritisféreningen kan beviljas den som 3r medlem i HSB och f8r fysisk person om
denne uppnatt 50 ar vid tidpunkten fér ansbkan om medlemskap samt

1. kommer att erhilla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrattsfdreningens hus, eller

2. dvertar hostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergdtt il bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om hostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréde | bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bestadsrittsféreningen skéligen bor
godta honom som hostadsrétishavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsratisféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juricliska personer
HSB ska bevilias medlemskap i bostadsratisfdreningen.



Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsiigenhet som inte dr avsedd for fritidséindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsréit till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverldtelse forviirva bostadsritt 4ill en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv frsdlining eller
tvangsforsélining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvdrv som gérs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsiorviry

Den som férvérvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritisforeningen uppmana férvérvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen har
férvérvat bostadsrédtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsférséljas enligt bostadsrétislagen for férvirvarens rikning.

§ 8 Ratt ait utbva bostadsritten

Ndr en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritien endast om han eller
hon &r mediem eller beviljas medlemskap i bostadsritisfreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsrétten trots att dddsboet inte r
medlem i bostadsratisfdreningen. Tre ar efter d6dsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa ati bostadsritten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsféraningen, har férvirvat
bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvingsforsiljas for
dddsboets rékning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och férvirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frégan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullsténdig anstikan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsritisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende séikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsréitten dvergatt till nekas mediemskap i

bostadsriitsféreningen.
Enligt bostadsrdttslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavygift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens 6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar &ven fondering for inre underhall.



Andelstal och insats for l1dgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om d@ndring av andelstal som medfor
andring av det inbdrdes forhallandel mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsratisiagen,
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bodrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning f&r inkassokostnader m.m.

1 rsavgifien ingdende ersdtining for vdrme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
kaensumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For informationsverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per [dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsuppléatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bastadsratisfdreningen far ta ut pantsdtiningsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent ay
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsakringshalken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och f6r pantsittningsavgift vid underrétielse om pantsétining.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahéndsuppléte[se av bostadsritishavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per
&r. Om en ldgenhet upplats under en del av ett dr, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier fér dlgrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller fdrfattning.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december..

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsherattelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstdmman ar bostadsritisforeningens hgsia beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rékenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Exira féreningsstidmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberédttigade.
Begéran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Foreningsstéimman far besluta atl den som inte 8r medlem ska ha r3tt att ndrvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid féreningsst&mman. Eit sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostheréttigade som dr nédrvarande vid foreningsstdmman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alliid réit att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende hehandlat pa ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére mars méanads utgang.

& 18 Kallslse till fSreningsstimma
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.



Kalielse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma p3
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast iva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsréttsfdreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elekironiska hjalpmedel.
Nadrmare reglering av férutsdtiningar fér anvéindning av elekironiska hjslpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie f&reningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstdmmans 8ppnande
val av stammoordférande
anmdlan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av rostlangd
fraga om ndrvarorétt vid féreningsstdmman
gadkinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokolist
val av minst tva ristraknare
fraga om kallelse skett | behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berditelse
. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrikning
. besluti anledning av bostadsrétisféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet for siyrelsens ledaméter
. heslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamédter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21, beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullméktige och ersittare samt Svriga representanter | HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda &renden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstdmma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitride.



§ 19 Rosining

Edreningsstdmmans beslut utigdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rbsterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden hitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ridstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser | lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rdstsedel avlidmnas utan rdstningsuppgift (sd kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Proiokoll vid féreningsstiimma

Ordféranden vid-féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fréga om protokollets innehdll géller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foéreningsstdmmans beslut ska f&ras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokoliet ska undertecknas av stimmoaordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiémman ska det justerade protokollet hallas tillg&ngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styrelse
Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva styrelseledamé&ter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstérmman véljer styrelseledamdier och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden f6r hélften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr forstudie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra persongr, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsratisféreningens firma.

§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler 8n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande fdrenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitradder. Nar minsta antal ledamdter dr ndrvarande kravs
enhillighet f&r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniriide

Vid styrelsens sammantrdden ska det fGras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
majligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrédde ska foras i nummerféljd.

§ 28 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska [8mna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma Over gjorda anméarkningar 1 revisionsberéttelsen.



Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmdarkningar
i revisionsherdttelsen ska hallas tillgédngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarle féreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstémma. Vaiberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och féresld principer fr andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for ytire underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta | ansprak medel for
ytire underhall.

Inre fond

Bostadsrdtisféreningen kan ha fond f&r inre underhall av bostadsrittsligenheter,

Overféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhail av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsritisligenheten.

Bostadsréttslagenhetens andel av fonden bestims utifrdn férhallandet mellan andelstalet f6r
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsréttslagenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdllsplan for genomftrande av underhall av bostadsritisféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setll att bostadsrétisféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tll grund for
upplatelsen,



bostadsréttshavarens namn,

insatsen fir bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsrdtten, samt
datum fér utfardandet.
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§ 31 Bostadsvétishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
hostadsritishavaren ansvarar for att sdvél underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
Atgdrderna.

Bostadsritishavaren bér teckna férsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar sem foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till férman for bostadsrtishavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsratishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrétisféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och anordning for
infarmationséverfdring. For vissa atgérder i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens véggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tv8ttmaskin;

bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i

férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, t&tningslister,

yiterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tétningslister, brevinkast, I2s och nycklar,

glas i fonster och ddrrar samt sprijs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjarn, tdtningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. klmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

10. eldstdder och braskaminer,

11. koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

12. brandvarnare, samt

13. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ldgenheten med.

Nowm e

e

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
hostadsritishavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till [igenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsrétt svarar bostadsratishavaren for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfroni/altanfront samt golv.
Malning utfors enligi bostadsréttsféreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsréttsféreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 8r skyldig att till bostadsrattsféreningen anm&la fel och brister i sadan
fagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

10



§ 32 Bostadsratisioreningens ansvar

Bostadsréttsfdreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag f6r bostadsrétishavarens ansvar enligt § 31, r vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrédttsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, elekiricitet och vatien, om bostadsréttsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar och anordningar fér aviopp, el, vatten och anordningar for
informationsdverféring som bostadsréttsféreningen férsett ldgenheten med,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rakgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/kéksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | férekommande fall f&r brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyia

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstréommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittstoreningens évertagande av underhéilsatgard

Bostadsréttsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning sorn
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdimma och far
endast avse atgérd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av hostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsritisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med p4 beslutet, Om
hostadsrdtishavaren inte ger sitt samtycke till forédndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sd att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i [dgenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsritisforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten uiféra dtgird som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en &tgérd som avses i férsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratien

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
|agenheten jaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsréatishavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i

ldgenheten,
Bostadsritisfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse

med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f8lja bostadsratisforeningens ordningsregler.

Om det férekommer st6rningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsratishavaren ségs
upp med anledning av atl stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsriitshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behdftat med ohyra
far detta inte tas in i lAgenheten.

§ 39 Tilltréicle till lAgenheten

Féretridare for bostadsratisféreningen har ratt att 8 komma in i ldgenheten nidr det behdvs or
tillsyn eller f6r att utféra arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller f6r att avhjdlpa brist nar
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick.

Nér bostadsrédttshavaren har avsagt sig bostadsrédtien eller ndr hostadsrétien ska tvangsforsdljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata [dgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsritisfareningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olégenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsfireningen har ratt ait komma in 1 ldgenheien och utfdra nddvéndiga atgarder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsréttsforeningen har ratt till det kan
hostadsréttsfreningen anséka otn sérskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f&r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke hor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsratisféreningen inte har ndgon

befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lEmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren &nda upplata

sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden idmnar sitt tillstadnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om en hostadsritt har férvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférséljning enligt
hostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrdttsforeningen, eller

* om ldgenheten &r avsedd for permaneniboende och bostadsrétten til ldgenheten innehas av en
kommun eller et! landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomsiaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstaende personer i l3genheten, om det kan medfira
men for bostadsritisféreningen eller nagon annan medlem i bostadsritisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriiten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fir
hostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bosiadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avsfigelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsratisforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsréttsféreningen har rétt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljands;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utdver tvd veckor frén
det att bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgifi for andrahandsupplatelse

om bostadsrdtishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter firfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfatlodagen,

3., Oloviig upplatelse | andra hand
om bostadsréattshavaren utan nddvéandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvands fér annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsritisféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrédttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
gr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsraitsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréde
om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt f6r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brotisligt forfarande
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om lagenheten helt eller till visentlig del anvédnds for ndringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 efler 7-9 far ske om bostadsratishavaren fater bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bostadsraitsféreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punki 2 firverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsraittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrdtielse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har [dmnats till sociaindmnden i den kommun dar ldgenheten ar

beldgen.

2. om avgiften — nér det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tiltbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrédttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgifien, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsréitshavaren skéligen inte
bor fa hehalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgiangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punki 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal ansoker om tilistand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsratishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrétisféreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia réttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punki 3.
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Punkt 7

Vid sérskilt ativarliga stérningar | boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse
om rdttelse inte har skett. TillsAgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrdtten 8r upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsdgning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
hostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga férfarandet har angetts till atal
eller om férunders&kning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit faga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse til panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NPT e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsdtiningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréatisforeningens fastighet och tomtrait

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godikdnnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdtt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férindringar av
hostadsraitsféreningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom,.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning efler annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtrait.

§ 47 Sédrskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av féljande beslut kravs godkannande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen f&r HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsratisforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. heslut om dndring av bostadsraitisféreningens stadgar som inte éverensstdmmer med av
HSB Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar,
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§ 48 Utivhdde ur HSEB
Om ett beslut innebdr att bostadsrétisféreningen begdr sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman

bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrédtisf&reningens stadgar och firma andras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bhostadsréttsforeningen uppléses ska behalina tiligdngar tilifafla medlemmarna i férhallande il
bostadsrattsidgenheternas insatser.
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