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Alvsbacka, Skelleftea

Ostra Nygatan 108A

Fastighetsbyran



OMRADE

SKELLEFTEA

OM SKELLEFTEA Som sydlig utpost i Swedish Lapland och
alldeles invid Bottenvikens kust ligger Skellefted. Knappt 20 mil
sdder om Polcirkeln och dryga 80 norr om Stockholm. Eller 55
minuter frdn huvudstaden, om man sa vill. Med flyg. Har &r
arstiderna tydliga och kontrasterna spektakulara. Det betyder kyla
och morker men ocksa varma och ljusa sommarnatter. Och inte
minst stad och vildmark.

TILL YTAN é&r Skelleftea 7 217 km2 och har bor totalt runt 71 000
personer — det vill sdga 10 personer/km2. Det séager statistiken. |
verkligheten ar méanniskor forstds inte jamt fordelade over

landskapet. | verkligheten koncentreras méanniskor till stdderna
och ldamnar landsbygden till annat.

UR ETT BESOKSPERSPEKTIV &r det faktiskt inte s& dumt. Det
betyder 2,2 invénare/ kvadratkilometer p& Skellefteds landsbygd
och det betyder i sin tur utrymme. Gott om utrymme. Skogen,
sjdarna och vattendragen; klipporna, myrarna och vidderna
skapar tillsammans en dynamisk och helt unik arena for
annorlunda upplevelser. Men natur &r inte allt. Alldeles runt
hornet finns forstds ocksa en stad. En modern stad i litet format.



Ansvarig maklare

Sofie Marklund

Hogt driv, malmedveten, kunnig, trygg och palitlig ar bara nagra av alla fina ord
jag fatt fran mina kunder genom aren. Mina kunders upplevelse &r, och har
alltid varit det viktigaste fér mig. Det ar ocksa darfér som jag har sa hog andel
aterkommande kunder och rekommendationer. Jag &r ytterst personlig i alla mina
mdten, dar jag tillsammans med var och en lagger upp en enskild plan for just
din affar. Hos mig finns inte ett missat samtal, eller bortglémt mail. Hog
aterkoppling och goda resultat ar nagot ni far nar ni anlitar mig som er maklare.

0910-22 19 33, 070-553 73 77
sofie.marklund@fastighetsbyran.se






_ Valkommen till
‘Ostra Nygatan 108A
Alvsbacka, Skelleftea

Varmt valkommen till denna otroliga lagenhet, som férutom ett
kanonlage pa Alvsbacka erbjuder en fungerade dppen spis,
vackert bursprak, uppfraschat kok och gott om forvaring.
Detta &r en péarla som sallan kommer ut pa marknaden, sa ta
chansen att investera i ett riktigt fint boende.

Varmt valkomna!

Utgangspris 2 095 000 kr Sofie Marklund 070-553 73 77
Antal rum 4 sofie.marklund@fastighetsbyran.se
Byggnadsar 1948-1950

Boarea 95,5 kvm (Areakélla: Féreningens

information)

Manadsavgift 6 634 kr Varme och VA.

Adress Ostra Nygatan 108A

Webbnummer 2280-29496

Ansvarig maklare
















OBJEKTSBESKRIVNING

Ostra Nygatan 108A

ALLMANT De senaste aren har lagenheten genomgatt
en ordentlig uppfraschning dar man tex malat bade tak
och vaggar i princip i alla rum. Nya golvlister &r satta
nastan dverallt och man har bytt merparten av bade
uttag, brytare samt lampsocklar . Lagenheten ar
saledes i mycket fint skick!

KOK Jattefint kok med en modern touch, med en
praktisk koks-6 tillsammans med en platsbyggd
matplats i direkt anslutning till denna. En jattefin detalj
i detta rum ar att man tagit fram en tegelvagg, samt att
man har hangt en skjutdorr framfor skafferiet.
Nymalade tak och véaggar, spotlights i tak samt helt ny
koksblandare (2025).

VARDAGSRUM Otroligt vackert vardagsrum med en fullt
fungerade 6ppen spis, fonster at tva vaderstreck varav
ett har ett stort bursprak mot véster. Inglasad balkong

med soderlage, och vackert tragolv.

Hé&r har man ocksé valt att behélla den vackra

innerddrren med glasparti.

SOVRUM 1,2 OCH 3 Lagenheten erbjuder tre stycken
sovrum, déar tva utav dem har fatt nya tragolv under
2020. Ett utav sovrummet anvands idag som ett kontor.
Ny fonsterbank i sovrummet vid kéket (2020)

BADRUM Frascht badrum med vatrumsmatta pa golv,
och halvkaklade vaggar. Inredningen bestar av en
duschhorna med frostade vaggar, spegel med handfat
och kommod och wc. Har &r det ockséa forberett for
installation av en tvattmaskin om man onskar flytta
tvattmaskinen hit. Ny LED-armatur i badrummet
(2025)

TVATTSTUGA (TIDIGARE WC) Idag anvands den tidigare
"lill-toan" som tvattstuga, och en tvattmaskin har fatt
ersatta toalettstolen. Det finns en mojlighet att
installera en tvattmaskin i stora badrummet, och séatta
tillbaka en toalettstol i detta utrymme om sa dnskas.

HALL Lagenheten har tre "inre hallar" med tréagolv och
platsbyggda garderober med dverskédp. | den storre
hallen finns dven en praktisk kladkammare.



PLANLOSNING

Oppen spis

Vardagsrum

Sovrum/ Sovrum

Kontor

Inglasad balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 4
BOAREA 95,5 kvm (Areakalla: Féreningens information)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa &ldre uppmaétningsnormer. Den
kdpare som anser att den exakta arean &r av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 44

SKATTEVERKETS NR 1202

VANINGSPLAN 3.

ANDEL | FORENING 1,4937 %

ANDEL AV ARSAVGIFT 1,4634 %

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 436 224 kr

OVRIGT Foreningen har en nyrenoverad relax och
bastu!

Till lagenheten medfoljer tva stycken forrad, ett pa
vindsvaningen samt ett i kallarplan.

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 1948-1950

FONSTER 3- glas

UPPVARMNING Fjarrvarme

VENTILATION Mekanisk (endast franluft)
BREDBAND Fiber

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2019 med energiklass E. Kontakta méklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 140 kwh/kvm

FORENING

NAMN HSB Brf Salen

ADRESS Nygatan 62 B

ANTAL LAGENHETER 93

ANTAL LOKALER 7

AKTA/OAKTA FORENING Akta férening
FORENINGENS MARK Frikopt
ACCEPTERAS DELAT AGANDE? Ja

ALLMANT OM FORENINGEN Brf S&len ager och férvaltar
fastigheterna Sélen 1 och Uranus 5. Pa fastigheten har
under 1948-1950 uppforts sju hus med adress
Storgatan 105 A-B, 107 A-B, 109 A-B, Ostra Nygatan
106 A-C, 108 A-B, 111 och 113, och innehaller 93



lagenheter, 7 lokaler, 34 carportar och 32 bilplatser.

MANADSAVGIFT

Manadsavgiften inkluderar varme och VA.
Bredband/tv tillkommer som ett obligatoriskt tillagg.
Hushallsel tillkommer och for detta far man sjalv
teckna ett avtal hos elleverantor.

GEMENSAMMA UTRYMMEN Fdreningslokalen ar belagen
i kallarplanet pa Ostra Nygatan 106. Denna gér att hyra
for en kostnad av 300kr/forsta dygn sedan 200kr/dygn.
| anslutning till lokalen finns dven ett 6vernattningsrum
att hyra.

| kallaren pa Storgatan 105 finns ett
hobbyrum/snickeri. Praktiskt att nyttja detta om du vill
mala eller géra mindre snickeriarbeten etc.

Bastu och relaxavdelning finns i kéllaren pa Storgatan
109 och ar kostnadsfri for féreningens medlemmar.

FORRADSMOJLIGHETER

Till lagenheten medfoljer tva lagenhetsforrad - ett stort
kallforrad péa vinden och ett mindre i kallarplan (fd.
matkallare).

P& Ostra Nygatan 108 finns aven ett barnvagnsforrad
samt parkering for cyklar. Samtliga hus har mojlighet
till cykelparkering inomhus

TVATTSTUGOR

Tvattstugor med tvattmaskin och torktumlare samt
torkrum och mangel finns i kallaren pa Storgatan 107
samt Nygatan 106, 108 och 113.

Bokning av tvattid gors pa sarskild lista vid respektive
tvéattstuga.

PARKERING Foreningen har totalt 68st bilplatser.
Parkering med motorvarmarstolpe 200kr/man exKkl.
strom.

Parkering med motorvarmarstolpe och fjarrstyrning
200kr/man exkl. strom.

P-plats med elbilsladdare 475kr/man exkl. strom.
Foéreningen har 34st platser under skdrmtak och dessa
kostar 400kr/man exkl. strom.

Separat ko till samtliga parkeringsplatser.

TV OCH BREDBAND Bredband/Telefoni och tv ingar som
ett obligatoriskt tillagg. Operator Tele2 (250 Mbit/s).

FORENINGENS RENOVERINGAR PLANERADE
RENOVERINGAR OCH UNDERHALL

GJORDA UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

1982 Diverse ombyggnationer

1983 Kabel-TV. Samt putsning och malning av Fasader
105-107.

1984 Energisparande atgarder

1985 Fjarrvdarme

1987 Fasader och tillaggsisolering 111-113

1987-1988 Nytt tak pa 108, samt nya portddrrar. Nytt
tak pad 105-109 och delar av 106.

1990 Parkering dster om 108.

1992 Om och tillbyggnad kok. Fasader 106-108
1993 Parkering med mv vid 111.

1995-96 Nya fonster. Stambyte och renovering av
badrum

2001-02 Renovering av balkonger

2002 Ventilation runt toaddrr och platarbeten runt
skorstenar.

2003 Trapphusen malades om

2004 Skarmtak och hangrédnnor ovan entré
2005-2007 Fasader 105-109, 106, 108 och reparation
av foreningslokal

2008 Fastighetsboxar

2009 Nya ytterddrrar till vissa utav lagenheterna och ny
ventilation 111-113.

2010 Nya carportar med motorvarmarstyrning
2011 Ventilation 105-109, byte av termostater, nya
kallarfonster, renovering av tvattstugor och torkrum.
2013 Ny el draget i vind, kallare och i trapphus
2014-2015 Stamrenovering under husen.

2015 Nytt tak p& Ostra Nygatan 113.

2016 Nytt tak p& Ostra Nygatan 111.

2017 Malning av kallarutrymmen

2018 Dranering 106, 108 norra sidan

2018 Dranering 107 6stra sidan

2019 Nya balkonger Salen 1

2019 Nya fjarrvarmevaxlare

2021 Nya inglasade balkonger p& Uranus

2022 Dranering Salen 1, laddstolpar

2022 Dragning av huvudledning for el

2023 8 st nya parkeringsplatser med laddstolpar
2024 Renovering bastu och relax

OVRIGT FORSAKRINGAR

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Dina forsakringar. |
foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

FASTIGHETSSKOTSEL
Foreningen har ett fastighetsskotselavtal med HSB
norr.

OVRIGT
Mer information finns att lasa pa foreningens hemsida;
https://www.hsb.se/norr/salen

Ovanstaende uppgifter ar inhamtade och kontrollerade
av berord forening och dess arsredovisning 2024-11-
22. Den slutliga kbparen uppmanas att kontrollera
dessa uppgifter med féreningen samt uppgifter om
kommande renoveringar och eventuella
avgiftsforandringar.

OVERLATELSEAVGIFT 1470 kr betalas av Séljare
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PANTSATTNINGSAVGIFT 588 kr

EKONOMI

UTGANGSPRIS 2 095 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebar
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit [an
med bostaden som sakerhet. Dessa lan l6ses i sin
helhet pa tilltrddesdagen.

AVGIFT 6 634 kr Vdrme och VA.

DRIFTSKOSTNAD 8 015 kr/ar

Med 3 personer i hushallet:

Elforbrukning: 4 418 kr

Forsakring: 1 197 kr

Obligatoriska tillagg: 2400 kr

ELFORBRUKNING 1 389 kWh/ar

KOMMENTAR Forbrukning och kostnad géllande
hushallsel avser nuvarande agare och ar 2024.
Forsakring ar uppgift fran saljare. Obligatoriska tillagg
avser Bredband/Tv

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig

boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

SALJARE Simon Vesterlund, Emma Silfver

SALJAREN BERATTAR Vilkommen till vart &lskade hem,
en plats déar vi har skapat minnen och trivts i flera ar.
Lagenheten har en oslagbar charm med sin
genomtéankta planlésning och originaldetaljer, sésom
platsbyggda garderober och originaldorrar.

En av vara favoritplatser ar den inglasade balkongen,
som har blivit vart andra vardagsrum under bade
varma vardagar och skéna sommarkvallar. Har har vi
njutit av allt frdan morgonkaffe till sena middagar.

Laget kan vi inte prisa nog — med promenadavstand till
centrum, rekreationsomraden, jobb och skolor har vi
haft allt vi behover inom rackhall. Vi hoppas att ni
kommer att kdnna samma varme och trivsel har som vi
har gjort.

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Alvsbacka ar ett gront och
trivsamt omrade néra centrum och erbjuder mycket for
livsnjutaren. De karaktéristiskt vindlande gatorna med

gronska emellan bjuder pa atmosfar men ocksa pa en
stor portion historia.

NATUR OCH FRITID Mojligheten finns att hyra batplats har
om det ar ett intresse. Ladngre osterut efter
strandpromenaden finns omrédena Alvsbackastrand
och Alvsbacka Park med moderna hoéghus i tra lika
otroliga som utsikten ar naturskon. Med centrum och
Bryggargatans restaurang och bistro bara néagra
minuter bort ar det héar ett givet omrade for
finsmakaren.

KULTUR OCH NOJEN Har kan man bestka S:t Olofskyrkan,
strosa bland K-markta trahus eller leta fynd i mysiga
butiker med allt fran blommor och sytillbehor till att ata
thailandsk mat. For den som vill ha en social tillvaro pa
sommaren ar femtiotalscafeét Ainas och
Manhemskajen populdra motesplatser. Har samlas
manniskor for att ata glass, sola, batspana och koppla
av.

ANSVARIG MAKLARE

SOFIE MARKLUND 070-553 73 77 0910-22 19 33
MEJL sofie.marklund@fastighetsbyran.se



FB 2024-08-13 P-projekt

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsmaklarlagen som ar en konsument-
skyddande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om méklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méaklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina
tjanster utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild
Overenskommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstér normalt nar bostaden séljs till
en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en
tidsbegransad ensamratt for maklaren. Det &r en skyddsregel
for maklaren som ger denne rétt till provision om bostaden
saljs under ensamrattstiden aven om méklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen

ska méaklaren tillhandahalla en tilltankt kdpare en skriftlig
beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt
lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels
pa uppgifter fran offentliga register och dels pa saljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en

del allmén information, t ex om rumsférdelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méaklaren uppréttat
beskrivningen far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella felaktigheter. Det &r viktigt att saljaren papekar
felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i
det underlag som ligger till grund for koparens beslut att képa
bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet.
Om maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta
uppgiften. Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren
ar den férmedlande lanken mellan képaren och séljaren.
Ansvaret for eventuella fel i en férmedlad bostadsrétt ligger
darfor normalt hos séljaren, eller hos képaren, och inte hos
den ansvarige maklaren. Fastighetsméklaren har ingen
undersékningsplikt i vanlig mening. Maklaren har daremot

en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som méklaren
iakttagit eller annars kanner eller som méklaren med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
bostadsrattens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt saljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa
om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det
betyder att saljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner
till som kan antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om
sadana fel som saljaren borde inse/férsta ar av betydelse for
en kopare och som képaren kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant
och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp
i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skymmande maobler
och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska ytskiktet

pa golv och vaggar. Sarskild uppméarksamhet bor fastas vid
eventuella fuktskador i kék och badrum.

Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart lagen-
heten utan dven forhallanden kring bostadsrattsforeningen.
En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingé i
koparens undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar
eller planerade avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsréatt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi.

Om en férening t ex har stora |an eller om underhallet av
fastigheten ar eftersatt kan detta i framtiden paverka din
manadsavgift om exempelvis rantelaget forandras. Det ar
darfor viktigt att du som kopare innan kopet férséker bedoma
hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och
séljaren ar inte tvungen att sélja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste saljaren férklara sitt val
av kopare. Enligt fastighetsméklarlagen ska en méklare
uppratta en budgivningslista éver alla bud som ldmnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna
sakerstélla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till

saljaren och kdparen med hansyn till personuppgifterna
dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att képaren har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att laneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan
banken aterkalla laneloftet. | dvrigt forekommer det att banken
villkorar laneloftet av att kparen saljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka forutsattningar du har for din
finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsrétt ska bli bindande mellan
parterna krévs att vissa formkrav enligt bostadsrattslagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
overlatelseavtal. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kipet.

Om koparen inte sedan tidigare ar medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste koparen anséka om medlemskap hos
féreningens styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter
som skyldigheter. Den framsta rattigheten ar nyttjanderatten
till lagenheten pa obegransad tid, medan de framsta
skyldigheterna ar att betala arsavgift (manadsavgift) till
féreningen och att ansvara for lagenhetens inre underhall och
skotsel. Kopet ar beroende av att medlemskapet i foreningen
beviljas for képaren och blir darmed bindande férst nér villkoret
ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap i foreningen har
koparen ratt att 6verklaga beslutet till hyresnamnden. Det
forekommer dock att parterna avtalar om att képaren inte

har sddan mojlighet att dverklaga eftersom det ibland ar av
vasentlig betydelse for saljaren att kdpet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller
en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation ar att
koparen vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas lan for
att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma
ar att kdparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla
om att denne vill kunna kdpa en annan bostad att flytta till.
Dessa sa kallade svavarvillkor r alltid tidsbegrénsade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska férekomma eller
inte &r en del av forhandlingen mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR | KOPET? Vid férsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingér i kopet, det vill séga vilka
tillbehér som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehor

till en lagenhet — och som darmed ingér i kdpet — &r badkar,
duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehdr vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som
ska undantas i god tid innan dverlatelseavtalet undertecknas.
Ar det osékert om ndgot ska betraktas som tillbehér &r

det bra om parterna klargor detta innan overlatelseavtalet
undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att lagenheten
kops i det skick den faktiskt ar vid undertecknandet av
Gverlatelseavtalet, s. k. befintligt skick. De faktiska fel som
séljaren normalt kan bli ansvarig for &r sa kallade véasentliga
fel som koparen inte borde ha upptéckt eller som kdparen
inte borde ha missténkt eller kunnat férvanta sig med hansyn
till lagenhetens alder, pris och 6vrigt skick. Skulle t.ex. ett

fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara
nagot koparen bort rékna med, med hansyn till dess alder och
beréknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for sina
garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren for om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan 6ver-
|atelseavtalet och tilltradet. Daremot kan saljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren

och séljaren om vem som ska bekosta ett fel som

upptéckts i lagenheten. Om parterna inte kan enas om

saken ger koplagens felregler vagledning. Férst har man att
avgora om felet hade kunnat upptackas vid en noggrann
undersckning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin
undersokningsplikt sjélv och darfor ar det klokt att anlita en
sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta.
Gors bedémningen att koparen inte kunnat upptéacka felet,
och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i képrattslig mening. For
det andra kravs att det felet aven &r vasentligt, det vill saga
det kan antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde

om felet hade varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har koparen réatt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar
for. Upptéacker kdparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet,
eller om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter saljaren
lamnar paverkar omfattningen av képarens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser kdparen om att det till och fran varit
fuktgenomslag i vaggen mot badrummet &r det nagot som
utdkar koparens undersékningsplikt.

Nar bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses
vara felaktig om sé&ljaren fére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for kdparen. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller
symptom pa fel som sé&ljaren kanner till — eller misstanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for
vasentliga fel i en sald bostadsratt i tva ar efter koparens
tilltrade. Om koparen vill aberopa att bostadsratten &r felaktig
ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren. Reklamationen
maste ske inom skalig tid efter det att koparen markt, eller
borde ha markt, felet. Om kdparen reklamerar for sent férloras
i normalfallet ratten att krdva kompensation av séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berékning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid
efter det att saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen
eller skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare 6nskar fa ett arende om skadestand
provat gors detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsak-
ringsbolag efter att ett krav framstallts mot maklaren. Om
koparen eller séljaren inte ar néjda med forsakringsbolagets
beslut kan de begara att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsnamnd (FRN) dverprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa ett &rende om nedsattning
av provision prévat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsynover fastighetsméaklare i Sverige, prova om maklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skade-
stand eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat maklarens roll och
fastighetsmaklartjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
férmedlingsuppdrag med maklaren utanfor maklarens
affarslokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet
(angerratt) genom att meddela detta personligen till maklaren
inom 14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats
av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande

av angerréatten finns att tillgd pa Konsumentverkets hemsida,
se www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det

inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de

fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning

till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell
del av det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begéart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds
du skraddarsydda I6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Méklaren kan erhalla ersattning vid
formedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostad-
sannons pa hemnet.se kan en enskild méklare erhalla upp till
mellan 20-40% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utford av Anticimex
eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr. En férmedlad
fototjanst hos Diakrit kan ge den enskilda méklaren ett mark-
nadsféringsbidrag pa upp till 1 500 kr. Du kan lasa mer om vara
tjanster och samarbetspartners pa fastighetsbyran.com

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar 6ver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy.
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