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Vélkommen till rsredovisningen fér Brf L 21 Ekholmen

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Linkdpings kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-02-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-
02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Risskérden 1, 3,4,5 1972 Linképing

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Féreningen har 456 bostadsratter om totalt 33 336 kvm. Byggnadernas totalyta ar 38 143 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Svante Dackemyr Ordférande

Anna Lloyd Styrelseledamot
Anna Viveka Sjévall  Styrelseledamot
Lisbet Fredriksson Styrelseledamot

Peter Sandh Styrelseledamot
Joakim Sundelin Suppleant
Lars Karlsson Suppleant
Lars Rosell Suppleant
Viktor Flinkfelt Suppleant

Valberedning
Margareth Rosell och Sylvia Molin
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Christian Kromnér Auktoriserad revisor  Revise
Erik Niklas Enstrom Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-12-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2040. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte entreprendr Yttre Skotsel
Byte entreprendr Felavhjdlpande underhall
Uppfraschning bollplaner, infért utomhus pingisbord vid hockeyplan
Oversyn skyltning inom omradet
Fardigstallande passer- och bokningssystem tvattstugor Risskorden 3
Byte av garagecylindrar till system iLOQ
Inférandet av 10 st robotgrasklippare
Pilotinstallation av likstrémsnat med tillhérande batterilagring, hur 54 och 56
Cykelrensning

2023 e Kollektivanslutning av bredband, alla lagenheter har numera tillgang till 1 Gbps
Fordubbling av antal laddplatser (steg 3)
Infort brandslackare i samtliga trapphus

Nytt belysningsavtal med Tekniska Verken som medfort byte till LED-belysning pa parkeringar, gang-
cykel- och kérvagar
Pilotinstallation av FX-aggregat i hus 82

Malning av garagelangor
Branden! Pagaende renovering efter branden i hus 82

Planerade underhall

2025 e Fortsattning passer- och bokningssystem Risskérden 4
Passer- och bokningssystem gallande féreningslokalen

Avtal med leverantérer

Avfallsfraktioner & kallsortering Stena Recycling

Brandservice SB A Presto

Bredband & internet Bahnhof AB

Ekonomisk- & administrativ forvaltning  Simpleko AB

El-handelsavtal Telege Energi AB

El-nat Tekniska Verken Linképing AB
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Felavhjéalpande underhall MJB Fastighetsservice
Hushallsavfall Tekniska Verken AB

Inre skotsel lokalvard L & T Service AB

Kabel-tv Tele2

P-6vervakning Securitas

Stolpbelysning gardarna Tekniska Verken Linkdping nat AB
Styr- & reglerutrustning for UnderCentraler Schneider Electric Sverige

Yttre skotsel Mjb Fastighetsservice

Laddboxar CTEK

EnergyHub vaxelriktare for solpaneler, batterier och elbilsladdning  Ferroamp

Ovrig verksamhetsinformation

Energimassigt ser vi tendenser att fonsterbytet paverkar ekonomin positivt, tittar vi pa trenden vad galler
faktureringen for fjarrvarmen sa har den minskat arligen sedan 2017 med ca 1,5 miljon kr (detta trots att priset
har 6kat runt 15%)! Har misstanker vi att storsta fortjansten ligger pa vara fonsterbyten, men vi har dven utfort
kontinuerliga energieffektiviseringar/optimeringar i vara UnderCentraler, ex varvtalsstyrnign av pumpar/flaktar.

For vara solceller har aret gett battre utfall an férra aret, inte minst beroende pa en betydligt soligare host. Har
har vi dessutom forsokt utnyttja "overbliven” solel fran ett hus (54) och kopplat det i ett likstromssystem till ett
annat hus (56), dar den senare ar en stor forbrukare med tvattstuga men framfor allt med férsorjning av 16 st
laddboxar.

Forutom detta likstromsnat sa har vi dven investerat i ett batteri i detta system, allt for att kunna minska
toppeffekterna sa mycket som mojligt. Just denna kombination, kallarhus med tvattstuga och langt 2-
vaningshus, ar klart basta vad galler att kombinera hog/lagférbrukare med dito hog/lagproducent. Dessutom
erbjuder luftslussen till skyddsrummen i kadllaren ett lampligt utrymme for batteriplacering, har har vi har haft en
dialog med MSB/konsult for att fa ok pa att utnyttja detta utrymme. Formodligen kommer detta att visa sig
betydelsefullt nu nar Tekniska Verken 6vergar till toppeffektbaserad fakturering, kan vi démpa topparna med
hjalp av lagrad batteriel ar det klart positivt for foreningen.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Detta ar hade vi en relativt Iag avgiftshojning pa 5% som vi till viss del kompenserar genom att dven lata nasta
ars avgiftshojning ocksa den bli 5%, vi har forsokt spara in pa projekten till dess att alla fakturorna fran branden i
hus 82 ar betalda (vilket dom i skrivande stund férhoppningsvis ar).

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Rakenskapsaret 2023-24 har i mangt och mycket handlat om att komma igdng med ny entreprenér M)B
Fastighetsservice efter det att vi sade upp avtalen med RiksByggen (RB) och inte minst Green Landscaping. Har
hade styrelsen forst planerat att "endast” ersatta de tjanster som RB hanterade tidigare med tjansten fran MJB
Fastighetsservice, dessa lag inom omradet felavhjalpande underhall men dven férebyggande service gallande
vara undercentraler samt nyckelhantering for vara garage. Det visade sig dock fungera sa bra med MJB foér RB's
delar att ganska snart uttryckes 6nskemal om att 1ata MJB dven hantera Yttre Skotsel (som var det omrade som
Green Landscaping hade tidigare).
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Vad gallde den nyckelhantering som RB hanterade ersatte vi densamma genom att helt enkelt byta alla
lascylindrar i garagen mot iLOQ, det vill sdga de nya smarta nycklarna som vi redan hade till gemensamma
utrymmen. Innebar dock att atagandet att hantera tilltradet till garagen kommer att ligga pa (i forsta hand)
styrelsen, med backup i form av Certego. Har hade vi tidigare en del problem med det gamla systemet nar
medlemmar flyttade fran vart omrade utan att lamna tillbaka garagenycklar med tillhérande svarigheter att fa
tillbaks dessa nycklar, allt detta forsvinner nar vi nu bytt till “smarta” nycklar.

Ovriga uppgifter

Forsakringsarenden

Under verksamhetsaret har vi haft ca 15 skador, endast vattenskador av olika karaktar. Aterstéliningen efter
branden i hus 82 ar klar och férhoppningsvis slutreglerad innan arets slut (lite svart att exakt jamféra kostnader
eftersom vi utfort en hel del extra arbeten pa 82, ex ar FX-aggregat, satsat pa att forbattra rabatter utanfor etc).

Ovriga aktiviteter

Under aret har ett event genomforts av styrelsen, var arliga grillfest som slog rekord i antal deltagare denna
gang.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 575 st. Tillkommande medlemmar under aret var 35 och
avgaende medlemmar under aret var 34. Vid rakenskapsarets slut fanns det 576 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 31 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kr).

Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kr) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 22554 370 21143764 20434 039 19478 205
Resultat efter fin. poster -1 235 257 -4139 181 -11 623 888 -10 463 988
Soliditet (%) 10 12 24 43
Yttre fond 3523108 6 708 532 7842018 7 856 337
Taxeringsvarde 453 000 000 453 000 000 453 000 000 445 117 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 614 576 560 534
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 726 2.7 80,6 85,2
z';‘;'tzztr;”t'tnifer kvm upplaten 1182 1144 1166 563
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1033 1000 1019 492
Sparande per kvm totalyta, kr 13 -51 -272 -177
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 84 47 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 119 110 112 111
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 27 23 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 210 220 182 182
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,16 0,81 1,05 1,03
Rantekanslighet (%) 1,93 1,99 2,08 2,11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023 - 2024

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 390 tkr.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 1541760 - - 1541 760
Fond, yttre 6 708 532 : 3185424 3523108
underhall
Balanserat resultat 1810823 -4139 181 3185424 857 067
Arets resultat -4 139 181 4139181 -1 235 257 -1 235 257
Eget kapital 5921934 0 -1 235 257 4686 677
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 857 067
Arets resultat -1235 257
Totalt -378 191
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 2300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -332128
Balanseras i ny rakning -2 346 063
-378 191

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 22 554 370 21143764
Ovriga rérelseintakter 3 5623 971 5286 359
Summa rérelseintakter 28 178 341 26 430 124
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -25 608 536 -27 256 344
Ovriga externa kostnader 9 -1201 251 -1 023 369
Personalkostnader 10 -566 876 -632 402
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 624 850 -1391 017
Summa rérelsekostnader -29 001 512 -30 303 132
RORELSERESULTAT -823 171 -3873 009
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 39318 47 643
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -451 404 -313815
Summa finansiella poster -412 086 -266 172
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 235 257 -4 139 181
ARETS RESULTAT -1 235 257 -4 139 181
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 31049 955 29587 144
Markanlaggningar 13 2667 949 2782657
Maskiner och inventarier 14 9 880 808 9633033
Pagaende projekt 0 652 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 598 712 42 655 334
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 16 1375 820 2287 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 1375 820 2287000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 974 532 44 942 334
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 161423 125232
Ovriga fordringar 17 24661 5539
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 797 416 644 799
Summa kortfristiga fordringar 983 500 775 570
Kassa och bank
Kassa och bank 3087 469 3364 645
Summa kassa och bank 3 087 469 3 364 645
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4070 969 4140 215
SUMMA TILLGANGAR 49 045 501 49 082 550
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1541 760 1541 760
Fond for yttre underhall 3523108 6 708 532
Summa bundet eget kapital 5064 868 8 250 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 857 067 1810823
Arets resultat -1 235 257 -4 139 181
Summa fritt eget kapital -378 191 -2 328 357
SUMMA EGET KAPITAL 4 686 677 5921934
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 31179759 23747 591
Summa langfristiga skulder 31179 759 23 747 591
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8229032 14 389 632
Leverantdrsskulder 1886 703 2284824
Skatteskulder 81092 65 355
Ovriga kortfristiga skulder 267 598 390 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 2714640 2283064
Summa kortfristiga skulder 13 179 065 19413 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 045 501 49 082 550
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -823 171 -3 873 009
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1624 850 1391017
801 679 -2 481992

Erhéllen ranta 498 340
Erlagd ranta -353 336 -314 877
Erhallen utdelning 38 820 47 303
Kassaflode fran lopande verksamheten fére forandringar av

. . 487 661 -2 749 226
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -207 930 70747
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -171 427 1367 096
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 108 303 -1311383
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 568 228 -1 065 000
Avyttring av finansiella tillgangar 911 180 2 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 657 048 935 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 000 000 0
Amortering av lan -728 432 -728 432
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1271568 -728 432
ARETS KASSAFLODE -277 176 -1104 815
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 364 645 4 469 460
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3087 469 3 364 645

Sida 11 av 18

Si gned docunent

( 7TKRvITB)



Brf L 21 Ekholmen Arsredovisning 2023 - 2024
722000-3102

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf L 21 Ekholmen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Markanlaggningar 2,17 %
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10-20%
Installationer 10 %
Solceller 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 20 214 654 19 252 158
Rabatter p-platser/garage -16 815 -4 785
Hyresintakter, lokaler 0 13 650
Hyresintakter, garage 1136943 1128 875
Hyresintakter, p-platser 673 539 628 129
Hyresintakter, forrad 25 650 26 672
Ovriga intakter 409 605 99 065
Solceller/elférsaljning 110 794 325729
Summa 22 554 370 21469 493
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intakter 13768 9593
Bidrag 218 750 583 765
Forsakringsersattning 5391453 4367 273
Summa 5623 971 4960 631
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 1102 552 1432204
Stadning 567 322 563 550
Besiktning och service 285 889 330622
Tradgardsarbete 842219 579019
Snoskottning 477 846 346 004
Ovrigt 412993 195 261
Summa 3688 821 3446 660
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Lopande reparationer 1659 434 1572514
Reparationer 243 335 0
Forsakringsskador 8 753 847 5529700
Summa 10 656 616 7102 214
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 332128 4952942
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 14342
Planerat underhall installationer 0 252 582
Planerat underhall garage och p-platser 0 518 140
Summa 332128 5738 006
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 2 565 457 3189982
Uppvarmning 4 548 461 4193 351
Vatten 901 648 1012739
Sophamtning 689 557 691 015
Summa 8705123 9 087 087
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 541 655 501 303
Kabel-TV 820914 536 490
Fastighetsskatt 863 280 844 584
Summa 2225 849 1882377
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga forvaltningskostnader 470 063 270 144
Forbrukningsmaterial 78 571 170 655
Revisionsarvoden 33588 30500
Ekonomisk férvaltning 522 818 508 804
Ovriga externa tjanster 96 210 43 266
Summa 1201 251 1023 369
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 448 928 99 400
Ovriga arvoden 0 59 031
Loner, ovrigt 13173 343 303
Sociala avgifter 104 775 130 668
Summa 566 876 632 402
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 451 047 313038
Ovriga réantekostnader 357 777
Summa 451 404 313815
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingdende 58 972 008 58 972 008
Arets inkép 2459 428 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 61431436 58 972 008
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 384 864 -28 583 811
Arets avskrivning -996 617 -801 053
Utgaende ackumulerad avskrivning -30 381 481 -29 384 864
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31 049 955 29587 144
| utgdende restvérde ingar mark med 2694 950 2694 950
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 313 400 000 313 400 000
Taxeringsvarde mark 139 600 000 139 600 000
Summa 453 000 000 453 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 5296 079 5296 079
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 5296 079 5296 079
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2513 422 -2398 714
Arets avskrivning -114 708 -114 708
Utgaende ackumulerad avskrivning -2628 130 -2513 422
Utgdende restvarde enligt plan 2 667 949 2782657
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 11 988 920 11576 420
Ink6p 761 300 412 500
Utgaende anskaffningsvarde 12 750 220 11 988 920
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 355 887 -1 880 631
Avskrivningar -513 525 -475 256
Utgaende avskrivning -2 869 412 -2 355 887
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 880 808 9633 033
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2023 - 2024 2022 - 2023
FX ventilationsprojekt 0 652 500
Summa 0 652 500
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-06-30 2023-06-30
Aktier och andelar 1375 820 2287000
Summa 1375 820 2287 000
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 5800 5539
Ovriga fordringar 18 861 0
Summa 24 661 5539
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 173 849 47 033
Stadning 4157 0
Forsakringspremier 277 295 264 359
Kabel-TV 208 760 205 353
Forvaltning 133355 128 054
Summa 797 416 644 799
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023 - 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2024-01-30 0,58 % 4491 200
Stadshypotek AB 2024-04-30 0,64 % 9500 000
Stadshypotek AB 2026-06-30 0,83 % 9312500 9562 500
Stadshypotek AB 2026-09-30 0,99 % 14 435 091 14 583 523
Stadshypotek AB 2024-07-30 4,57 % 7 830 600
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,96 % 7 830 600
Summa 39 408 791 38 137223
Varav kortfristig del 8 229 032 14 389 632

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 684 131 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1danen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 192 581 60919
Fastighetsskotsel 82535 0
Stadning 0 3898
El 128 258 83568
Uppvarmning 173 584 154 867
Utgiftsrantor 124 207 26 139
Vatten 79 220 67 574
Renhallning -2 644 53430
Sociala avgifter 0 3142
Forutbetalda avgifter/hyror 1901 899 1784527
Beraknat revisionsarvode 35000 45 000
Summa 2714 640 2 283 064
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 43 282 400 43 282 400
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf L 21 Ekholmen
Org.nr 722000-3102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf L 21 Ekholmen for rikenskapséret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dandamélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf L
21 Ekholmen for rdkenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping, det datum som framgér av min elektoniska signatur

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

BrfL 21 Ekholmen, Org.nr 722000-3102

Document ID: 863f8797-72db-4be3-966f-2efe3b61f07e



This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact

its integrity.

7~ N\

Cr\

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

:;i Wolters Kluwer

Document ID: 863f8797-72db-4be3-966f-2efe3b61f07e



2024-11-22 07:11:16 UTC+00:00

Christian Robert Kromnér

i)

BankID

SE BankID - cb41b534-9b97-4a08-a2ec-32066bd70968

Revisor

Document ID: 863f8797-72db-4be3-966f-2efe3b61f07e



