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Bostadsrills{Breningen Nejlikorna C 21
Ory.te TH9628-3 (34

Styrelsen fir Bostadsrius{Breningen Nejlikomna fir hirmed avpe drsredovisning for rikenskapsiret 2023,

Kort guide till lisning av drsredovisningen

Firvalininpsberitielse

Tirvaltoingsherittetsen innchdller bland amat en alimin beskrivaing av bostadsrittsfireningen och
[ustighetan, Du hittar ncksd styrolscos beskrivning med viktly information fudn det gingna rikenskapsiret
samt cll fGrskag pé hur Arets vinst ciler forlust ska behandlas, som [Gireningsstimman beshutar om. En
viktiguppgilt som ska framgd § forvaltningsberittolsen & om bostadsrittsfireningen dr dkta eller ofkta
eftersom det separe medr skatielonsekvenser fir den som dger en bostadsrite,

Resuliatrikning

{ resubtatrikningen kan du se om foreningen har pitt med vinst cller féclust under rikenskapséret. Du lean
neksd se var foreningens intdkler komsit ilrdn, oclt vad som har kostst pengar. Avskriveingar innebir att
man inte bokfor hela kosmaden pd en glave, ntan foedelar den Sver cn lingre fidsperiod, Avskrivaingar
fmmebar allisd inte nfigot utflide av pengar. Minga nybildade foecningar gor stora underskoft i
resultatritkningen varje & vilket vanligtvis beror pd ait svskrivaingama frin képel av fastigheten rsd
hoga.

Kalsnsrikoing

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekoenvmisks stillning vid on viss tidpundet. Len
Srsredovisning fr det alltid rikenskapsirets sista dug, | balansedkningen kan du sc {Hreningens tiligingar,
skulder och egna kapital, 1 en bostadsritisforening bestir opot kapital aftast av insatser {och ibland
upplitsiseavpifter), underhilisfond och ackumulerade ("balanscrade™) vinster eller frluster. Ten
balanstiloning dr alitid tillpingarna cxake lika stora som spmiman av skulderna ool det epna kapitabst, Det
fir det gom &r "halzngen” | balansiikning.

Kaxsxilédesznalys

Kassafllddet #r bostadsrittsfreningens in- ach uibetalningar under en viss period. Minga ginger sdper
kassaflédesanalysen mor in resullatrikningen, Hir kan man utlésa hor mycket #ireningens lilovidites
{pengnr | kassan) har fket offer minskat under dret, och vilka deler av verksamheten pengarma kommer
ifran/har gt till,

Mater

I visas fall ricker hute informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen G £or att
torklaravad siffioma innebis. For att du som liser drsvedavisningen sk £ mer information finns noter
aom & merspecifika Mrklavingar il resaltel- coh balsusikming. Om det finns en siffta brodvid enrad i
resultat- ¢ller balansrikningen betyder det att det {inns en not fHr den posten, Hir kan man till excmpel (&
iformation om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, bur
stora de &r, vilken réntade har ool ndr det dr dags att villkors fndra dem,

Giltighet

Arsredovisningen 8r styrelsens dokument. Féreningsstfiminan bashitar en att faststfilla Resaltat- ach
Balansrikningen, samt styrelsens firslag (1 resubtatdisposition. | dessa defar gilicr dolmumentet efter det
att stémman fattat beslut avscende detta,



Bostadrednsiireningen Maitikorna 3012}
Orp.nr T69628-5134

Arsrodovishingen #r upprittad i svenaka kronor, SEX. O inte annat sirskilt anges, reduvisas alla belopp
1 hela kronor (kry. Uppgifier it parentes avser foregiende fr.

Forvaltningsberiittelse

¥Yerksamhbeten

Aflmdrt gor verksambiefen

1 styrelseas nppdrag ingdr det abt plancra undechidl och férvalining av fastigheten, faststilla Freningens
frsavpifter samt se tilf att ekonomin &r god, Via drsavgiitorna ska medlemmarna fiansiora kommande
nnderhdll och dérfsr gér styrefsen dddigen en budget sem ligger Gl prond {Gr dessa berningar,
Storleken pi avsiitningen Ll Tonden for yitee anderhall bor anpassas urifrin fireningens plan for
underhdllet. Kommande underbill kan medies alt sya ln behévs, Téreningen ska verka vatigl
sjalvkostnadsprincipen och resultalet kan variera dver dren boroende pi ofik Stgirder. Forindringen av
fisreninpens lkvida medel kan stldsas under avsnittet Fivindring likvida medal,

- Inga stimre undarhill &r plancrade de nérmaste iren,
- Medel reserveras Arligen til] det plmersde undorhdllei. For att se avstittaingens storlek, sc fumdnot.

Fler detaljer och mer information ot de olika delarna finng lingee fram t {Grvaltningsberdttelsen.

Fiveninpgens findamél

BostadsratlsiBreningen har titl indansil att 1 bostadsritlsiBrenmpens hus upplita bosladsligenholer fir
permanent boctde 1 medlemmar 1 nyttjande sian tidsbegrinsning och divmed frimja medlemnmamas
ekonomiska infressen.

Grundfskta om Breningen

Bostadsritisfiireningen registrorades 2014-09-30, Foreningens mvarande chonomisks plan tegistrerades
2015-85-29 och wuvarande stadgar registrerades 2016-05-24 hos bolagsverket, Fiitoningen har sit site 3
Stockhelin,

Féremingen &r it 5.k privatbostadsforetag entigt mkomstskattelagen {199%:1229) och utgr dimed en
fkta bostadsriibts forening,

Firentnpens fastigheter
Saderitilje (viashergs 1:108 och 1:150
i Stdertilje Kommun

Liigrenhetsiirdelning
5 st lipenheter

Foreningens fastigheter bestir et parhus bygpnad med 2 JHgenheter och e radhus bygpnad med 3
lEgenheter
Dien tolala boyian Az U450 kv



Bostadaritisfireningen Nerlikorpa 4{12)
Orp.nr 763028-5134 :

Fasélgheistirsikring
Fastipheters dr fallvirdetiirsdkozd hos Protector,
Angvarsliiredleing medr f6r styrelsen

Elunzointak firvalining
Féreningen har {illsvidare astal fir ehonomisk Brvaltning,

Tekanlisk Farvaktning
Féroningen hat inte ndgon aval.

Arsavgifter

Arsnvpifier tas ut frén fireninpens medlemmar for att ticka foreningens lbpande utbetaIningar for drt
och undoth8il av foreningens fastighcter, rintebetatningar och amorteringar av foveningens fastigheizlin
saent fondering av meadel for famtida wndechill

Avsiiftningar 1ill ytire fund
Avsiltning i fond fBr ytire unterbdth ska ske &ilipen enlipt fireninpens stadgar.
Avsittning piirs med 40 kr per kvm frhigen,

IInderhilizgplan
Inget planerat underhidl nArmaste dren. Styrclsen komemer att nppeiitta en
underhdfsplan under o komimands dren,

Styrelsen ech dvriga funktioniver
Ordinarie styrelseledaraliter
Arpr Taroyen, Ovdfdrande

Hona Adram

Panl Khedsrchah

Sipan Hartyon Khosrot Taroyan
Watenting Rufael Tohanna

Firmateclkning
Firman tecknas av 2 | styrelsen

Fisentliga indelser under viikeishapsdrer
P& prund av inflationen har fiveningen it sina svgifter nnder tikenskapsfivets gang

Medlemsinfermation
Fiireningen beldr av fem medlemmar. Ingen {Briindring har skett under rikenskapsaret,

CiverlAtelse- och pansittoingsavpit tas ut coligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kitparen.



Bostadsritsftireningen Nejlikorsa
Chrg.nr TERR2E-5134

Flerdrstiversike {Tkr}
Hyresintiklsr

Resadiat efter finausictla poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Arsavgift per kv uppliten med
brstadsritt {krfbovin)
Skuldsittning per kvm {kedkovm)
Skuldsitining per kvm uppkiten
raed bostadsritt (krkvm)
Sparande per kv (lonm)
Rintekinshshel (%)
Energikosmad per kvm {krflovm)
Arsavgiflenas andel i % av totala
roretseimikler

Ytupppifter endipt ckononizk plan 7o4, 50 kvm

Forindringar i eget kapital

Belopp vid frets inging, E1 685 000

Disposition av foregiends
Ary resndat:

Belopp vid Arets utwdng 11 685 B

013 2022
339 304
-3t5 ]
63 64
17792 1% 129
45} 432
4 1nt 4206
o181 4206
-112 15
149 21
198 142
FOL 103

Food fir yttre

underhall

£20 009

126 600

Forslag 6l bechandiing av ansamlad fGrlust
Styrelsen fireslir att den anzamlade [Griusten {kronor):

ansamlad forfust
drcls forkust

behandlas si att
Roservering fond 16 vitre underhdl]
i iy rakning dyerfores

221
250
~HB
£

18 582

398
9 244

9844
-3
25
E3]

100

Bickniserad

resuftel

197 265

-4 573
=201 8318

-201 835
-314 822
=514 AR

28 {80
-544 840
=310 600

2020
102
-24

63

13 732

4259
9 BY5

0BG
77
23
g6

130

Arctn
rean ELok

-4 573

4 373
b

{12}

T'ylalt
il 403 162

a
1% 663 142

Fiireningens resublal och siilbning | Svrigt framgdr ay etterfliande resaltat- ool balanseikning samt

kagsallddesanalys med noter.



Bostadseittstleninpen Mejlikorna
Crgnr T69628-5134

Resultatrikning

Riirelseintikter
Arsavgifter
Summa riirelseintikeer, Ingerforindringar m.mm.

Riivelsekosinadee

Drifiskosinader

Ovrigs externa kosinader

Av- och redskrivaingar av meterieifa och imimatericlla
anlipgningstiilgingar

Summa riirelsekostander

Riirelseresultat

Finansziclin pusicr

Rintekostnader och Hknande resaitatposter
Sumraa ficansiclla poster

Resultut efter tinansiclln poster

Risultat Eire shatf

Arcis resuitat

Mot

202300t
~2023-12-31

338 600
338 edd)

-16% 965
-15 431

=236 168
-421 587
-81 987

-231 ¥35
=231 833
-314 832
=34 8§12

~314 812

612}

2022-111-01
-2022-13-1

304 MK
304 300

1046 782
-1 206
~T8 722

=200 710
143 596

-10% 163
-108 163
-4 573
-4 573

-4 573



Bostadsriittsfiiromngen Nejlikoma
Org.nr T69628-3134

Balansriikning

TIELGANGAR

Andipeninpstitlgingar

Maoteriell astliggningstillgingor
SByggnader och mark

Sumna materiells anbiggningstillgdngar
Summa anliipgningstilzingar
Omsittaingstillginger

Kovefristiga fordringar

Fiuibetalda kostnader ool upplupna intikier
Samma korifristiga feedringar

Fassa ech bank

Eassa och hank

Sunims kassu zch haak

Swmma omsitiningstitlgugar

SUMMA ‘FILLGANGAR

Mt 2023-12-31

3 17 709 774
37109774

17709 7714

82391
81541
g15m

17793 365

7(12)

2022-12-1

LY 845 942
17 945 942

17945 942

1070
U7

182 041
182 141
183 111

15 129 433



Dosiadsritts{treningen Nejitkoma
Orenr 769628-5134

Balansrakning

EGET KAFITAL OCH SKULDER

Epet kapital

Bundet egret knpital
MMedlemsingatser

lond for yitre undeshdtl
Summay bundet eget kupital

Frlet eget Rapival
Falanzeral reseliat

Arets resultal

Surmna Fritt eget lapilal
Summa exet Kapltal

Lingleistiga skulder
Oviiga skuider tilk kreditinstitut
Suminz lingfristiga skolder

Kortfristipa skalder

Crvrigr skubder Git kreditinstitut

Upplupaa kestiader och forutbetalda intikter
Summa koréfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nat 2p23-12-4

El 685 000
12} 00
11 803 om0

-2 B3R
314 522
=516 660
11 288 4B

6399 045
6309 045

&8 2RO
36 000
104 986

17 782 365

8 (12}

2022-12-31

11 685 000
120 000
1l 65 400

-197 265
-4 573
-2 838
11 63 1462

G485 450
f+ 485 450

0
40 441
41 441

18 129 053



Bostadsriittsfireningen Nejlikorna
Org.nr TE9H28-5134

Kassaflidesanalys

Den 16pande verksamheten

Rérelsoresuliat

Justerimgar e poster soim inte inpdr § kassaflodel
Friagd rinta

Kassaflide Fria den lipande verksambeten thre
farindring av rarclsckapital

Kassaflode frin foréndring av riirelsekapilalel
Forandring av korifristipa fordrlngar

Firindring av korifristiga skulder

Kassafliide frin der lipande verksanheten

Finunsieringsverisamiieren
Amortering
Kussat¥iide trin finansieringsverksamhbeten

Arets kassaflbde
Likvida mcd<] vid drets hivjan

Likvida medel vid frers borjan
Tikvida medel vid drets slat

Not

2G:23-0t-N
-20623-12-11

-82 987
236 168
267 276

-114 695

1 070

59 980
-13 445

=36 405

-8 405

95 450

182 044
2 591

9 (i2)

2022-11-61
«2322-12-31

FO3 5490
78 722
-Be 39

us 33
-1 070

-3 144
o4 134

449 T
-440 THI
=385 541

SET 582
182 041



Beslzderittstareningen Nejlikorna 10 (E2)
Orp.nr THOG2E-3134

Noter
Mot 1 Redovisningsprinciper

AHméinea vpplysningar
Arsredovismingen #r upprittad § enfighet med drsredevisningslagen och BokiBringsnimnedens allménng
rid (BFWNAR 2006:50) om dmvredovisning 1 mindre (Grotag,

Mot T Redovisnings- och virdenngsptingiper

Imtiiktsredvvisning

Titikter har tapits upp ti verlcdhigk viirde av vad som erhallits clor komamer att erhflins och redovisas i
den omfattning det dr samolikl zti de ckonumisks firdelarna kommer i tillpedogdras belaget och
intikierna kan berdknas pd ett tillolitlige sftt.

TFond fir yttre underhsll
Beservering for framtida undehll av flireningens fastigheter sker genom tesultaidisposition entigt
{dreningens underhillsplan,

Anliggninpstillrdngar
Immateriells och materielta anlaggningstilpangar redovisas tll anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskeivningar enlipt plan och eventoelln nedskeivningar.

Avgkrivning sker linjizl Gver den Bryvlintade nyliandeperioden med hinsyn Gl visenttigh restviinde,
Féljande avskrivningeprocent tillimpas:

Bypmader 1,50 %

Skatier

Eftersom freningen hoyr at mer dn 60 % av akmellt fastighetsinnehay 6 egra medlensar beskauttas
fiteningen som cn privatbostadsfaretag (Bles bostadsriusféraning). Intalder som hbr till fastighelen tas
inte upp 11 heskatining och kostnader som hir til] fustipheten e inte dras av frin fmdiklernn, Intilter
som inte hir tidl fastigheten skall tas npp § inkomstslaget ndrinpgsverksambet. Fliremingen ska ta upp och
beskatras for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skali dras av shvida de inte hir tll fastiphoten,

Nyekeltatsdellnitioner
Hyresintilkier
Rérelsens huvudinlikter, fakinrerade kostnader, sidointikeer samt intikiskorrigeringar,

Resultat ofter fnansiclia poster
Resultat efter finansielia intdkter och kostader men fore bokstutsdispositiomer och skatter.,

Saliditet {31)
Justerat egat kapital (eged kapital och obeskattade ressrver med avdrag for uppskjvten skatt) i procent av
balansommslutoige,

Balansomslstming
Foretapets saminde tillpingar.

Arsavpift per kvin uppliten med bostadseitt {kr/kovem)
Arsavpilierna dividerst med antaler kvadratmeter uppliten med bostadsritt



Buostadseittsfireningen Nejiikoma 11 {12}
Org.nr 1H9628-5134

Sleuldssiuning per kvm (krfloenn)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med samman av anlalet kvadratroeter upplitaa med
bostadsrit och antalet kvadratmeter applitng med hyrostite.

Skuldsatning per kv uppidten mad bostadsril (kedovm)
Riintchiimande skalder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrat,

Sparande per kvm {kefkving

Justorat resnltat dividerat med summan av andaler lovadratmeter upplitna med bostadsrite och antalet
kvadratmeler upplitna med hyresriet, Mod jusieral resultat avses irets resultat dkat med arets
avskriviingar, drefs kostnad Fir utranperingar och drets kosinad for planerat underhll. intikter eller
kostnader som #r viisentliga och som jnte dr en del av den nomnaka verksambeten ska dras av respreltive
lfgpas gl

Riintekiinslizhet (%)
Fiireningens rintebarande skulder dividesat med fireningens intakter frin arsavgifter.

Fnerpkostnad per kvm (kekvmy)

Bostedsraltsforemingens kostnader $or virme, ol och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter Fir samthiga ytor, bide yeor tpplatna med bostadssiitt och antalet kvadratmeter upplitaa
med hyreyril.

Arsavgifternas andel i % av totala rérolseintakier
Arsavpifierna | procenl av bostadsrittstoreningans totala rorelscintikter.

Not Stiilida sikerheter
2p23-12-34 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9375 000 9375 000
o 275 b0 9 375 Qo6
Not 2 Netteomsiittningens fordetning
2413 2022
Aryavgilter
Hyres- och arrendeintibter 338 ol 34 300
338 600 304 300

i drsavgifier ingdr virme, vatien och Sophantering



Bostadsritts fireningen Nejlikorna
Org.nr T69628-5134

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgliende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgliende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Lingfristiga skulder

ITandelsbanken

Fiirfaller till betalning senare &in 5 4r.
Underskrifier
Stidertiilje den 10 juni 2024

Araz Taroyan
Ordftrande

(ﬁw%@

WValentina Rufac] Yuhanna

2023-12-31

18 497 000
18 4597 000

=551 058
=236 168
~787 226

17709 7714

2023-12-31

6 468 025
6 468 025

[lona Afram

Sipan Hartyon Khosrof Taroyan

£

12 (12)

2022-12-31

18 497 000
15 497 000

-472 336
-78 722
-551 058

17945 942

2022-12-31

& 485 450
6 485 450



