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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bysdtra 1

Styrelsen uppréttar harmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor {TSEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rikenskapséret samt ett frslag pa hur arets vinst eller férlust ska

behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om
bostadsrittsféreningen ir 3kta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning
| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fortust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pd en gang, utan

fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
ctora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
f&rluster. | en balanstikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

r "balansen” i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten,
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de &r, vilken rinta de har och nédr det &r dags att villkorsandra dem.
Giltighet

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Foreningsstdimman beslutar om att faststiilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrittsidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrittsféreningen registrerades 2019-09-06, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-12-04 och nuvarande

stadgar registrerades 2015-07-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Bysdtra 1 2021 Skarhelmen

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdearet dr 1965
Féreningen har 101 lagenheter varav 36 hyreslagenheter och resterande bostadsritter.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 7710 m2, varav 7710 m2 utgér boyta.

Styrelsens sammansattning

Mubarek Tajudin Ordférande
Liselotte Jonssen Ordférande
Christopher Okwuchokwu Eneh Styrelseledamot
Karolina Thomasson Styrelseledamot
Leena Ristolainen Styrelseledamot
Tsehaye Afewerki Styrelseledamot

Romeal Assefa (avgatt mars 2023)
Sara Jalal {avgdtt nov 2023}

Valberedning

Simon Tecleberham
Helen Afewerki

Kajsa Greger
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening

Revisorer

Joakim Hall Revisor Borevision
Martin Ordinarie

Ojeda Intern

Sammantraden och styrelsembten

Ordinarie féreningsstimrma holls 2023-08-01,

Teknisk status

Arsredovishing 2023

Fareningen faljer en underhilisplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhillsplanen uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall

2021-2023 # Stambyte och badrumsrenovering K52-34

Ventilationskanaler, rensning

Planerade underhall

2024 @ Byte hisslina

2026-2027 ® Resterande stambyte (K30-32)
Byte, virme, regler och avstdngningsventiler K30-52

2027-2028 e Byte takpapp inklusive platdetaljer K30-K52

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltare Nabo
Telekommunikation Tele2
Fibernat Stokab
Router/port Telia
Parkering Smartpark
Overvakningskameror  Widesec
Godel El

Ellevio Elndt
Stockholmsexergi Fidrrvarme
Dinex Stambyten
Aseka Hissservice port 28
Brandkontoret Férsdkring
Snoskottning Silux

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har under rakenskapsaret refinansierat bygglanet frin Tessin, pa totalt 20.8MSEK, till Solifast och bundit réntan fér det

lanet pa 3 &r. Stambytesprojeket fardigstalldes under 2023, | leverantérsskulder utgor cirka 800tkr, en slutlig kostnad fér

stambytesprojektet, vilket har betalats under 2024.

Sida3av1d



Brf Bysétra 1 Arsredovisning 2023
769637-8210 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 30%.

Styrelsen har med anledning av inflationen ach de hdjda riintorna 6kat medlemsavgiften med 10% fran 2024-02-01.

Ovriga uppgifter
Stambytesprojektet avslutades under dret.
Styrelsen har 1atit Nabo uppritta en uppdaterad underhallsplan.

Inre fond: | den ekonomiska planen som ligger till grund fér tigenhetskdpet vid ombildningen framgar det att 75 000 kr fran den inre
fonden per ligenhet &r avsatta fér badrumsrenovering. Styrelsen har beslutat, i enlighet med paragraf 59 i fdreningens stadgar, att
avveckla den inre fonden fér de medlemmar som har fitt sina badrum renoverade. Det avvecklade beloppet, som uppgar till 75 000
kr per lagenhet, ska ses som en avrikning mot kostnaden fér badrumsrenoveringen. Mer information om bakgrunden till detta
beslut finns i det juridiska brevet fran Steinman Advokatbyrd, som skickades ut till samtliga medlemmar.

59 § Individuella underhdlisfonder individuella underhélisfonder fér bostadsriittsinnehavare kan bildas genom en engdngsavsittning
vid bostadsriittsféreningens forvéirv av fastighet for ombildning frén hyresrdtt tilf bostadsritt. Styrelsen fottar beslut om inrittande
av, avskaffande av och vilka engdngsavsdttningar som skall ske till bostadsréttshavarnas individuella underhdlisfonder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets barjan var 88 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och avgdende medlemmar
under dret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL

Nettoomsétining

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm uppliten bostadsratt, kr
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%)
skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr
Skuids#ttning per kvm totalyta, kr

Sparande per kvm totalyta, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr

virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)

Rantekinslighet (%)

2023
7737
-2575
48
126 800
856
56,8
20 054
13 393
43

36
116
37
189
4,83
23,44

Arsredovisning 2023

2022 2021
5583 3025
-5 599 -2088
47 51
400 .
126 800 126 800
495 365
13712 12 450
92 53

44 24

55 21

Den 1 januari 2023 tridde nya krav i kraft i drsredovisningslagen {ARL), som innebir att vissa nyckeltal nu &r obligatoriska.

soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skulds&ttning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bsr sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behover héjas far att bibehdlla kassaflsdet om den genomsnittliga skuldréntan Skar med

1 procentenhet,

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (f6r sméhus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Styrelsen beddmer féreningens sparande per kvm (se flerarsdversikt) som Iagt. For att forbéattra sparandet och kunna amortera pd
l&nen sa att foreningen i framtiden har méjlighet att uppta nya lan for dterinvesteringar och underhallsatgarder pa vira byggnader
53 har styrelsen beslutat att haja avgifterna 10 % fran 2024. Styrelsen kan inte utesluta ytterligare avgiftshéjningar, detta ar

beroende av framtida rintenivaer.

Av féreningens 101 [agenheter &r 36 hyresldgenheter per sista december 2023. For att finansiera féreningens framtida amorteringar,
investeringar och underhillsatgdrder 53 avser styrelsen salja {upplata med hostadsratt} hyresratterna sé fort de blir fristailda.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 101 030 - 1621 102 651
Upplatelseavgifter 10332 - 414 i0 746
Fond, yttre underhall 400 - -400 0
Ralanserat resultat -2 488 -5 600 400 -7 687
Arets resultat -5 600 5600 -2575 -2575
Eget kapital 103 674 0 -540 103 134
Resultatdisposition
Till fareningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 687
Arets resultat -2575
Totalt -10 262
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 305
Att fran ytire fond i ansprak ta -49
Balanseras i ny rékning -10517
-10 262

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflidesanalys med tillhorande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7737 5582
Ovriga rérelseintikter 23 7
Summa rirelseintdkter 7 760 5583
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2172 -3 690
Owvriga externa kostnhader 9 -535 -2 880
Personalkostnader 10 0 -28
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2.954 -3 092
Summa rorelsekostnader -5 661 -9 690
RORELSERESULTAT 2 099 -4 101
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 19 5
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -4 693 -1504
Summa finansiella poster -4 674 -1 499
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2575 -5 600
ARETS RESULTAT -2575 -5 600
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 169 960 172 7%6

Markanldggningar 13 1118 1237

Pdgdende projekt 14 36863 30375

Summa materiella anldggningstillgéngar 207 942 204 407

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 207 942 204 407

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsferdringar 174 15

Ovriga fordringar 15 125 24

Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 16 129 101

Summa kortfristiga fordringar 428 139

Kassa och bank

Kassa och bank 1966 13 342

Summa kassa och bank 1966 13 342

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2394 13 481

SUMMA TILLGANGAR 210336 217 888
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113396 111362
Fond fér yttre underhall 0 400
Summa bundet eget kapital 113 396 111 762
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 687 -2 488
Arets resultat -2 575 -5 600
Summa ansamlad férlust -10 262 -8 088
SUMMA EGET KAPITAL 103 134 103 674
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 37042 105 717
Summa langfristiga skulder 37042 105 717
Kortfristiga skulder

Skulder 6l kreditinstitut 66 217 0
Leverantdrsskulder 1627 3009
Skatteskulder 303 153
Gvriga kortfristiga skulder 1255 3 455
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 758 1879
Summa kortfristiga skulder 70 160 8497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 336 217 888
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Kassaflédesanalys

Arsredavisning 2023

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Upptagna lan

1 JANUARI - 31 PECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 2099 -4 101
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 2954 3092
5053 -1 009
19 5
-4 966 -1211
Kassafléde fran 18pande verksamheten fore féréndringar av rirelsekapital 106 -2 215
Férandring i rérelsekapital
Okning {-), minskning (+} kortfristiga fordringar -289 1750
Okning {+), minskning (-} kortfristiga skulder -4 280 2 875
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -4 463 2410
Investeringsverksamheten
Férviry av materiella anldggningstillgangar -6 489 -26 485
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 489 -26 495
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2035 2068
105 717 20 830
Amaortering av |an -87 346 -32871
Férandring av checkrakningskredit -20 830 20830
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -424 10 857
ARETS KASSAFLODE -11 376 -13 228
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 13 342 26 570
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1966 13342
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bysitra 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen ach Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning ach koncernredovisning ach 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsratisféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjirt Gver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,4-10%
Markanlaggningar 83%

Markvirdet dr inte faremal for avskrivning. Bestiende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lsgre virde @n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det l3gre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag til resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fir bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skutder.

Kassaflddesanalys
Kassaflbdesanalysen har uppritiats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 4 405 2342
Hyresintékter, bostader 3098 2820
Hyresintékter, lokaler 0 70
Hyresintdkter, p-platser 294 309
Intaktsreduktion -92 0
Ovriga intikter 32 41
Summa - =5 7737 il 5 58_2
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning 0 0
Aterbetaln. all Framtid 0 -3
Ovriga rérelseintikter 23

Summa a o - i 23 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 1 16
Besiktning och service 141 12
Stddning 0 165
Tradgardsarbete 4 13
Ovrigt 19 14
Snoskottning 64 72
Summa Py E 292
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 50 0
Bostdder 47 73
Bostader VVS 0 2
Tvattstuga 65 52
Trapphus/portfentr 2 0
Dorrar och |is/porttele 14 83
Ovriga gemensamma utrymmen 0
VA 163
El 11
Kahel-tv/bredband o 16
Hissar io
Fasader 6 0
Fdnster 12 13
Farsakringsarende/vattenskada -272 933
Reparation p.g.a. skadegdrelse 0] 11
SJmma - 107_ o 155
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gvrigt plan. UH -49 49
Bostdder 0 80
Ovriga gemensamma utrymmen 5
VA 10
Summa -49 144
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
I;astighetsel 276 422
Aterbetalning elstéd -68 0
Uppvdrmning 892 713
Vatten 287 340
Sophamtning 110 166
1496 1641

Summa
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 181 167
Kabel-TV 0 48
Bredband 56 48
Ovrigt 3 0
Fastighetsskatt 149 153
Summa B — 390 - a16
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 14 27
Ovriga forvaliningskostnader 227 868
Juridiska kostnader 82 809
Revisionsarvoden 40 35
Ekonomisk forvaltning 111 472
Konsultkostnader 61 669
S-LEma o o 535 ﬁl
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 7
Léner, arbetare 0 15
Sociala avgifter 0 7
Summa S 0 28
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 0 2
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4 547 1501
Ovriga rantekostnader 146 1
Summa 4693 1504
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingiende 177 524 177524
Arets inkdp 0 -188
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 177 524 177 336
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 541 -1449
Arets avskrivning -2 836 -3 092
Utgiende ackumulerad avskrivaing -7 564 -4 541
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 169 960 172 796
1 utgdende restvirde ingdér mark med 55713 55713
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 91 000 91 000
Taxeringsvarde mark 35 800 35 800
Summa 126 800 126 800
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 1424 1424
ttgiende ackumulerat anskaffningsvirde 1424 1424
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -188 -69
Arets avskrivning -118 -119
Utgaende ackumulerad avskrivning -306 -188
1118 1237

Utgdende restvirde enligt plan

Sida 15 av 18



Brf Bysatra 1
769637-8210

NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2023

| 2023 2022
_.lngéende halans - | o 301285 _ - a 3 87_9_3:
Arets investeringar | 8874 26 495
Upplésning inre underhall | -2 386 r.1i
UB B - | 36836 - 30375
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 125 0]
Ovriga fordringar 0 24
Summa I 125 24
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 29
Forsdkringspremier 78
Bredband 11
Farvaltning 22
Férutbet forsdkr premier 0 72
S-umma - - - =l 129 o 101
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2024-07-01 5,17 % 18114 18114
Danske Bank 2024-07-01 1,17 % 18114 18114
Danske Bank 2026-06-30 1,39 % 16 755 17 299
Danske Bank 2024-07-01 517 % 29 445 31360
Solifast finansiering KB 2026-10-13 4,88 % 20830 20830
Summa 103 259 105 717
Varav kortfristig del 66 217 0

Om fem &r beriknas skulden til! kreditinstitut uppga till 100 541 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
¢vriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 1244
Ei 21 37
Uppvarmning 115 109
Vatten -97 35
Utgiftsrantor 24 297
Forutbetalda avgifter/hyror 664 157

nma o - 758 - 1879

Summa

NOT 19, STALLDA
SAKERHETER 2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckning 119 000 000

NOT 20, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

119 000 00C

Till féljd av de ekenomiska skador som féreningen drabbats av pd grund av den féregdende styrelsens (2021/2022) oaktsamhet vid
upphandlingen av stambytet ar 2021, har nuvarande styrelse riktat ett skadestindsansprik mot den féregdende styrelsen. Det

fdrsta sammantradet i tingsratten kemmer att §ga rum den 29 augusti 2024,

I juli 2024 har féreningen tre 1an som har lopt ut hos Danske Bank. Tva av dessa |an, som bada uppgar till 18 113 992,00 ki, har
refinansierats hos Danske Bank med rérlig rénta. Ett 1dn, som uppgar till cirka 29 MSEK, har refinansierats hos Solifast med rérlig

ranta."
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i BRF Bysétra 1, org.nr. 769637-8210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revigion av arsredovisningen for BRF Bysétra 1 for
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér &ret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttatanden

Jag har utfdr revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansver.

Jag &r oberoende i féehallande till foreningen enligl god revisorssed i
Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av séarskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan sa vl jag fasta uppmarksamhet pa nedanstaende.
Pa sida 4 under rubriken "Ovriga uppgifter* beskriver styrelsen hur den inre fonden hanterais historiskt och vid stambytet.
P sida 5 under rubriken "Upplysning vid forlust' beskriver styrelsen hur féreningens framtida ekonomiska ataganden ska finansieras.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen for
bedsmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
femagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illdmpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera fbreningen, upphdra med verksamhelen
eller inte har nagot realistiskt alternatlv till att géra nagot av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberitelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionefit omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hefa revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna far vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter elter
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttatanden. Risken ar att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill flid av oegentligheter &r hidgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utel&mnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kentroll,

«  skaffar jag mig en forstaefse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kentrollen.

s utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhGrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
firhallanden som kan leda fifl betydande tvivel om foreningens
férméga att fortstta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilrackiga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inkémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema ach
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utgver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for BRF Bysétra 1 for rakenskapséret 2023 enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar. Jag ar
01-01--2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrickliga och
fisrslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Ovrig upplysning
Féreningens internrevisor har under aret avgétt.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad s alt bokfiringen,
medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det #r styrelsen som har ansvared for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uldelningen ar
forsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, ikviditet och stalining 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt ma) betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 2r ait inh&mita revisionsbevis itr att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e phnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget r forentigt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fdr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionelli skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfars baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fir
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Anmirkning
Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit mojligi att, enligt 6 kap. 9 § Lag om Ekonomiska forening, halla fareningsstamma

inom sex manader efter rakenskapsarets slut dar &rsredovisningen och revisionsberatielsen laggs fram av styrelsen.

Stackholm den 31 augusti 2024
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