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| Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

J Stadgar

K Teknisk besiktning



A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Rosklinten 3 (769634-6316) som har registrerats hos
Bolagsverket 2017-04-24, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten ar bebyggd med friliggande flerfamiljshus om fyra vaningsplan samt
delvis inredd vind som ursprungligen uppférdes 1943 med ombyggnadsar 1996.
Byggnaden inrymmer idag 20 stycken bostader om 1 111 kvm.

Darutdver finns det 10 st p-platser.

Byggnaden &r belagen pa Ostervigen 1 i Solna.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kdpeskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna bygger dels pa uppgifter fran
nuvarande fastighetségare, dels pa uppskattningar av vad som anses vara
marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.
Upplatelse av bostadsréatterna beréknas ske under andra eller tredje kvartalet 2017.
Bostadsrattsforeningen berdknas tilltrdda fastigheten under andra eller tredje
kvartalet 2017.

Forvarvet av fastigheten planeras ske genom att foreningen i ett forsta steg forvarvar
aktierna i det bolag som formellt &ger fastigheten. Bolaget dger som sin enda tillgang
fastigheten Rosklinten 3. Féreningen forvarvar darefter fastigheten av bolaget.
Avsikten med transaktionerna ar att foreningen skall bli 4gare av fastigheten pa
samma satt som om fastigheten hade férvarvats direkt fran moderbolaget. Forvarvet
av aktierna utgor saledes endast ett delmoment i féreningens forvarv av fastigheten.
For foreningens del innebdr transaktionen en lagre stampelskatt. | det fall féreningen
saljer fastigheten i framtiden s& kommer det dvertagna skatteméassiga véardet att ligga
till grund for berakning av skattepliktig vinst. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till
en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-
05-03.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Upplatelseform:
Adress:
Tomtens areal:
Bostadsarea:
P-platser:

Byggnad:

Servitut/nyttjanderatt:

Brandférsakring:

Planforhallanden:

Taxeringsvarde:

Typkod:

Rosklinten 3

Aganderatt

Ostervagen 1, Solna

940 kvm

1111 kvm

P4 fastigheten finns det 10 st parkeringsplatser.

P& tomten finns det ett friliggande flerfamiljshus om fyra
vaningsplan. Pa entrévaningen finns elrum, duschrum,
bastu, wc, undercentral, férradsutrymmen som kommer
inredas till lagenhetsférrad i samband med att det kommer

tillskapas en ytterligare bostad pa vinden som idag bestar av
lagenhetsforrad.

For fastigheten Rosklinten 3 finns inga
nyttjianderatter/servitut registrerade i fastighetsregistret.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde

Stadsplan
Datum: 1963-12-31
Aktbeteckning: 0184K-0409/1964

23 514 000 kr, varav 13 114 000 kr utgor byggnadsvérde.

321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Kallaryttervaggar:
Stomme:
Bjalklag:

Grundsulor, hel betongplatta
Betong, betonghalsten
Betong

Betong



Yttertak:
Fasader:
Fonster:
Balkonger:

Trapphus:

Uppvarmning:

Ventilation:

Tvattstugor:
Gard

Hiss:

Sophantering:

Ovrigt:

Betongpannor

Puts

Kopplade 2-glasfonster med extra innanfénster,
aluminiumkladda utvandigt.

Utanpaliggande balkonger med betongplattor, smidesracke
och vindskydd i plat.

Golv: Marmor i sten

Vaggar: Malade

Vattenburen fjarrvarme. Aldre radiatorer med moderna
termostatventiler.

Mekanisk franluftsventialtion. Tilluft genom springventiler
och naturliga otatheter.

Tvéttstuga finns pa entréplan.

Hardgjorda gang-, kor-och parkeringsytor. | Ovrigt svagt
kuperade och sluttande grasytor och planteringar.
Kedjehiss for 4 personer eller 325 kg.

Byggnationen av sopstation med l6sa sopkérl pa garden
pagar.

Kommunalt vatten och avlopp.
Elanslutning till allmanna elnétet.

Kortfattad beskrivning av lagenheternas inre standard

Fastighetens skick

Se bifogat besiktningsprotokoll

Se bifogat besiktningsprotokoll

Ovrigt gillande upplatelse

och overlatelse

samt den ekonomiska planen

Som sékerhet for de lan som bostadsréttsféreningen
kommer att upptaga kommer pantbrev i fastigheten
Rosklinten 3 utg6ra sakerhet.



Vad avser bostadsrattsforeningens lan sa kommer
bindningstiden fér detta lan mixas till en maximal angiven
genomsnittsranta.

Bostadsrattsforeningens kredittid ar ett (1) ar fér 1an med
tremanaders bindningstid samt for 1dn med annan
bindningstid samma som bindningstiden.

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsméssiga
avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar p& byggnaden
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte
dess likviditet. Féreningens kostnad for avskrivningar tacks
ej av arsavgiftsuttaget. Det berdknade byggnadsvardet har
justerats med hansyn till bostadshavarnas ansvar for
lagenheternas underhall i enlighet med stadgarna.

Underlag for avskrivning: 18 182 205 kronor
Avskrivningstakt: 0,5 % rak avskrivning
Kr/kvm/ar: 72 kronor

Innehavare av en bostadsratt kommer utéver beriaknad
arsavgift dven bara kostnaden fér respektive lagenhets
hushallsel, vilken beréknas uppga till 50-75 kronor per kvm
och ar.

| enlighet med bifogat besiktningsprotokoll finns det inga
akuta renoveringsbehov eller extra ordindra kostnader de
kommande 10 aren. Bostadsrattsforeningen kommer trots
detta avsatta 250.000 kronor i reparationsfonden.

Infor férséljningen kommer nuvarande fastighetsagare utfora
foljande atgarder:

a) Byta takkupor till inredd vindslagenhet

b) Renovering av schaktvaggar till takfonster i trapphus
c) Utfora service pa ventilationsflaktar

d) Byta fjarrvdrmeanléaggning

e) Renovera entrédorr

f) Renovera balkonger

g) Bygga sopstation for nya sopbehallare

h) Bygga nya lagenhetsforrad

i) Utfora obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

j) Utfora energideklaration

k) Reperara fasadskada



Rosklinten 3

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvéirde Fordelning %
Bostdder 23 200 000 98,66%
Lokaler 314 000 1,34%
Summa taxeringsv&rde 23 514 000 100,00%
|Befintliga inteckningar | 14 150 000]
Anskaffningskostnad
Kdpeskilling 42 200 000
Féreningsbildning 50 000
Lagfart 1,50% 353 535
Uppskjuten lagfart I 978 393
Reparationsfond 250 000
Pantbrev 2,00% 0
Totalt 43 831 928
FINANSIERINGSPLAN
Rdnta % Ranta kr
2,50% 350 000
Totalt 350 000
Lén Amortering
Nytt 1&n | 14 000 000 25 000
Totalt Lén 14 000 000
[Insatser 29 831 928
|Totalt 43 831 928|
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som
anges i bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, pantsattnings- och 6verlatelseavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen. Andring av insats skall beslutas av

foreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som bér
krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for
hushallsel.

Respektive bostadsrattsinnehavare skall teckna hemfdrsakring inklusive

bostadsrattstillagg.

4. Medlemmar i bostadsréttsféreningen skall vidmakthalla foreningens
bestand.
5 | Ovrigt hénvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a.

framgar vad som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan I&mnade uppgifter angaende beriknade
kostnader och intékter m. m. hanfor sig vid tidpunkten for planens
upprattande kénda eller bedomda férutsattningar.

Solna 2017 - | &

i

Anders Buskas

A,

anjetTingenh8im

/kz

Man&e Kallin
g

ke Soderberg

Z@ H m'fw}-



Intyg

Undertecknade, som for andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Rosklinten 3, org. nr 769634-6316, far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tillgdngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Stockholm 2017-05-28

@\

Alf Larssbn Ole Lien

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utférda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Firteckning dver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan, dat 2017-05-18

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister

Aktiedverlatelseavtal i koncept

Léaneoffert Nordea 2017-05-18

Besiktningsutlatande Jaeger & J:son, april 2017

Garantiutfistelse avseende siljarens dtgérder infor forsiljningen 2017-05-2 2




