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STADGAR

for Bostadsforeningen Vart Hem nr 8 upa

§ 1. Namn och dndamal

Denna férening, vars bendamning ér'Bostadsfﬁreningen Vart Hem nr 8 utan
personlig ansvarighet, har till éndamé’ullatt aga, forvalta och uppléta lagenheter f6r
foreningens medlemmar i fastigheten nr 21 i kvarteret Rosen med adressj

. Halsingegatan 3 i Stockholm samt att framja medlemmarnas intressen.“
Varje lagenhet i fastigheten dr en andel i féreningen och har ett tillhdrande
andelstal baserat pa ldgenhetens boyta | férhdllande till fastighetens
sammanlagda bayta.

. & 2. Medlemskap

Till medlem i féreningen kan antagas myndig, fysisk person, som forvarvat andel i
foreningen. Vid delat dgande skall den minsta dgarandelen inte understiga 5%.

Anstkan om medlemskap skall vara skriftlig och innehalla utféstelse att sokanden
forbinder sig att fullgbra de skyldigheter som stadgarna foreskriver samt att inom
tre manader mantalsskriva sig i fastigheten. Till anstkan skall bifogas bestyrkt
kopia av 6verlatelsehandling. Om en lagenhet dgs av flera dgare kan endast de som
dr mantalsskrivna pa féreningens adress antas som medlemmar i féreningen.

Féreningen férbehéller sig ratt att fritt préva varje ansdkan om medlemskap i de
fall da denna rétt icke inskrdnks genom vad som stadgats i §12.4 nedan.

§ 3. Besittningsritt

Medlem erhaller besittningsratt till I1dgenhet i foreningens fastighet och behaller
. denna ratt sa lange medlemmen fullgér sina skyldigheter enligt stadgarna.

§ 4. Avgifter till foreningen

Medlem som erhallit besittningsratt dr skyldig att genom erldggande av arsavgift i

. forhallande till [igenhetens andelstal deltaga i alla fér féreningen gemensamma
utgifter, sasom rdnta, amortering samt arliga omkostnader for fastigheten.
Arsavgift for lagenhet som har balkong eller altan skall utgd med ett belopp
berdknat enligt féregaende stycke, hojt med ett balkongtilldgg. Tilldgget berdknas
utifran en av styrelsen beddmd, genomsnittlig arlig underhallskostnad for
fastighetens samtliga balkonger och altaner, férdelad i proportion till ytan f6r
respektive lagenhets balkong eller altan. Arsavgiften far dock fér varje medlem
hogst uppga till 100.000 kronor per ar.

Arsavgift faststélles av styrelsen. Den skall erldggas kvartalsvis i férskott den sista
helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och december.



Skulle medlem férsumma inbetalning av avgift, far respittiden inte dverskrida 2
dagar och skall den férsumlige gottgdra féreningen med rinta enligt rantelagen
pa obetalt belopp fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidtaga laga atgéirder for att utfa sin fordran &r den
forsumlige medlemmen skyldig att dven ersitta féreningens kostnader harfor.
Andelen star som sikerhet for medlemmens skuld.

§ 5. Avsdttning till fonder

Inom féreningen skall bildas en reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska
féreningar, en fond for yttre underhall samt en balkongfond som avser balkonger
och altaner.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvardet av foreningens hus.

De av respektive medlem inbetalda balkongtilldggen enligt §4 skall féreningen
fondera i en balkongfond. Upplupen rénta pa innestdende kapital skall arligen
tillféras fonden. Fonden skall disponeras av styrelsen uteslutande fér bestridande
av kostnader och utgifter som hénfor sig till balkonger och altaner. Den
sammanlagda arliga avsattningen till fonden far inte éverskrida ett prisbasbelopp
enligt Lag om Allman forsdkring (1962:381). Det Gverskott som kan uppstd pa
foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden om inte
féreningsstdmman annorlunda bestammer,

§ 6. Styrelsen och dess aligganden
Foéreningens angeldgenheter skall skétas av en styrelse med site i Stockholm.

Styrelsen skall besta av minst tre och hégst fem ordinarie styrelseledaméter samt
minst en och hogst tre suppleanter. Styrelseledamdéter viljs bland féreningens
medlemmar pa ordinarie féreningsstimma foér tiden intill dess ordinarie
foreningsstamma hallits foljande rikenskapsar efter valet. Suppleant inkallas vid
forfall for ordinarie ledamot.

Valbar till styreisen &dr dven foreningsmedlems dkta make eller nérstdende, som &r
mantalsskriven i fastighet.

Styrelsen dr beslutfér nar minst tre styrelseledamdter &r ndrvarande. Beslut fattas
genom enkel majoritet. Vid lika réstetal har ordféranden utslagsrést. Styrelsen
utser inom sig ordfdrande och dvriga funktionarer.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltning av féreningens
angeldgenheter. Styrelsen skall tillse att organisationen betrdffande bokféringen
och medelsforvaltningen &dven innefattar en tillfredsstéllande kontroll. Styrelse
eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom.

Genom styrelsens forsorg skall féras en lagenhetsforteckning som skall innehalla
uppgifter om medlemmens namn, andelstal, ligenhetens beteckning, belidgenhet,
storlek samt o&vriga tillhérande utrymmen. Underrittas féreningen om
pantsdttning av andelsrdtt eller &ndras uppgift i forteckningen skall detta




antecknas varvid dven dag for anteckning skall anges. Till férteckningen skall fogas
bestyrkt kopia av éverlatelsehandling.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie féreningsstamman avge skriftlig ars-
redovisning, som skall innehalla férvaltningsberattelse, balans- och resultat-
rakning samt budget fér kommande rékenskapsar.

§ 7. Firmateckning

Foreningens firma tecknas, fdrutom av hela Styreisen, av tva styrelseledaméter i
forening géllande I6pande verksamhet.

Den arliga verksamhetsberattelsen skall for att vara giltig undertecknas av hela
firman (styrelsen).

§ 8. Rikenskapsar och revision

Foreningens ridkenskapsar skall omfatta kalenderar. Styrelsen skall tillse att
rakenskaperna foreligger fardiga for granskning av revisorerna fére mars manads
utgang.

Rakenskaperna, styrelsens protokoll och férvaltning av foéreningens ange-
lagenheter granskas av tva dartill, for tiden intill dess ordinarie féreningsstdmma
hallits under forsta rikenskapsaret efter valet, utsedda revisorer. For revisorerna
utses minst en och hégst tva suppleanter f6r samma tid. Revisorerna skall ha
fullgjort granskningen och avgivit beréttelse dardver fore april manads utgang.

§ 9. Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma halles med féreningens medlemmar varje ar i
Stockholm fore maj manads utgang.

Vid ordinarie stimma skall féljande drenden behandlas:

1. Stdmmans 6ppnande

2. Faststallande av dagordning

3. Val av ordférande for stamman

4. Anmalan av styrelsens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rdstraknare

6. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlangd

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berdttelse

10. Faststallande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet

13. Arvoden at styrelse och revisorer

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av tva revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Stadgeenligt inkomna motioner

18. Stdmmans avslutande



Medlem har rétt att fa drende behandlat vid féreningsstdimma om han skriftligen
framstéller yrkande dérom hos Styrelsen fére februari manads utgéng.

Extra stdmma skall hallas ndr féreningens styrelse sa bestdmmer eller ndgon
revisor eller minst 1 /10 av samtliga rostberattigade pakallar det hos Styrelsen.

Pa extra stdmma skall, utéver drenden enligt punkterna 1 till 7 ovan, endast
forekomma de drenden, for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om férekommande arenden
och utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller utsandning med post senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstamma.

Andra meddelanden skall tillstdllas medlemmarna med brev per post eller genom
utdelning i medlemmarnas postfack eller genom anslag pa lamplig plats i
fastigheten.

Under minst en vecka fére ordinarie stimma skall redovisningshandlingar och
revisionsherdttelse hallas tillgédngliga hos féreningen fér medlemmarna.

Over beslut som fattas pd stdimma skall féras protokoll som justeras och senast
inom tva veckor efter stdmman skall vara tillgéngligt fér féreningens medlemmar.

§ 10. Rostratt vid féreningsstimma
Vid féreningsstdmma dger varje lagenhet en rost,

Medlem dger ratt att dverlata sin rdstratt genom fullmakt. Ingen mé som ombud
foretrdda mer dn en medlem.

Medlem som icke till fullo inbetalt férfallna avgifter, dger inte rostratt vid stimma.
Sasom féreningens beslut géller den mening, for vilken de flesta résterna avges.
Vid lika rostetal avgdres val genom lottning och andra fragor den mening som
bitrddes av ordféranden vid stdmman. Omréstningen &r Sppen dir inte
annorlunda beslutas.

§ 11. Beslut som kréver kvalificerad majoritet

Beslut om fdrsaljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av féreningens fastighet
eller féreningens uppldsning eller dndring av stadgarna &r inte giltigt med mindre
dn att alla réstberdttigade medlemmar férenar sig ddrom eller beslutet fattas pd
tva pa varandra foljande stimmor och pa den stdmma som sist hallits, bitrétts av
minst tva tredjedelar av de ristande.

Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas avgifter till féreningen
okas, erfordras att minst tre fjardedelar av de réstande vid sista stimman bitrader
forslaget.

Avser stadgedndringen att medlems ratt till féreningens behallina tillgdngar vid
dess uppldsning inskrdankes, erfordras att beslutet pa sista stimman bitritts av
samtliga rostande.



§ 12. Om dverlatelse av andelsritt och besittningsratt samt rétt att bli medlem

1. Medlem som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen dger ratt
att dverlata sin andel till annan person, vars ansékan om medlemskap skall provas
av styrelsen enligt §2.

Overlatelsen blir inte giltig mot féreningen forrdn ansékan har godkédnts av
styrelsen och styrelsen infért anteckning hdrom i l[dgenhetsforteckning.

2. Har andel &vergatt till ny innehavare, far denne inte besittningsratt till
ldgenheten foérran han eller hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar
Overlataren alltjamt for sina skyldigheter som medlem, savida icke Gverlatelsen
skett pd exekutiv eller offentlig auktion. | sddant fall upphdr den férre
medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv férsdljning eller pa offentlig
auktion, till medlem, skall féreningen dga ratt att 16sa in andelen till samma pris
som koparen erlagt, om icke annan dverenskommelse traffas.

3, Har andelen férvarvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den, som
ropat in andelen, antagits till medlem, ager forvarvaren icke annan ratt dn den,
som stadgas i lagen om ekonomiska féreningar fér medlem, som avgatt ur
féreningen, om icke verenskommelse om ny dverlatelse traffas.

4. Den, till vilken avliden medlems andel 6vergatt pa grund av bodelning, arv eller
testamente, ar berdttigad att intrdda som medlem i fdreningen, om s&kanden
uppfyller villkoren i §2, savida icke synnerliga skal talar mot detta. Sadan ansdkan
skall gbras senast sex manader efter medlemmens dod om icke styrelsen medger
anstand. Sadant anstand skall beviljas om icke lagakraftvunnen bodelning eller
lagakraftvunnet testamente eller arvskifte dnnu foreligger. Anstandet kan
tidsbegrinsas. Inkommer icke anstkan om nytt medlemskap eller om anstand
inom sex manader eller antages icke sékanden till medlem, kan styrelsen uppmana
dddsboet att inom tva manader visa att nagon, som kan godtagas som medlem,
forvérvat andelen och stkt medlemskap. lakttages icke detta, forlorar dédsboet
besittningsratten till ldgenheten och féreningen far silja andelen pa offentlig
auktion for innehavarens rdkning, om inte annan Overenskommelse om
Overlatelse trdffas. Foreningen dger ratt att av influten likvid tillgodordkna sig
eventuell skuld till féreningen samt kostnader for forfarandet.

Avliden medlems dédsho dger rétt att behalla besittningsratten till Iagenheten till
dess anstkan om nytt medlemskap kan ske.

Dodshoets rostratt far utévas av boutredningsman eller av dédsbodeldgare, som
erhallit fullmakt av 6vriga deldgare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med dktenskapsskillnad sin andel
till andra maken, dger denne ratt att bli medlem, om sékanden uppfyller villkoren
i § 2, savida icke synnerliga skdl talar emot detta. Detsamma skall galla om
mediems make eller sammanboende erhaller ratt till lagenheten pa grund av
sarskilt lagstadgande.



§ 13. Ratt till uppsédgning ur foreningen

Medlem &dger rétt att uppsaga sig till uttrade ur féreningen. Uppségning skall ske
skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttrdde, dger de rattigheter som bestadmts hirom i
lagen om ekonomiska féreningar.

& 14. Medlems skyldigheter

1. Ansvaret for ldgenhetens begagnande
Medlem &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall harvid stélla sig till efterrédttelse de sarskilda ordningsféreskrifter
som féreningsstdmman eller styrelsen beslutat. Skulle ohyra visa sig i ldgenheten
eller foreligger vattenskada eller misstanke om vattenskada, skall detta
omedelbart anmalas till styrelsen.

Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som silunda aligger honom sjilv,
iakttages dven av dem, som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan,
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rikning. Medlem
ansvarar for att hyresgdst lamnar tilltrade till ligenheten i enlighet med vad som
bestimts i dessa stadgar samt iakttar de sarskilda ordningsféreskrifter, som
antagits av foreningsstaimman eller beslutats av styrelsen.

2. Underhall

Medlem &r skyldig att till det inre halla ldgenheten med tillhérande &vriga
utrymmen i gott skick och att medverka vid den arliga syn av ldgenheten, som
styrelsen dger ratt att foretaga.

Till Iagenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv och tak; fast inredning i kék,
badrum och i dvriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i ligenhetens ytter-
och innerfnster; lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Foreningen svarar for malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster samt
for underhall av alla stamledningar och ventilationskanaler samt fér reparationer
av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar fér malning av i lagenheten befintliga stamledningar for vatten,
varme, gas, elektricitet och ventilation, och fér malning, reparation och underhall
av anordningar fran dessa stamledningar utéver vad som bestdmts i féregidende
stycke,

Féreningen ansvarar inte for underhall av rékkanaler. Generellt eldningsférbud
gdller i fastigheten. Medlemmar kan pa egen bekostnad och efter anstkan hos
styrelsen ombesdrja reparation av rokkanaler och eldstider som efter
godkénnande av brandmyndighet kan bevilja undantag frén eldningsférbudet. For
ldgenheter med balkong eller altan ansvarar medlemmen fér renhalining och
snordjning samt fér att avrinning av dagvatten inte hindras.

Medlem svarar for reparation av vytskikt p& grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsléshet eller forsummelse av nagon, som hér till hans hushall eller



gdstar honom eller av annan, som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada, som medlem sjélv inte vallat, galler
vad nu sagts endast om medlem brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta. Det aligger medlemmarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring med
bostadsrittstilldgg som técker vattenskada.

3. Foreningens ratt till tilltrdde till ligenheten
Foreningen &ger ratt att erhalla tilltrdde till ldgenheten nér det behovs for att
utdva nodig tillsyn eller utféra arbete, som erfordras fér fastigheten.

Vagrar medlem féreningen att fa tilltrdde till lagenhet for sadant dandamal, dger
foreningen ratt att begéra handrdckning av vederbdrlig myndighet.

4. Férbud mot ombyggnad
Medlem far utan styrelsens tillstdnd utféra mindre underhall.

Medlem far inte utan styrelsens godkdnnande féretaga ombyggnad i lagenheten
eller i fastigheten i 6vrigt. Ansdkan om ombyggnad skall inldmnas till styrelsen och
omfatta en beskrivning av énskade ombyggnader samt bifogade ritningar. Arbeten
som kraver sérskild behdorighet skall utféras enligt géllande normer av behdriga
hantverkare.

Medlem é&r skyldig att i forekommande fall anséka om byggnadslov. Innan sadan
ansdkan inges till Byggnadsndmnden skall styrelsens godkdnnande ha inhamtats.

Medlem som bryter mot detta forbud skall, om sa pafordras, aterstélla ldgenheten
eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersdtta féreningen de
kostnader som kan drabba denna dels genom vitesféreldggande, dels eventuellt
for aterstéllande av ldgenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godként
skick.

§ 15. Uthyrning mm

Medlem &ger inte ritt att upplata lagenheten i andra hand utan styrelsens
tillstdnd. Sadant tillstdnd skall ldmnas om foreningen inte har hefogad anledning
att végra samtycke. Tillstand ges endast till den som under minst ett ar varit
mantalsskriven i ldgenheten.

Hyrestiden skall vara minst tva manader och hogst 1 ar. Fortsatt uthyrning kraver
nytt tillstdnd. Den sammanlagda hyrestiden far inte dverskrida 3 ar. Dérefter kan
ny uthyrning ske tidigast efter ytterligare 3 ar.

Kommersiell uthyrningsverksamhet ar inte tillaten.

| tillstandet for andrahandsuthyrning skall styrelsen hanvisa till par 16 p.4. Brott
mot dessa bestimmelser kan resultera i atertagande av tillstandet.

Medlemmar som upplater sin ldgenhet i andra hand skall kvartalsvis betala en
extra avgift till féreningen motsvarande 50 procent av ordinarie kvartalsavgift.

Uthyrningsdrenden som inte tdcks av ovanstdende hanvisas till styrelsen.

Medlem far ej anvinda ldgenheten fér annat dndamal an det vartill den dr avsedd.
Bostadsldgenhet far ej anvdndas fér kontor, ldkar- eller tandldkarpraktik eller
dylikt.



& 16. Uteslutning och férverkande av besittningsritten

Medlem kan av styrelsen uteslutas och besittningsratten till ligenheten forklaras
férverkad om:

1. Medlem underlater att erldgga beslutade avgifter till féreningen utéver 2 dagar
fran férfallodagen;

2. Lagenheten av medlem upplates utan styrelsens tillstdnd i andra hand eller
anvandes till annat dndamal &n vartill den &r avsedd;

3. Medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit lagenheten, utan styrelsens
godkdnnande vidtager ombyggnadsarbeten, for vilka styrelsens tillstand krévs;

4. Medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit Idgenheten, vanvardar
denna eller upptrader stérande eller i Svrigt asidositter vad som enligt stadgarna
och ordningsreglerna skall iakttagas vid ldgenhetens nyttjande och icke efter
skriftlig varning av styrelsen genast later sig rétta;

5. Medlem till féljd av andrahandsuthyrning fériorar besittningsratten till
lagenheten;

6. Medlem inte inom 3 manader efter férvarvet mantalsskrivit sig i lagenheten;

Besittningsratten dr inte forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger
medlemmen till last &r av ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om medlem underlater att pa tillsdgelse utan dréjsmal
vidtaga rattelse,

Medlem som pad grund av ovan angivna skil forlorat besittningsritten och
uteslutits som medlem i féreningen dr skyldig att flytta sa snart klandertiden enligt
§ 17 gatt till anda eller lagakraftvunnen dom féreligger.

§ 17. Om klander av uteslutning av medlem

Medlem som uteslutits ur foreningen kan klandra beslutet genom att vicka talan
mot féreningen vid domstol inom en manad fran det han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har féreningen ratt till ersdttning for eventuell skada och
samtliga kostnader f6r att skilja medlem fran besittningsrétten till Iigenheten.

§ 18. Om forsidljning av andel

Har medlem blivit utesluten ur foreningen skall foreningen, sa snart beslutet
vunnit laga kraft och medlemmen flyttat, sdlja andelen med tillhérande
besittningsratt pa offentlig auktion, savida icke féreningen och den uteslutna
medlemmen kommer Gverans om annat.

Av influten likvid far féreningen uppbéra sa mycket som behévs for att ticka
féreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.



-

§ 19. Om vinstutdelning

Skulle sa stor vinst uppkomma nagot ar, att ordinarie stdmma beslutar om
vinstutdelning, skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till deras
i andelstal.

¢ § 20. Ekonomiska konsekvenser av foreningens upplosning
%
e Vid féreningens uppldsning skall dess behallna tillgangar skiftas pa sa satt, att
M envar erhaller sa stor del av uppkommet Gverskoit som motsvarar medlemmens
P

andelstal.

§ 21. Kompletterande bestimmelser

Dar inte annorlunda bestamts i dessa stadgar, giller lagen om ekonomiska
. féreningar (Lag 1987:667) med undantag for 3 kap 1 § om skyldighet att antaga
medlem. [ sadant hdnseende galler alltjamt lagen av den 22 juni 1911, §10.

Dessa Stadgar for Bostadsféreningen Vart Hem nr 8 upa dndrades senast den 23.5.2016



