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Valkommen till arsredovisningen for BF Vart Hem nr 8 u.p.a

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Arsredovisning 2023

Foreningen har till andamal att dga, forvalta och upplata lagenheter for foreningens medlemmar i fastigheten nr 21 i kvarteret

Rosen med adress Halsingegatan 3 i Stockholm samt framja medlemmarnas intressen.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1919-03-08. Stadgar registrerades 2016-05-23 hos Bolagsverket.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning
Rosen 21

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1930

Foreningen har 26 bostadsratter om totalt 1 810 kvm och 2 hyreslokaler om 229 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2039 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eric Nilsson Ordférande

Lina Gauffin Styrelseledamot
Jacqueline Lindahl  Styrelseledamot
Joakim Feldt Styrelseledamot

Oscar Dahlberg Suppleant

Valberedning
Lena Holmqvist
Maria Norberg
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Liv Bernard Revisor

Morgan Hellberg Revisor
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstéamma holls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och strécker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2023.
Arets underhall:

Energiutredning
Inkép av ny tvattmaskin

Ny dérrautomatik entrédorr
Planerat underhall 2024

Byte av expansionskarl
OVK
Stamspolning

Avtal med leverantorer

Vatten och avfall Stockholm Vatten och Avlopp
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens ena fastighetslan, motsvarande SEK 2 000 000, I6pte ut och omférhandlades till rorlig bindningstid.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 15,00%.

Forandringar i avtal

Foreningen har ingatt avtal med teknisk forvaltare.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1024 1000 925 957
Resultat efter fin. poster -455 -549 -410 282
Soliditet (%) 19 24 29 43
Yttre fond 1046 799 799 -
Taxeringsvarde 83 765 83 765 69 657 69 657
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 433 - - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 75,8 - - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 2853 2 867 2 867 2 867
Skuldsattning per kvm 2533 - - -
Sparande per kvm 3 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 182 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 - - -
Energikostnad per kvm 221 - - -
Rantekanslighet 6,60 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Som framgar av kassaflodesanalysen &r arets negativa kassaflode 61 TSEK och utgaende likvida medel 743 TSEK. Foreningens

belaning ar relativt 1ag och arsavgifterna har hojts under aret. Styrelsen bedémer att foreningens framtida ataganden kan finansieras

antingen via hojda arsavgifter eller nyupplaning alternativt en kombination av dessa.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Medlemsinsatser 3679204 - - 3679204

Uppskrivningsfond 961 606 - - 961 606
Fond for yttre

underhall 798 556 - 247 200 1045756

Balanserat resultat -3118 632 -549 275 -247200 -3915 107

Arets resultat -549 275 549 275 -455 499 -455 499

Eget kapital 1771459 0 -455 499 1315960
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3915
Arets resultat -455
Totalt -4 370

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 247
Balanseras i ny rakning -4 617
-4 370

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

[ v | rk9WazSxC-SJ0ZaZHIR Sida 5 av 15




BF Vart Hem nr 8 u.p.a
702002-5610

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1024 1000
Ovriga rorelseintakter 3 9 0
Summa rorelseintdkter 1033 1000
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -817 -875
Ovriga externa kostnader 8 -68 -55
Personalkostnader 9 -59 -60
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -462 -476
Summa rorelsekostnader -1405 -1465
RORELSERESULTAT -372 -465
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -89 -84
Summa finansiella poster -83 -84
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -455 -549
ARETS RESULTAT -455 -549
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 6084 6 546

Maskiner och inventarier 12 44 0

Summa materiella anldggningstillgangar 6128 6 546

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6128 6 546

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35 14

Ovriga fordringar 13 20 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 39 26

Summa kortfristiga fordringar 94 53

Kassa och bank

Kassa och bank 743 794

Summa kassa och bank 743 794

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 837 847

SUMMA TILLGANGAR 6 965 7 393
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3679 3679
Uppskrivningsfond 962 962
Fond for yttre underhall 1046 799
Summa bundet eget kapital 5687 5439
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3915 -3119
Arets resultat -455 -549
Summa fritt eget kapital -4 371 -3 668
SUMMA EGET KAPITAL 1316 1771
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3164
Summa langfristiga skulder 0 3164
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5164 2025
Leverantorsskulder 96 97
Skatteskulder 7 7
Ovriga kortfristiga skulder 0 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 382 326
Summa kortfristiga skulder 5649 2457
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 965 7393
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -372 -465
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 462 476

89 11
Erhallen ranta 6 0
Erlagd ranta -70 -73
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 25 -62
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 -52
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34 148
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18 34
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -44
Kassaflode fran investeringsverksamheten -44 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 100
Amortering av lan -25 -200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -25 -100
ARETS KASSAFLODE -51 -66
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 794 859
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 743 794
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Vart Hem nr 8 u.p.a har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 25-5%
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 783 752
Hyresintdkter, lokaler 239 222
Kabel-TV/Bredband 2 0
Ovriga intédkter 0 25
Summa 1024 1000
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 6 0
Ovriga intékter 1 0
Forsakringsersattning 2 0
Summa 9 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 1
Stadning 30 33
Ovrigt 8 0
Besiktning och service 27 14
Tradgardsarbete 0
Snéskottning 0
Summa 68 51
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 3 30
Bostader VVS 60
Tvattstuga
Varme
Ventilation
Hissar 10
Fonster 12 76
Summa 95 116

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 30 44
Uppvarmning 370 423
Vatten 50 41
Sophdmtning 69 65
Summa 519 572
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 36
Kabel-TV 20 23
Bredband 38 21
Fastighetsskatt 52 56
Summa 135 136
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 16 31
Forbrukningsmaterial 0
Revisionsarvoden 0
Ekonomisk forvaltning 40 22
Konsultkostnader 11 0
Summa 68 55
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 47 48
Sociala avgifter 12 11
Summa 59 60
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 89 83
Ovriga riantekostnader 0 0
Summa 89 84
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 11548 11548
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 11548 11548
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5002 -4 526
Arets avskrivning -462 -476
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 464 -5002
Utgaende restvarde enligt plan 6 084 6 546
Bokfért virde pa mark uppgar till 0 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 24 475 24 475
Taxeringsvarde mark 59 290 59 290
Summa 83765 83765
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 162 162
Inkop 44 0
Utgaende anskaffningsvarde 206 162
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -162 -162
Utgaende avskrivning -162 -162
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 20 14
Summa 20 14
Sida 13 av 15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 1
Forsakringspremier 13 0
Kabel-TV 5
Réntor 1
Bredband 9
Forvaltning 10 10
Summa 39 26
NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-06-30 1,20% 1289 1289
Stadshypotek 2024-01-02 5,00 % 2 000 2 000
Stadshypotek 2024-06-01 1,21% 1875 1900
Summa 5164 5189
Varav kortfristig del 5164 2025

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 164 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 9
El 3 6
Uppvarmning 58 50
Utgiftsrantor 30 11
Vatten 8 7
Foérutbetalda avgifter/hyror 274 242
Summa 382 326
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 082 7 082
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Eric Nilsson Jacqueline Lindahl
Ordférande Styrelseledamot
Joakim Feldt Lina Gauffin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Liv Bernard Morgan Hellberg
Revisor Revisor

[ E‘/| rk9WazSxC-SJ0ZaZHIR Sida 15av 15




18.04.2024 08:38

Erik Hognesius - 11.04.2024 09:10

SJ0ZaZHIR

rk9WaZSxC-SJ0ZaZHIR

<O Activity log

Dpcument
history

BF Vart Hem nr 8 u.p.a, 702002-5610 - Arsredovisning 2023.pdf
17 pages

1. Jacqueline Lindahl 7> Signed 11.04.2024 09:22 elD Swedish BankID (DOB: 1989/12/13)
lindahljacqueline@gmail.com Authenticated 11.04.2024 09:20 Low IP: 46.39.113.225
2. ERIC HUGO NILSSON 7> Signed 12.04.2024 15:48 elD Swedish BankID (DOB: 1992/04/06)
eric_nilsson3@hotmail.com Authenticated 12.04.2024 15:46  Low 1P: 94.191.137.90
3. JOAKIM FELDT 7> Signed 13.04.2024 18:18 elD Swedish BankID (DOB: 1972/05/12)
joakimfeldt@hotmail.com Authenticated 13.04.2024 18:17 Low 1P: 46.39.113.23
4. Lina Emy Gauffin £ Signed 15.04.2024 10:05 elD Swedish BankID (DOB: 1973/01/11)
lina.gauffin@gmail.com Authenticated 11.04.2024 10:45 Low IP: 194.68.56.33
5. Liv Bernard £ Signed 15.04.2024 19:24 elD Swedish BankID (DOB: 1989/06/04)
livbernard@gmail.com Authenticated 15.04.2024 19:23  Low IP: 46.39.113.199
6. Morgan Egon Robert Hellberg £ Signed 18.04.2024 08:38 elD Swedish BankID (DOB: 1967/12/27)
Morgan.hellberg@gmail.com Authenticated 15.04.2024 10:10 Low IP: 46.39.113.196
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

compliant standard sealed
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Revisionsberattelse

Undertecknade, av foreningsstamman i Bostadsforeningen Vart Hem nr 8 u.p.a
utsedda revisorer, har granskat foreningens arsredovisning, rakenskaper och
andra handlingar som lamnar upplysningar om féreningens verksamhet for
rakenskapsaret 2023.

Undertecknade ar inte auktoriserade revisorer men revisionen ar sa langt som
maijligt utformad i enlighet med praxis for sadana och god revisionssed i dvrigt.

Revisionen har inte givit anledning till anmarkning betraffande
arsredovisningen, rakenskaperna eller forvaltningen.

Darfor tillstyrks att féreningsstamman:

- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023
- faststaller resultat- och balansrakningen

- behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen

Stockholm det datum som framgar av den elektroniska underskriften

Liv Bernard Morgan Hellberg
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