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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Logen i Or

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
08-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Violen 2 2017 Sundbyberg

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1967

Foreningen ager och forvaltar sedan 2017-12-15 fastigheten Violen 2. Féreningen har 51 hyreslagenheter och 219
bostadsratter om totalt 20 110 kvm och 15 lokaler om 688 kvm. Utdver detta ager foreningen aven 197
garageplatser och 66 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
73 st 1 rum och kok
65 st 2 rum och kok
94 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
13 st 5 rum och kok
7 st 6 rum och kok

Féreningen ar frivilligt momsregistrerade avseende verksamhetslokaler.
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Styrelsens sammanséttning

Krister Andersson Brolin Ordférande
Bjorn Landstréom Styrelseledamot
Erik Bengt Emil Stromberg Styrelseledamot
Helena Maslov Styrelseledamot
Karl Robin Sibborn Styrelseledamot
Kjell Ake Andersson Styrelseledamot
Paula Palermo Styrelseledamot
Anya Maria Larsdotter Alenberg  Suppleant
Christer Tjérnemar Suppleant
Conny Olofsson Suppleant

Valberedning

Sverker Rundqvist, Anders Dahlgren, Tony Holmstrém, Jenny Sandstrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Borje Krafft Auktoriserad revisor Add & Subtract AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2024. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2019-2021 e Stambyte
2020 e Takrenovering

Planerade underhall

2020-2022 e Ventilation

2021-2022 e Anslutning till sopsugsanlaggning
2021-2024 e Garagerenovering

2025-2026 e Fonsterrenovering

2026-2028 e Fasadrenovering
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Effekt Konsult & Forvaltning AB
Skotsel av utemiljo, vinterunderhall Habitek Utemiljo AB

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Slutférda projekt/darenden aktuellt verksamhetsar (23-07-01—24-06-30) « Garagerenoveringen av Ovre garage. *
Takrenovering Logdansvagen 42-48 och 2-16. ¢ Filmning och relining av dagvattenstammar 2-16. « Upphandling
av teknisk underhallsplan. « En 6versyn av entreprendrsavtal och den kvalitet vi far ut av vara leverantdrer och
upphandling av ny ekonomisk och teknisk entreprendr samt fastighetsskotare har genomférts. « Hojning och
differentiering av garage- och parkeringsavgifter har genomférts. « Cykelrensning genomférdes i juni. Ca 100
cyklar omhandertogs. « Hobbyrum har stéllts i ordning och utrustats. « Malning och uppfraschning av lekplatser.
Paborjade projekt/drenden som slutfors nasta verksamhetsar (24-07-01—25-06-30) » Garagerenovering nedre
garage. * Obligatorisk ventilationskontroll OVK. « Oversyn av varmesystem fér 6kad varmekomfort. « Utredning
om orsakerna till missfargat vatten, vattenprover. « lordningsstallande av ny styrelselokal vid Logdansvagen 8.

Ekonomi

Medlemsavgiften hdjdes med 8 % fran och med mars 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 307 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgaende medlemmar under aret var 19. Vid réakenskapsarets slut fanns det 308 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 14 6verlatelser. Under aret har foreningen upplatit 2 hyresratter till bostadsratter.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsattning. Paminnelseavgift uttages med
60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

2022 - 2021 - 2020 -
NYCKELTAL 2023 - 2024 2023 2022 2021 2019-2020
Nettoomsattning 15914 059 15303 15532 14755 15 148 257
440 501 751
) -12103
Resultat efter fin. poster -11 631187 -9239553 -9033618 355 -10 931 211
Soliditet (%) 64 65 64 63 59
Yttre fond - 343 350 277 009 - 402 971
. w 343 350 343 350 277 009
Taxeringsvarde 343 350 000 277 009 000
000 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 645 607 582 555 -
Arsavgifternas andel av totala
R _— 65,5 61,5 61,3 54,3 -
rorelseintakter (%)
kuldsattni k 13 att,
iru dsattning per kvm upplaten bostadsratt 12170 12192 12795 12920 14563
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9600 9618 10024 10 027 10388
Sparande per kvm totalyta, kr -39 30 42 -217 -83
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 52 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 172 155 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 44 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 275 252 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,89 1,16 0,95 1,28 1,67
Rantekanslighet (%) 18,87 20,09 21,88 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -805 444 vilket
minskar foéreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Det negativa resultatet beror i stort pa de stora investeringar som har gjorts under verksamhetsaret for att 6ka
intakter, minska kostnader samt halla fastigheten i bra skick. De storsta investeringarna rér framfor allt
garagerenovering, takrenovering och relining av dagvattenavrinning fran tak. Till detta kommer kostnader for
underhall av varmesystem, dar vi behéver ta ett mer omfattande grepp for att sénka underhalls- och
driftskostnader.

Tva andra faktorer som bidrar till det negativa resultatet ar 6kade taxestyrda driftskostnader (t ex fjarrvarme)
och okade rantekostnader da bindningstiden pa ett Ian pa 55 miljoner I6pte ut i januari 2024 och darmed fick
betydligt hégre ranta.

Rantekostnaderna kommer framéver att 6ka ytterligare, da ett stérre 1an I6per ut i januari 2025 och ett till i
januari 2026. En ljusning finns i att rantenivaerna formodligen kommer att ga ner de narmaste aren. Var
bedémning ar dock att det kommer att medféra hégre rantekostnader pa 1-2 miljoner per ar under nagra ar
framover.

En annan faktor bakom det negativa resultatet ar att vi pa grund av garagerenoveringen har haft mycket
begransade intakter darifran. Vi raknar med en 6kning av intékterna fran parkeringar och garageplatser pa ca en
miljon kronor under innevarande ar, samt ytterligare nara en miljon vid full belaggning.

Styrelsen har under verksamhetsaret undersokt flera vagar for att 6ka intakterna och sanka de lIopande
kostnaderna. Som ett resultat av detta har den ekonomiska och tekniska férvaltningen samlats under en
entreprendr, vilket vi berdknar spara nara tvahundratusen kronor per ar i fast kostnad. Vidare har arbete
paborjats med att rengora och effektivisera vara varmesystem.

Ytterligare planerade atgarder for att sanka driftskostnaderna ar att byta ut samtliga armaturer i trapphus mot
rorelsestyrda LED-armaturer. Vi rdknar med en besparing pa ca 70 % i och med detta.

Infor nasta kalenderar bedomer styrelsen att manadsavgiften behéver hojas. Arbetet med att ta fram en exakt
procentsats pagar. Information kommer nar héjningen ar beslutad.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 397 335 300 - 3084 000 400 419 300
Upplatelseavgifter 32623052 - 1026 000 33649 052
Fond, yttre
° 343 350 - -343 350 0
underhall
Balanserat resultat -42 637 625 -9239553 343 350 -51 533 829
Arets resultat -9 239 553 9239553 -11 631 187 -11 631187
Eget kapital 378 424 523 0 -7 521 187 370903 337
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -51 533 829
Arets resultat -11 631187
Totalt -63 165 015
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 343 350
Att fran yttre fond i ansprak ta -343 350
Balanseras i ny rakning -63 165 015
-63 165 015

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 15914 059 15303 440
Ovriga rérelseintdkter 3 277 658 920 860
Summa rérelseintakter 16 191 718 16 224 300
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -12 526 635 -11 638 321
Ovriga externa kostnader 8 -1 170 405 -1584 415
Personalkostnader 9 -723 041 -679 600
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9612 178 -9 181 836
Summa rérelsekostnader -24 032 259 -23 084 172
RORELSERESULTAT -7 840 541 -6 859 872
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5244 16
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -3795 889 -2 379 697
Summa finansiella poster -3 790 645 -2 379 681
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11 631 187 -9 239 553
ARETS RESULTAT -11 631 187 -9 239 553
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 520 950 491 524 879 587
Maskiner och inventarier 12 23507 34919
Pagaende projekt 13 32 080 748 23013 066
Summa materiella anlaggningstillgangar 553 054 746 547 927 572
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 553 054 746 547 927 572

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1380877 1287 082
Ovriga fordringar 14 557 402 33367
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 806 121 328 321
Summa kortfristiga fordringar 2744 401 1648770

Kassa och bank

Kassa och bank 21110 067 35736 075
Summa kassa och bank 21 110 067 35736 075
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 23 854 468 37 384 845
SUMMA TILLGANGAR 576 909 213 585312 417
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 434 068 352 429 958 352
Fond for yttre underhall 0 343 350
Summa bundet eget kapital 434 068 352 430 301 702
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -51 533 829 -42 637 625
Arets resultat -11 631 187 -9 239 553
Summa ansamlad foérlust -63 165 015 -51 877 179
SUMMA EGET KAPITAL 370903 337 378 424 523
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 50 000 000 139 400 000
Summa langfristiga skulder 50 000 000 139 400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 149 998 250 60 965 500
Leverantorsskulder 2 660 298 4031 537
Skatteskulder 1036 130 512530
Ovriga kortfristiga skulder 68714 5535
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 2242 485 1972792
Summa kortfristiga skulder 156 005 877 67 487 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 576 909 213 585312 417
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -7 840 541 -6 859 872
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 9612178 9181 836
1771637 2321964

Erhéllen ranta 5244 16
Erlagd ranta -3491 414 -2378 385
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . -1714534 -56 405
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 095 630 542 066
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -819 242 729 340
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -3 629 406 1215001
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -14 739 352 -15 549 737
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 739 352 -15 549 737
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4110 000 0
Upptagna lan 305 750 34 430750
Amortering av lan -673 000 -42 553 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3742750 -8 123 000
ARETS KASSAFLODE -14 626 007 -22 457 737
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 35736 075 58 193 811
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 21110 067 35736 075
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Logen i Or har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2-11,11%
Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 10382675 9755 633
Hyresintakter, p-platser 857 479 816 260
Hyresintakter, bostader 4165 256 4270 888
Hyresintakter, lokaler 224 169 195 096
Bredband och TV 220134 218 280
Ovriga intakter 64 346 47 283
Summa 15914 059 15 303 440
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Vidarefakturering moms 4868 6 491
Ores- och kronutjdmning -6 751
Ovriga intakter 0 5275
Forsakringsersattning 0 908 343
Elstod 272796 0
Summa 277 658 920 860
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 253 905 235779
Besiktning och service 235947 252 840
Stadning 492 024 503 526
Tradgardsarbete 586 278 608 339
Snoéskottning 413 661 217715
Ovrigt 0 5722
Summa 1981815 1823920
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovrigt 21415 28734
Bostader 525954 337429
Lokaler 0 5522
Gemensamma utrymmen 588 029 601 955
Installationer 1151 225 807 281
Forsakringsskador 498 353 644 145
Summa 2784976 2 425 066
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 1047 784 1084 901
Uppvarmning 3575202 3230436
Vatten 1108 149 924 570
Sophamtning 791915 902 786
Summa 6 523 050 6 142 693
Fastighetsforsakringar 348 463 285 506
Sjalvrisker 0 96 600
Ovrigt 0 12 465
Bredband och TV 364 732 339 540
Fastighetsskatt 523 600 512530
Summa 1236 795 1246 641
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 53 407 153 766
Ovriga férvaltningskostnader 177 297 176 181
Forsaljningskostnader 88 940 0
Juridiska kostnader 72617 595 894
Revisionsarvoden 29917 32500
Ekonomisk férvaltning 338789 325076
Konsultkostnader 409 438 300998
Summa 1170 405 1584 415
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 508 543 495 000
Léner, arbetare 49 400 29100
Sociala avgifter 165 098 155 500
Summa 723 041 679 600
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3791471 2361226
Ovriga rantekostnader 4418 18 471
Summa 3 795 889 2379 697
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 568 314 397 559 689 748
Arets inkép 5671670 8 624 649
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 573 986 067 568 314 397
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -43 434 810 -34 264 386
Arets avskrivning -9 600 766 -9170 424
Utgaende ackumulerad avskrivning -53 035 576 -43 434 810
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 520 950 491 524 879 587
I utgdende restvérde ingar mark med 154 577 200 154 577 200
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 224 400 000 224 400 000
Taxeringsvarde mark 118 950 000 118 950 000
Summa 343 350 000 343 350 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 89 085 89 085
Utgaende anskaffningsvarde 89 085 89 085
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -54 166 -42 754
Avskrivningar -11 412 -11 412
Utgaende avskrivning -65 578 -54 166
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 507 34919
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 23013 066 16 087 978
Arets inkép 14794 971 15549 738
Omklassificering -5727 289 -8 624 650
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 32080 748 23013 066

[ v | H1fahvXzJx-rJlfp3vmfke




Brf Logen i Or
769631-5782

Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 539 098 15 244
Skattefordringar 9804 6 030
Ovriga fordringar 8 500 12 093
Summa 557 402 33 367
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 191 206 157 764
Fastighetsskotsel 21406 0
Forsakringspremier 143 425 100 812
Bredband och TV 72195 69 745
Forvaltning 72139 0
Amortering 305 750 0
Summa 806 121 328 321
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
SBAB 2024-07-01 4,84 % 5873 250 5965 500
SBAB 2025-01-10 4,58 % 54725 000 55 000 000
SBAB 2025-01-10 0,82 % 55 000 000 55 000 000
SBAB 2026-01-12 0,87 % 50 000 000 50 000 000
Danske Bank 2024-12-30 3,62 % 34 400 000 34 400 000
Summa 199 998 250 200 365 500
Varav kortfristig del 149 998 250 60 965 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 199 383 250 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

[ v | H1fahvXzJx-rJIfp3vmfke




Brf Logen i Or
769631-5782

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 22 493 169 284
Stadning 52412 1914
El 74 093 78 743
Uppvarmning 133 609 117 556
Revision 30 000 30 000
Utgiftsrantor 307 861 3386
Arvoden och sociala avgifter 259 495 259 495
Forutbetalda avgifter/hyror 1362522 1312414
Summa 2242 485 1972792
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 212 000 000 212 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Krister Andersson Brolin Bjorn Landstrom
Ordférande Styrelseledamot
Erik Bengt Emil Stromberg Helena Maslov
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl Robin Sibborn Kjell Ake Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Paula Palermo
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Add & Subtract
Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Logen i Or
769612-0421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen fér Brf Logen i Or fér &r 2023-07-02—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av fareningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Limna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

oidentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskaopi, vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
asidosattande av intern kontroll. vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

oskaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att en forening inte lAngre kan fortsatta
verksamheten.

granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

outvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Logen i Or for rakenskapsaret 2023-07-
01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeladgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvars
Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse o pd ndgot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse far féreningens situation. Jag gdrigenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm samma datum som min elektroniska signatur

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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