HUddinge TJANSTEUTLATANDE 1(7)

MIUG- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Arendenummer
2025-01-08 MBF 2024-002857
BTN 2024/302

Handlaggare Bygglovs- och tillsynsndmndens arbetsutskott
Alvaro Florez

alvaro.florez@huddinge.se

GLOMSTA 2:45 (GAMLA STOCKHOLMSVAGEN 114)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

1. Bygglov ges (9 kap. 31 § PBL).

2. Marcus Gunnarsson Skoog med behdrighetsnummer SC1044-14 ar
kontrollansvarig (9 kap. 40 § PBL).

3. Avgift for handlaggning dr 47 408 kronor (12 kap. 8 och 11 § PBL).

I milj6- och bygglovsforvaltningens tjansteutlatande daterat den 8 januari 2025
framgar motivering av beslutet. Dar finns d4ven information och upplysningar som
ar viktiga i1 drendet.

Sammanfattning

Arendet giller ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Ansdkan bedoms uppfylla kraven for att kunna bevilja bygglov. Forvaltningen
foreslar darfor att bygglov ges.

HUDDINGE KOMMUN Post 141 85 Huddinge Tfn servicecenter bygglov@huddinge.se
Miljo- och bygglovsforvaltningen Besék Halsovagen 7 08-535 300 00 www.huddinge.se
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Beskrivning av drendet

Berord fastighet finns inom markerat omrdde.

Arendet giller

Ansokan inkom den 16 oktober 2024. Under handldggningens gang har drendet
omarbetats och kompletterats. Den sista kompletteringen inkom den 17 december
2024, vilket ocksa dr det datum som handlaggningstiden riknas fran.

Ansdkan om bygglov géller nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea
och bruttoarea om 105,5 kvadratmeter. Huvudbyggnaden inreds med tre rum och
kok, och den sammanlagda boarean uppgar till 86 kvadratmeter.

Huvudbyggnaden uppfors i en vning med vind, med en byggnadshdjd pa 3,75
meter matt frin medelmarknivén och en nockhéjd pa 6,62 meter.

Byggnaden fér fasader klddda i stdende trédpanel med lockldkt, som malas med
jarnvitriol. Sockeln uppfors med liggande panel. Fonsterfoder, takfot och
vindskivor malas 1 vit kulor, NCS S0502-Y. Fonster och dorrar utfors i trd och
malas 1 rod kulor, NCS S4550-Y90R. Taket beldggs med bandtickt plét i svart
kulér, NCS S9000-N.

Utdver byggnaden ingér dven fordndringar av marknivaer vid enbostadshuset,
vilka bedoms hora samman med nybyggnationen.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan, 2024-12-09
Markplaneringsritning, 2024-12-09
Marksektionsritning, 2024-12-09
Fasadritningar, 2024-12-09
Planritningar, 2024-12-09
Sektionsritningar, 2024-12-09

Beslutat 2025-01-21



Huddinge 30)

Tidigare arenden och beslut av relevans for darendet
Startbesked for rivning av fritidshus beslutades den 21 oktober 2024 i drende med
drendenummer MBF 2024-002477.

Vad oversiktsplanen sager

Fastigheten ligger i1 ett omrade dir det varken finns detaljplan eller
omradesbestimmelser. Av Huddinge kommuns 6versiktsplan Vart framtida
Huddinge - Oversiktsplan 2050 framgér det att omradet ligger inom
sammanhéingande bebyggelse och ir ett omrade dir komplettering kan provas.
Under stéllningstagandet 1 6versiktsplanen beskrivs att omradets
sammanhéngande villabebyggelse har en sméskalig struktur. Har kan kommunen
prova kompletterande bebyggelse 1 mindre skala, som bidrar till mdjligheter {6r
blandade boendeformer och ett forbéttrat underlag for service. Denna typ av
kompletteringar sker ldngs centrala strik med tillging till kollektivtrafik och med
stor hdnsyn till omradenas befintliga karaktar som smahusomréde.
Kompletteringar sker i forsta hand pa fastighetsidgares initiativ. Vid komplettering
tas stor hinsyn till omrédets befintliga karaktdr och bebyggelsen ska utgé fran
kulturmiljoprogrammet.

Beskrivning av fastigheten och omradet

Fastighetens areal dr 8 315 kvadratmeter. Pé fastigheten finns ett dldre fritidshus,
en gammal om- och tillbyggd stuga uppford pa 1930-talet, med en byggnadsarea
pa 57 kvadratmeter samt en nyare forradsbyggnad med en byggnadsarea pé cirka
14 kvadratmeter. Stugan ska rivas for att ge plats 4t nybyggnaden. Fastigheten &r
en kuperad skogstomt med tunna jordlager ned till berg i dagen.

Omrédet bestir av blandad bebyggelse, med villabebyggelse fran 2000-talet och
nagra fa dldre sommarstugor. De bebyggda tomterna ligger norr om Gamla
Stockholmsvégen, med nya hus placerade ldngre in fran vigen.

Kulturmiljo.

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomradet Flemingsberg-Glomsta som beskrivs i
Huddinge kommuns kulturmiljoprogram (KS-2020/1230, del 3 sid 50-54). I
beddmningen av kulturmiljon framgar att Glomsta och Flemingsbergs
gérdsmiljoer dr den sista resten av herrgdrdslandskapet som tidigare priglade
omradet. Till miljon hor kvarvarande torp. Sévil helhetsmiljon som enskilda
objekt dr virdefulla. Kvarvarande sportstugor fran 1920-talet pd stora tomter har
ett hogt kulturhistoriskt viarde. De visar péd de tidigare sommarstugornas etablering
1 omrédet. Inom omrédet finns ett antal listade karaktirsdrag. Aktuella for detta
arende ar:

e Omradet dr kuperat med bergs- och morédnhdjder skilda at av sma
sprickdalar med lerjordar. Genom landskapet gar ett markant dalstrak fran
Flemingsbergsviken upp mot Glomsta.

e Lings Gamla Stockholmsvégen aterfinns dldre sportstugor fran 1920-talet
samt torp.
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Yttrande fran sakadgare

Eftersom édtgédrden ligger utanfor detaljplan har dgarna till fastigheterna Glomsta
2:1, Glomsta 2:41, Glomsta 2:44, Glomsta 2:46, Glomsta 2:47, Vistaberg 2:80 och
Vistaberg 3:82 underrittats om ansokan och de har fatt mojlighet att yttra sig
enligt 9 kap. 25 § PBL. Det har inte kommit ndgot yttrande.

Tillampliga bestammelser

For provningen giller bestimmelser 1 plan- och bygglagen (2010:900) som
forkortas PBL. I PBL anviénds termen byggnadsndmnd vilket i detta drende ar
bygglovs- och tillsynsndmnden.

Bygglov for nybyggnad krévs enligt 9 kap. 2 § PBL. Vilka krav som ska uppfyllas
for att kunna fa bygglov finns i 9 kap. 31 § PBL.

Vid provningen har hinsyn tagits till badde allmédnna och enskilda intressen enligt
2 kap. 1 § PBL.

Motivering av beslut

Beddmning av utformning

Forvaltningen bedomer att utformningskraven enligt PBL uppfylls. Den
foreslagna nybyggnaden placeras pd samma plats och med samma fardiga
golvhojd som den gamla stugan, utan négra storre markforandringar. Den enkla
utformningen med sadeltak, stiende trdpanel och sockel med liggande panel,
malade 1 gré jarnvitriol, gor att byggnaden smalter in i landskapet och ar vil
anpassad till tomtens forutsdttningar. Beddmningen &r att forslaget har en god
form-, farg- och materialverkan.

Forvaltningen bedomer att foreslagen nybyggnad dr utformad och placerad pé ett
sétt som dr lampligt med hédnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Byggnaden
placeras med hénsyn till de befintliga stenmurarna och tomtens naturliga
forutséttningar.

Ansokan bedoms vara anpassad till kulturmiljon och f6ljer de rad och riktlinjer
som anges 1 kulturmiljoprogrammet, sdsom att undvika asfaltering och hardgjorda
ytor samt bibehélla ldsbara karaktarsdrag pa tomten ldngs Gamla
Stockholmsviégen.

Vattentillgangen tillgodoses genom en egen griavd brunn som &r beldgen intill
Gamla Stockholmsvigen. Sokanden har bifogat ett beslut om tillstdnd att anldgga
ett reningsverk, daterat den 15 augusti 2024 (drendenummer: AVL0O.2024.2441).

Beddmning av lamplighet for sitt andamal, tillgénglighet och anvandbarhet
Den yttre tillgédngligheten beddms inte uppfylla tillgdnglighetskraven enligt PBL,
eftersom rampen som leder till entrén har en lutning pé 1:10 i stillet for
foreskrivna 1:12. Forvaltningen bedomer dock att avsteg fran kravet pa yttre
tillgidnglighet kan medges, da byggnaden anpassas till tomtens naturliga
forutséttningar och till kulturmiljon med mindre markfordandringar.
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Forvaltningens samlade bedémning och motivering

Det har i provningen inte framkommit att det finns nadgot allmént intresse som &r
starkare dn det enskilda intresset att kunna bebygga och nyttja fastigheten i
enlighet med forslaget.

Forvaltningen bedomer vid en sammanvégning att kraven for att kunna ge
bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL &r uppfyllda.

Berdkning av avgift
Hur stor avgift som ska tas ut star 1 Taxa for bygglovsverksamhet (HKF 2200)
som dr beslutad av kommunfullmiktige.

Enligt taxan dr avgiften for handldggningen 47 408 kronor. Avgiften dr berdknad
enligt tabell A.3 i taxan.

Information och upplysningar

Byggnadsarbetena far paborjas forst fyra veckor efter det att beslutet om lov
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Du méste ocksa fa ett startbesked innan
du far borja. Om du fér ett startbesked innan veckorna ovan har gatt maste du
enligt 9 kap. 42 a § PBL 4nda vénta tills de fyra veckorna har gatt. Om du
paborjar fore du fatt ett startbesked eller de fyra veckorna har gatt kan en
byggsanktionsavgift tas ut. For att kontrollera nér beslutet kungjorts kan du logga
in 1 véar E-tjanst Mina drenden pé bygg.huddinge.se. Dir kan du dven komma at
alla beslutade handlingar.

Detta lov upphor att gélla om atgirden inte paborjas inom tva &r och avslutas
inom fem ar frin det att beslutet fatt laga kraft.

Om byggnadsarbeten paborjas innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det pa
egen risk eftersom beslutet kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Det méste hallas ett tekniskt samrad 1 detta drende. Information om tekniskt
samrad samt begdran om de handlingar som krévs for att kunna ge startbesked
skickas med detta beslut. Du bokar sjélv tid for tekniskt samrad via var e-tjénst pa
bygg.huddinge.se.

Innan byggnaden far tas 1 bruk maéste ett slutbesked ha getts. Om byggnadsverket
tas 1 bruk innan slutbesked har getts tas en byggsanktionsavgift ut. Du anséker om
slutbesked via e-tjdnst pa bygg.huddinge.se.

Nér det géller de tekniska egenskapskraven i PBL, PBF och Boverkets byggregler
(BBR) dr det byggherrens ansvar att se till att dessa uppfylls.

Det som byggs ska f6lja de ritningar som tillhor beslutet. Om dndringar som inte
kan godkdnnas finns nir byggnationen dr klar kan det leda till att du inte far
slutbesked for det du har byggt. Ta dérfor kontakt med bygglovsavdelningen om
du far behov av att géra dndringar. Vi gér dd en bedomning om dndringarna dr sa
sm4 att de kan ingd i det lov som har beslutats eller om en ny ansdkan behdver
lamnas in. Om en ny ansokan behover lamnas in kommer en ny provning av
drendet att goras och avgift for ny handldggning kommer att tas ut.

Information om hur en ligeskontroll gors finns pa www.huddinge.se. Om
lageskontrollen bestélls av kommunens lantméteriavdelning kan det enkelt goras
via e-tjanst pa bygg.huddinge.se.
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Om en fornldmning patriaffas under arbetets gang ska arbetet omedelbart avbrytas.
Den som leder arbetet ska d&ven omedelbart anmaéla detta till Lansstyrelsen (2 kap.
10 § kulturmiljolagen (1988:950)).

For spriangning krévs tillstdnd fran Polisen, mer information finns pé
www.polisen.se.

Kontakta Huddinge kommuns miljétillsynsavdelning pé miljotillsyn@huddinge.se
for att ta reda pa vad som géller nédr du planerar att anvénda jord- eller
schaktmassor for utfyllnad eller andra markarbeten pa din fastighet.

Faktura for beslutad avgift skickas ut 1 ett eget brev. Avgiften ska betalas &ven om
beslutet dverklagas. Om beslutet dndras och fétt laga kraft kommer avgiften dé det
behovs justeras eller aterbetalas.

Hur du overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lédn.

Tala om vilket beslut du 6verklagar genom att ange drendenummer som star hogst
upp 1 beslutet. Ange dven varfor du anser att beslutet ar fel och vilken dndring du
vill ha. Handlingar eller annat som du anser stoder din uppfattning bor ocksa
bifogas. Skrivelsen bor undertecknas och du bor ange namn, personnummer eller
organisationsnummer, bostadsadress, telefonnummer och e-postadress.

Hit skickar du ditt 6verklagande
Du kan mejla in ditt 6verklagande via e-post till oss pa bygglov@huddinge.se
eller skicka det till:

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n
via

Huddinge kommun

Miljo- och bygglovsforvaltningen
Bygglovsavdelningen

141 85 Huddinge

Overklaga inom en viss tid

For att overklagandet ska kunna provas maste ditt overklagande ha kommit in till
Huddinge kommun senast inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet.
Den som inte delges kan overklaga inom fyra veckor fran det att beslut kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Har ditt 6verklagande kommit in 1 rdtt tid kommer
handlingarna att skickas vidare till lansstyrelsen om nimnden inte sjilv dndrar
beslutet pa det sitt du har begirt.

Har du ytterligare fragor om hur du 6verklagar kan du vénda dig till Huddinge
kommuns servicecenter via telefonnummer 08-535 300 00 eller e-post
servicecenter@huddinge.se.

Toralf Nilsson Morgan Randall Svahn
Teknisk direktor Bygglovschef
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