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Férvaltningsheriattelse

Styrelsen for Brf Agenten 18, 785000-0055, som har sitt sate i Gavle, far hdrmed uppréatta
arsredovisning for 2023. _

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Andamal

Brf Agenten 18 har till sitt andamai att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fSreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.
Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadsiagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet &r belégen pa adressen Brynadsgrand 7-17 | Gavle

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2023-05-16 och pafsljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansatining:

Sarah Solberg, Ordférande

Roger Fagrell, Sekreterare
Andreas Bolsten, Vice Ordférande
Thomas Holm, Ledamot

Magnus Wihlborg, Ledamot

Uif Karlsson, Ledamot

Suppleant har varit: Rami Hani

Valberedning
Valberedare har varit: Torbjérn Olsson (sammankatiande) och Birgitta Mattsson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma &r:
Sarah Solberg, Andreas Soisten samt Magnus Wihlborg.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Alexander Ekqvist och intern féreningsvald revisor har varit Berndt Alm.

Sammantriaden:
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16. Styrelsen har under aret hatlit 6 protokoliférda
sammantréden.

Medlemsantal:
Foreningen har 79 st (fg ar 80 st) medlemmar. Under aret har 5 st bostadsratter (fg &r 3 st) dverlatits.

Pant- och dverlateiseavgifter .
Enligt foreningens stadgar och styrelsebeslut s& tas foljande avgifter ut:

- Overldtelseavgift uttages av képaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (1 433 kr for 2024).

- Pantsattningsavgift debiteras med 1% av Prishasbeloppet (573 kr for 2024).

- Andrahandsuthyrningsavgift uttages med 1/12 per manad med 10% av Prisbasbeloppet (5 730 kr for
2024).

Beskattning
Foreningen &r ett privatbostadsforetag och en akta bostadsfdrening enligt inkomstskattelagen
{1996:1229)
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Finansiering
Se not.

Fastigheten: .

Foreningens fastighet, Brynas 60:9, Gavie, bestar av 2 st flerbostadshus i 4 vaningar. Hus A bestar av
48 st lagenheter och hus B av 16 lagenheter samt en uthyrd lokal (frisersalong).

Totalt finns 64 st bostadsratter samt en lokal. | markplanat under hus A finns 8 st garage.

Den fotala bostadsytan ar ca 3496 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 4658 kvm. Marken &gs av féreningen.

Lagenhetsfirdelning:
4 Igh om 1 rum och kok, 33 kvmn
12 Igh om 1 rum och kék, 40 kvm
8 lgh om 2 rum och kak, 53 kvm
24 lgh om 2 rum och k&k, 55 kvm
4 1gh om 2 rum och kék, 60 kvm
12 Igh om 3 rum och kok, 75 kvm

Medelvarde arsavgift: ca 530 /kvm

1 lokal om 75 kvm
Genomsnittlig kvadratmeterhyra: 800 kr (fg &r 784 kr) kr/kvm.

Féreningen har 14 st parkeringspiatser med eluttag, 3 st utan efuttag samt 8 st garage f&r uthyring.
Till samtliga dessa finns kélista.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Moderna Férsakringar vilket dven innefattar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Observera aftt bostadsrattstiliagg ingar ej fr&n och med 2021, styrelsen uppmanar samtliga innshavare
att sjélva teckna bostadsrattstillagg for sin lagenhet utover hemfdrs&kring.

OVK
Obligatoriska ventilationskontrollen utfdrdes senast under 2023.

Energidekiaration
Alla byggnader som upplats med nytijanderatt 4r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utforas var 10:e &r. Brf Agenten 18s senaste energideklaration utfordes under 2020.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1964 och har asatts vardear 1964, Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Avgift pa lokaldelen debiteras med 1%
av faxeringsvardet pa lokalerna.

Fastighetens taxeringsvéarde, vilket utgér grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret

Utdver sedvanligt underhail kan namnas:

- 16/1 KIWA inspekierar expansionskériet och en rérmokare fran VVS-Installatdrerna byter
sakerhetsventilen.

- 23-24/1 ITEM utfér ventilationshesiktning (OVK) i samtliga lagenheter samt lokalen.

- 14-15/3 Telia byter TV-box och router i samtliga lagenheter.

- Septtokt Bomhus Glas byter fonsterlister i samtliga lagenheter

- 16/10 platslagare Tomas Bergstrém tatar ratthal i containern for hushéllssopor

Planerat underhall
- Planeras for en parkeringsplats med laddstoipe for elbilar.
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 530 kr/kvm. Den for 2024 upprattade budgeten utvisar inget
héjningsbehov likviditetsmassigt. Resultatmassigt visar den ett hdjningsbehov med 18%.
Arsavgifterna har varit oforandrade sen 2014.

[ begreppet arsavgift ovan ingér inte IMD eller andra obligatoriska avgifter, vilket innebar att
ovanstéende belopp skiljer sig fran begreppet arsavgift som nyckeltal i flerarstversikten som ska
redovisas med IMD och eventuella obligatoriska avgifter.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning finns tecknat med ILA Stad & Fastighetsservice.
Avtal om stédning finns tecknat med Stédtjanst AB.

Elhandelsavtal finns tecknat med Gavie Energi

Fidrrvérme och Elnat levereras av Gavle Energi

Bredbandsavtal &r tecknat med Telia.

Sophamining skots av Gastrike Atervinnare.

Infotavior skéts av Certego/Axema

Fonrden fér yitre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for &r 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2024.
Underhallsplan; Féreningen har en aktuell underhalisplan som upprattades under 2015.

Styyrelsens uttalande vid férlust

Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r god med bra likviditet samt soliditet.

Fdreningen har inga lan eller andra skulder vilket gor att ekonomin &r stabil, samt att det finns ett stort
laneutrymme om det skulle behdvas.

For att kompensera tkade kostnader f6r t ex el, vdrme, vatten och sophamtning hojdes avgifterna med
2 % fran 2024-01-01. Féreningens underskott for rakenskapsaret beror pa avskrivningar.

Foreningen har en underhallsplan att folja vitket gdr att man har kontroll pd kommande kostnader.

Fér narvarande finns ingen plan att ytterligare hdja avgifterna.

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapséret

inga
Not Eget kapital

Medlems- Yitre Balanserad Arets

insatser  Resenvfond fond vinst vinst

Belopp vid arets borjan 703674 124 200 2853245 2183430 -142 563
Balansering av fg ar resuitat -142 563 142 563
Avsétining yitre fond enl stadgar 150000  -150 000
lanspraktagande ytire fond for -50 000 50 000
utfért underhall under arat
Arets resultat ' -81 277

Belopp vid arets slut 703 674 124 200 2953 245 1 540 867 -81 277
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Flerarsoversikt Belopp i kr
_ 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2135443 2093929 20866957 2073460
Resultat efter finansiella poster -81277 -142 563 33700 204746
Soliditet, % 91 88 04 95
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 530 530 530 530
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelssintakter 81 88 80 89

Skuldsattning per kvadratmeter totalyta -
Skuidsétining per kvadratmeter uppldten med bostadsratt - - - -

Sparande per kvadratmeter 55 81 82 127
Réntekanslighet - - - -
Energikostnad per kvm totalyta 171 215 157 163

Fértydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tilgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet ar eft matt pa foreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som ber&knas som arsavgift har betydelse vid berakning av vissa nyckeltal som en
bostadsrattsforening skall i&mna uppgift om. Arsavgift tas ut for samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsratt. Grunderna for berakning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berakningen av arsavgift for nyckeltal raknas sven i fsrekommande fall avgifter baserad pa individuell
matning av forbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter fér vatten, et och varms.
Avgifter som en bostadsrattsinnehavare kan valja som frivilligt tilivai ingér inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tilival kan vara kabel-TV och bredband, Det ar dock vanligt att sadana avgifter &r
cbligatoriska och da ingér den i bendmningen &rsavgift vid berakning av nyckeltal.

Skuldséttning
Beraknas pa foreningens totala rantebarande skuldsattning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora i&n féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beraknas pa drets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar for eventuella vasentliga kostnader/intakter som inte hér till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet for
sparande for dngsiktigt underhall for foreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntokénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver hdjas om rantesatsen pa lanen gér upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader ofdréndrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden for varme, el och vatten per total intaktsyta i foreningen.
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foresiar att till forfogande stdende medel;
balanserat resultat 1 940 867
arets resultat -81 277
Totalt 1 859 590
disponeras for
-avsatining yttre fond enl antagen underhallsplan 150 000
-{anspraktagande av yitre fond f&r utfért underhall under aret 100 000
-halanseras i ny rakning 1600 590
Totalt 1 859 590

Féreningens resulfat och stalining framgér av efterféljiande resultai- och balansrakning med

titlaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Nettoomsétining 2 2 135 443 2093 929

Ovriga rérelseintakter 2 149 555 -

Summa réreiseintékter 2284 998 2 093 828

Rérelsekostnader

Rérelsakostnader 3 -1787 185 -1 679 748

Personalkestnader 4 -252 577 -233 630

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =348 022 -327 462

Summa rdrelsekostnader -2 387 784 -2 240 840

Rérelseresultat -102 786 ~146 911

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 21 561 4 352

Réntekostnader och liknande resultatposter -52 -4

Summa finansiella poster 21509 4348

Resuitat efter finansiella poster -81 277 ~142 563

Bokslutsdispositioner

Resulitat fore skatt -81 277 ~142 563

Skatter

Arets resultat -81 277 ~142 563
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Balansriakning

Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstitigangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 5 4 534 652 4790 340
Inventarier, verktyg och installationer 6 561 569 613 605
Summa materielia anl&ggningstillgangar 5096 221 5403 845
Summa anlaggningstiligangar 5096 221 5 403 945
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 931 -
Ovriga fordringar 4244 41217
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 611 134 862
Summa kortfristiga fordringar 70 786 176 079
Kassa och bank

Kassa och bank 1059 955 891 402
Summa kassa och bank 1 059 955 891 402
Summa omsittningstillgangar 1130 741 1067 481
SUMMA TILLGANGAR 6 226 962 6 471426




BRF AGENTEN 18
785000-0065

5(16)

Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 703 674 703.874
Yitre underhéilsfond 2 953 245 2 853 245
Reserviond 124 200 124 200
Summa bundet eget kapital 37811189 3681119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 840 867 2183430
Arets resultat -81 277 -142 563
Sumima fritt eget kapital 1 859 580 2 040 887
Summa eget kapitai 5640 709 5721986
Kortfristiga skulder _
Leverantdrsskuider 238 609 286 533
Skatteskulder 36 184 21128
Ovriga skulder 72 338 43 577
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 239122 398 202
Summa kortfristiga skulder 586 253 749 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 226 962 6 471 426
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Kassafl6desanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamhseten

Resuitat efter finansiella poster -81 277 ~142 663

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafitdet, m m 348 022 327 462
266 745 184 899

Kassafléde fran den ldpande verksamheten fére 266 745 184 899

fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rérefsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 105 293 ~73 201
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder -163 187 341 657
Kassafléde fran den I6pande verksamheten ¢ 208 851 453 355
investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar -40 298 -768 738
Avyttring av materiella anlaggningstilgangar 82 258
Kassafléds fran investeringsverksamheten -40 298 -706 480

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafitde 168 553 -253 125
Likvida medel vid arets bérjan 891 402 1 144 527

Likvida medel vid arets slut 1059 955 891 402
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Not1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper f8r anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjért ver tillgangens bergknande iivslangd.

Foljande avskrivningstider tiflampas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materieila anlaggningstiligangar:

~Byganader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

For byggnaden tillampades t.0.m. 2014 avskrivningstider mellan 10-50 &r. Avskrivningsbeloppet

uppgar 2023 till 251 436 kr (fg &r 248 957 kr).

Not 2 Intidkternas férdelning

2023-01-01- 2022-01-01-

Nettcomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Lokalhyror 50 976 44 236
Arsavgifter bostader 1 851 857 1851792
P-plats 46614 48 704
El uppmétt med IMD 148 945 124 559
Pantsattning-, dverldtelse- samt andrahandsuthyrningsavgifter 27 631 25 349
Ovriga intakter 420 1289
Summa 2135443 2093 929
Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattning 86 000 -
Elsttd 63 555 .
Summa 149 5585 -

| drsavgiften ingér varme, vatten, kabel-TV samt bredband.
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Not 3 Kosthadernas fordeining
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ei 161 141 311 117
Elavlasning 13 776 12 408
Varme 303793 343 783
Sotning 1386 1 340
Vatten och aviopp 170 853 147 484
Sophémthing 82 835 121 859
Fastighetsskéisel 74 532 64 812
Kabel-TV 80 273 48 699
Bredband 137 649 110 518
Reparation och underhall 354 588 231510
Fastighetsskatt 87 820 87 920
Férsakring 52 604 40 848
Ovriga fastighetskostnader 58 438 25032
Diverse; kontorsmaterial, porto ete 21781 16 952
Sjalvrisker 71400 -
Redovisningstjanster 77107 76 494
Revisionsarvode 15 669 10 199
Medlemsavgifter branschorganisationer 9972 8671
Ovriga férvaltningskostnader 31 468 19 695
Summa 1787 185 1679 748
Not 4 Anstilida och personalkostnader

- Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Siyreisearvode 60 375 48 568
Vice Vard arvode 94 590 91700
Lon stédning samt andra ers&tiningar 70 680 69 856
Sociala kostnader 26 932 23 506
Summa 252 8577 233 630
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid drets bérian 12 874 180 12 855 025
-Nyanskaffningar - 135 000
-Férsaljning, utrangering, omklassificering - -115 845
12 874 180 12 874 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 083 840 -7 884 218
-Arets avskrivning enligt plan -255 688 ~253 209
-Aterfdrda avskrivningar utrangering - 53 587
-8 339 528 -8 083 840
Redovisat virde vid arets siut 4 534 652 47380 340
Taxeringsvérde 27 972 000 27 972 000
-Varav byggnad 21684 000 21 684 000
-Varav mark 6 288 000 6 288 000
Not & Inventarier, verktyg och instaliationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 855 508 321770
~Nyanskaffningar 40 298 833 738
Vid arets slut 995 806 956 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid Arets bbrjan -341 903 -267 650
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -92 334 -74 253
Vid arets slut -434 237 -341 903
Redovisat virde vid arets slut 561 569 613 605
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villicors- Amortering Skuld vid
Langivare éndringsdag Rénfesats under aret arets shut

Summa
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Samtliga laneskulder &r amorterade under 2017.

-
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Not 8 Stdllda sdkerheter och eventuaiférpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stalida sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar - -

Summa stiillda sdkerheter - -

Eventualforplikteiser

QOvriga eventualidrpliktelser inga inga
Summa eventualfdrpliktelser

Underskrifter

Givie (Datum anges per underskrift fér styrelsen)

2024- ()4 - M}; | 2024- BY -p3
o . { : /M—_ . :
AN 2w
/QQQ@T Solber. Rogér Fagrefl
£__Styrelseordforande Ledamot
2024- DY -0 2024- 04 . 16
A
YAy %ﬁéyj %JJJ /%;/
Andreas Solsten Thoffas Holm ”
Ledamot Ledamot

2024-0% -03

UIf Karlsgon
L edamot

Var revisionsberattelse har lamnats den Mf _ 0 C/! 2024

i/uﬁﬂ\‘ {2/ B @/{.&\7% M,/LUL

Alexander Ekevist Barndt Al
Auktoriserad revisor Foreningsvald intern revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning dr den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie foreningsstémma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsheréttelsen

Redog6r | text och tabeller fér verksamheten.

2. Resuliatrikningen

Visar féreningens samtliga intakier och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstémman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tiligéngar och skuider per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mmy). Foreningens skulder bestar av fastighetstan samt kortfristiga skulder (forskottshyror, .
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm). :

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamiad forlust.

TERMER | ARSREDGVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, férsakringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskbtsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader :

Utgifter fdr planerade underhallsatgarder enligt underhallspian eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas somm investering i
balansrakningen och kostnadsftrs dver tiligangens livslangd (se avskrivhingar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokfsra en anskaffning som tiligang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas anskaffiningskostnaden dver flera
ar.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fir langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsitiningstillgangar

Ska i aliménhet kunna omvandlas till likvida medel inom et &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de l&n som freningen ska betala pa langre sikt 4n ett 4r.

Kortfristiga skulder

De skulder soim foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God efler dalig likviditet beddms utifrén forhallandet mellan likvida mede! och kortfristiga skulder. Om
iikvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normaifaliet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens léngsiktiga formaga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som foreningens totala egna kapital i procent av bafansomsiutningen.

Foreningens underhailsfond

Till denna fond gors arliga avsatiningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhélisfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i
halansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhalisatgérder genomfirs,

Stillda s@kerheter

Avser den sdkerhet som [Bmnats for erhalina lan. Detta sker genom ati eit pantbrev (inteckning)
utiages i fastigheten pé belopp som i regel motsvarar erhaiina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaitningen och om styrelsens forslag till
anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bér bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter,



15(18)

Att bo i bostadsriitt

Vad ar en bostadsrittsférening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina mediemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att fblja nar det gélier en bostadsrattsforening finns bl.a. i fdreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Mediemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du kOper en bostadsrétt blir du indirekt "delagare” | bostadsrattsféreningens tillgéngar och skulder.
Det &r eft &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiiljs. Deita regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad dr en fikia respektive odkta bostadsrittsftrening?

En akta bostadsratisfdrening (sk. privatbostadsftretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att &t sina mediemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av foreningen. En
o#kta bostadsratisforening (s.k. ogkta bostadsfdretag) ar ett bostadsféretag som inte &r
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som galler for ett
o&kia bostadsféretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privathostadsféretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och uigifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkia bostadsfbretag daremot beskattas for resuliatet av alla inkomster och uigifter. Fér en mer
fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

.~ Vad 8r en hostadsritt?
- Ben som bor med bostadsratt &r mediem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavama har

" nyttjanderdatt till sin bosiad pa obegrénsad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan &rvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

. Maste man vara medlem i féreningen?

innan man flyttar in i I&genheten maste man vara medlem § forenlngen Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte biir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan
privad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsréattshavare talar ofta om ait de ager sin l4genhet. Det &r formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit l&genheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har

en nyttjanderatt till ligenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att dverlata och kan saijas.

Vem bestmmer | en bostadsrittsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati, En gang varje &r halls en foreningsstdmma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att 1amna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens higsta beslutande organ. Hér ska bl.a. beslutas om faststallelse av resuitat-och
batansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrinet for styrelsen.

Det &r et tillfaile dar man blickar tillbaka pé aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska métas. Dér diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av fdreningens
tillgéngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje mediem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotsein” av féreningen fram till nésta foreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgor du om och nér det ska gbras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déremot géra storre farandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen méaste du radfraga styrelsen forst och i vissa fali f& tillsténd innan du gér négra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsratisfGrening ska sjélv sta for sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana
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pengar pa ditt boende, bor du till sjilvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto batire blir féreningens ekonomi.

Drivkraften | en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa bésta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 8ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en hostadsriittsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhafl,
avskrivningar, forsékringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamdter far | arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt htga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men | stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie foreningsstamma.

Behdvs hemidrsikring for bostadsritten?

En bostadsratishavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med eft s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsréttstiliaggsforsakringar och
bostadsratistillagget ingar da i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade
underhallsansvarst bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller rsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgamna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsratisforeningen ér en ekonomisk frening, dar mian tar ansvar fér foreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att foreningens
ekonomi skdits pa ett s& bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som fisreningens
mediemmar véljer.

En férenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som mediemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga mediemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfalina arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsratislagen.

Vad giller om man vili sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftigen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavialet, vem som &r képare och sdljare, vilken lagenhet som avses samt kopeskillingen.
Vid dverlatelse har foreningen ratt att ta ut en éverléatelseavgift under férutsatining att det star i
stadgarna. Vem som ska betala tveriatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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Revisionsberdattelse

Till féreningsstémman | BRF AGENTEN NR 18
Org.nr. 786000 - 0065

Rapport om &rsredovieningen

irtulonden

* Vi har uifért en revision av &reredovisningen f5r BRF AGENTEN NR

18 for &r 2023.

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprittats | enfighet
med &reredovisningslagen och ger en | alla vésentiiga avseenden
réttvisande bild av BRF AGENTEN NR 18s finonsiella st&iining per
den 31 december 2023 och av dess finonsiella resultat och
kassofidde fér dret enligt
Férvaltningsbertittelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga
delar.

&rsredovisningslagen.

Vi tillstyrker  d&rfér  att faststélier

resiltatréikningan och balansréikningen.

féraningsstdmmain

Crund e uttalondan

Vi hor utfért revigionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avanitten
revisionsbolagets
fértroendevalda revisorns ansvar, Vi 8r oberesnde t forhallande il
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat

Det . registrerade ansvar  samt - Den

revisionsbolag har fullgjort véirt yrkesetiska ansvor enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi-har inh&imiat 8r tilliéickligo och
&ndamtbiisenliga som grund for vra uttaionden.

Styrelsen ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret §8r ot drsredovisningen
upprattas och ott den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagan. Styrelsen ansvarar Gven for den interng
kontroll som den beddmer & nddvindig fir att uppritta en
&rsredovisning sorm inte inneh&ller ndgra vitsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet ov @rsredovisningen ansvarar styrelsen f3r
bedémningen av féreningens Brmdga att fortatitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillEmpligt, om férh&ilanden som kan
péverka férmagan att fortsdtte verksamheten och ott anvéinda
antogandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tlHlampas dock inte om beslut har fatlaie om oft avveckla
verksamhaten.

Det ragistrergde revisionsholagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standarde on
Auditing (ISA) seh god revisionssed | Sverige. Vé&rt mél &r ot uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhat inte innehélier ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& osgentligheter elier misstag och att l@mna en
revisionsberiittelss  som innehdller véra uttalonden., Rimiig
stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f8r att
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en ravision som uiférs enfigt 1ISA och god revisionssed 1 Sverigs
alltid kommer att upptécka en viizenilig feloktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eiler tillsammans
rimligeh kan férviintas péverke de ekonomiska besiut som
anvéndere fattar med grund i &rsradovisningan.

Som del av en revision enligt [BA anviinder vi professionellt
omddme ach har en professionelit skeptisk instéiining under hela
revigionen. Dessutom:

+ identifierar och bedBmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter
i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsStglirder blond annat
utifréin dessa risker och Inh&mtar revisionsbevis som &r tillréicktiga
och dndomdlsenliga f8r att utgbra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vlisentlig feloktighet il f8ljd av
vegentligheter &r hdgre dn f&r en viizentlig felaktighat som beror
p& misstag, sftersom cegentligheter kan innefotta agerande |
avsikiligo fetaktig
information eller &sidostittande av intern kontroll.

maskopi,  f&rfalskning, utel&mnanden,
¢ skaffar vi oss en forstdeise ov den del av féreningans interna
kontroll som har betydelse 8¢ vbr revision f&r att utforma
granskningstglirder som &r Idmpliga  med hdnsyn il
omstéindigheterna, men. inte Br att uttola ose om effsktiviteten i
den interna kontrollen. -

= ubvlrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anviinds och rimlighaten § styrelsens uppskottningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar,

= drar vi en slutsats om itmplighsten | att styrelsen anviinder
fortsatt  drift  vid  upprétiandet  av
Greredovisningen, VI drar ocksG en slutsats, med grund i de

antagandet  em

inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgen
visentlig ostikerhetsfakior som avser s@dana hindelzer eller
forhiflanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsiitta verksamheten. Om vi dror slutsatsen att det
finns an visentlig ostkerhetsfaktor, méste vi | revisionsheréittelsen
féista uppmiirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentlign osBkerhetsfoktorn eller, om sddana
upplusningar  &r  otiirickliga, meodifierc  uttalondet  om
arsredovisningen, Vra slutsotser boseras pd de rovisionsbevis
som inh@imtas fram till datumet fér revisTonsbheréitislsen, Dock kan
framtida hdndelser efler férh&llanden gdra ott en férening inte
langre kan fortstittn verksamheten.

»  utvéirderar vi dan Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, dérbland uppiysningarna, och om
&rsradovisningen dterger de undsrliggande transaktionema och
htindelserna pd ett séitt som ger sn réttvisande bild.

Vi méste informern styreleen om bland annot revisionens
planerade amfattning och inriktning semt tidpunkten f&r den. Vi
mdste ocksd informara om betydelsefulla iokttagelser under
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revisionen, diiriblund de eventuelio betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Den fériroendevaldya rovisorms ansvar

Jag har ott utféra en revision enligt bostaderBittslagen och
till&mpliga delor av lagen om ekenomiska féreningar och dérmed
enligh god revisionssed i Sverige. Mitt mdl &r att uppnd en rimlig
grad av stikerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats |
enlighet med Grsredovisningslagen oeh om &rsredovisningen ger
en ritivisande bild av BRF AGENTEN NR 18s resuliat och stéilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalunden

Uttver vér revision av rsrsdovisningen har vi Gven utfért en
revision av styrelsens f8rvalining f8r BRF AGENTEN NR 18 f&r &r
2023 somt av fSrslogat till dispositioner betréffande féreningens
vinat eller férust.

Vi tillstyrker ott féreningsstimman disponerar vinsten enfigt
forslaget i forvaliningsbertittelsen och  beviljar  styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttgianden

Vi har utfBrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms cnsvar.,
Vi éir oberoende 1 forh&ilande till BRF AGENTEN NR 18 enligt god
revigorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har 1 Sviigt
fuligjort vart yrkesetiske ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréekligo och
dndaméblserliga som grund fr vlira uttalanden,

Styreisons ansvar )

Det ar styrelsen som har ansvaret fér frslaget till dispositioner
betritfande foreningens vinst eller fSriust. Vid f8rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
féravarllg med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
amfatining och risker stiiiler pé& storleken av f8reningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och sitilining T Svrigt.

Styrelsan ansvarar f&r féreningens arganisation och férvaliningen
av féreningens dngeldgenheter. Detta innefattur biond annat att
fortlspande bed8ma freningens ekonomiska situation och ott
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tillse att féreningens orgonisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningans ekonomiska angeltigenheter
i Bvrigt kontrolleras pd ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&fande revisionen av férvaltningen, och dérmed vrt
uttalande om ansvarsfrihet, &r ott inhéimta revisionsbevis fér att
med en rmlig grod av sékerhet kunna beddmo om nfigon
styrelseladamot | ndgot véisentligt avseende:

« féretagit ndgon &tgdrd eller glort slg skyldig till négon
fSrsummelse som kan féronleda  ers@ttningsskyldighet mot
faraningen, eifler

*  pa négot annat sétk handlat | strid med bostadsratisiagen,
tillamplign  delar ov logen om ekonomiska féreningar,
Sraredovianingslogen eller stadgarna.

Véirt mél betréffande revisionen av forslagst till dispositioner av
féreningens vinst elber férlust, och ddrmad vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad qv stikerhet bedéma om fdrelaget &r
forenligt med bostadsrgtislagen.

Rimlig stikerhet &r en hiig grad av séikerhet, men ingen garant] #r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka &igéirder eller fdrsummelser som kan
f8ronleda erstittningsskyldighet mot foreningen, eller olt et
forslag till dispositionar av f8reningens vinet eller frlust inte @r
fdrenligt med bostadsrditslogen.Som en del av en revision enligt
god revisionssed | Sverige anvéinder det registrerade
revisionsbologet professionellt omd8me och har en professionsllt
skeptlsk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaitningen och frslaget tilf dispositioner av féreningens vinst
aller fériust grundar sig frimst pd revisionen av rékenskaperns,
Vilka tillkommande granskningséigdrder som utférs baseras p&
det registrerade revisionsbolagets professionella bed8mning och

#vriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk ach

vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd shdana
dtgéirder, amréden och forhéllonden som &r viisentliga fér
verksambeten och diir avsteg ooh évertriidelser skulle ha sérakild
betydelse fir féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagne &tglirder och andro
farhéllanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlog fr vart uttalands om styrelsens férsiag il
dispositioner betréiffands freningens vinst elier férlust har vi
granskat om farslaget Br f8renfigt med bostadsréttslagen,
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