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Styrelsen for Brf Verktum far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppratthélla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. :

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229). Detta innebér att foreningens
intdkter i huvudsak avser arsavgifter frain medlemmarna.

Foreningens dindamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2006-09-01 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-09-29.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.
Féreningen &r delaktig i Hepaso Ekonomisk forening som forvaltar parkeringsplatser.
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-15 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Fredrik Lindell ordinarie styrelseledamot, ordférande
Kim Martinsson ordinarie styrelseledamot

Lena Johansson ordinarie styrelseledamot

Thomas Jonsson styrelsesuppleant

Robin Westbrand styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Foreningens styrelse har hallit 12 protokollforda styrelseméten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB huvudansvarig revisor, Kjell Eriksson
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Valberedning
Jenny Wiman sammankallande
Aster Berg Molu

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger sedan 2009 tomtritt till fastigheten Jarnbrott 145:1 i Géteborgs kommun.
P4 fastigheten har uppforts ett flerbostadshus omfattande 67 lagenheter, varav 55 upplats som
bostadsritter och 12 med hyresritt. Bostadsytan uppgar till 4 689 m?2. Fastigheten omfattar dven en lokal
pa 33 m* samt gemensamhetsutrymmen som anvénds som styrelserum och fastighetsexpedition.
Fastighetens nybyggnadsar utgér 1963 och virdeéret 1964.

Marken innehas med tomtritt. Tomtrittsavtalet 16per till 2042-11-26 med en arlig avgild om 573.748 kr.

Fastigheten &r forsékrad till fullvarde via Lansforsdkringar Gteborg och Bohuslin.

Ligenhetsfordelning
ldgenhetstyp antal
1 rok 9
2 rok 16
3 rok 33
4 rok 3
5 rok 6

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna kvarstod oforindrade under 2023 men hojdes med 5% fran 1 januari 2024 pa grund av

okade driftskostnader och riantekostnader. Hyrorna for parkeringsplatserna har hojts till 300 kr/méanad.

Arets resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat 2023 pa ca 2,5 Mkr pa grund av omfattande renoveringsarbeten.
Foreningen har salt tva hyresritter under borjan av 2024 vilket aterstéllt foreningens likviditet. Styrelsen
foljer upp budget samt behov av dndring av arsavgifter 16pande.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och for 2023 utgjorde den 1.589 kr per bostadsldgenhet i hyreshus,

dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet.

Underhallsplan
Foreningen har ingen faststédlld underhallsplan men arbetar med att ta fram en sadan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under det gdngna aret

- Ett 1an pa 2 841 000 kr avbetalades under varen.

- Hemsidan har omarbetats och uppdaterats i ett samarbete mellan styrelsen och en medlem.

- Tva hyresritter har sagts upp och ytskikten har renoverats infor upplételse till bostadsritter. En av
lagenheterna séldes i slutet av aret, med tilltrade mars-24. Den andra ér aktuell for forsdljning

varen-24.
£
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- Foreningen har ansokt om att frikopa tomten av kommunen, men fatt nej med hinvisning till pagéende

planarbeten i ndromradet.

- Under hosten paborjades ett arbete med att téta runt alla fonster samt ytterviggars golvvinklar

samtidigt som nya inluftsventiler monterats. Arbetet fortgar under 2024 och en obligatorisk

ventilationskontroll sker efterét.

- Vi har anlitat en brandinspektér for genomgang av fastighetens brandsikerhet.

- Avtalet med Optimal fastighetsservice sades upp vid arsskiftet 23/24 pa grund av hoga kostnader

och daligt fungerande service.

Medlemsinformation

Foreningens 55 bostadsrattsldgenheter var vid verksamhetsérets ingang upplétna till 73 medlemmar samt
vid arets utgang upplatna till 71 medlemmar.

Under aret har fem 6verlatelser dgt rum inom foreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av férvérvaren.

Flerarsoversikt
Nettoomsittning tkr (tot intidkter)
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet (%)

Arsavgift /m? bostadsrittsyta kr
Arsavg. andel av totala intikter %
Skuldséttning/m? bostadsyta kr
Skuldséttning/m? totalyta kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Energikostnad/m? totalyta kr
Réntekdnslighet

Sparande/m? totalyta kr

2023
3607
-2.475
56,00
645
70
6953
5742
2,59
183
11
0

2022
3501
-126
56,00
613
68
7758
6 406
1,93
174
13
110

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Nyckeltal for ar 2022 ar omréknade enligt BFNAR 2023:1.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 40 394 381

Disposition av f. ars
resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 40 394 381

Upplatelseavg.
o kapitaltillsk.
12 443 806

12 443 806

Fond for
yttre

underhall
933 822

162 223

1096 045

2021
3486
-259
50,00
425

9034
7460
0,00

Balanserat

resultat
-14 954 287

-288 175

-15 242 462

2020
3559
-3 824
46,45
425
98
9154
7557
0,00

Arets
resultat
-125 952

125952
-2 475 419

-2 475 419

Totalt

38 691 770

0
-2 475 419

36 216 351

%
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15242 462

arets forlust -2 475 419
-17 717 881

behandlas sa att

till underhallsfonden avsitts 261 000

ur fonden tas i ansprak -1 357 045

i ny rakning 6verfores -16 621 836
-17 717 881

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar. K
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Resultatrikning

Rérelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN N B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

3593 448
13797
3 607 245

-3 388 743
-991 591
-96 162
-165 975
-584 268
-5226 739
-1 619 494

23 167
-879 092
-855 925

-2 475 419

-2 475 419

-2 475 419

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

3478523
22050
3500573

-1210514
-918 125
211174
-114 601
-584 268

-3 038 682
461 891

1488
-589 331
-587 843
-125 952

-125 952

-125 952
%%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader

Pagéende ombyggnationer och underhall
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

62 402 752
491 034
62 893 786

62 893 786

4 587

0

255 331
259918

1516 705
1516 705
1776 623

64 670 409

6(12)

2022-12-31

62 987 020
175 228
63 162 248

63 162 248

0

9239
288710
297 949

5984 790
5984 790
6282 739

69 444 987

ke
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

40 394 381
12 443 806

1 096 045
53 934 232

-15242 462
-2475 419
-17 717 881
36 216 351

8453 823
8453 823

18 657 578
793 726

13 629

40 467
494 835
20 000 235

64 670 409

7(12)

2022-12-31

40 394 381
12 443 806

933 822
53 772 009

14 954 287

-125 952
15 080 239
38 691 770

8452256
8 452 256

21795 206
205016
9626

26 987
264 126
22 300 961

69 444 987
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Erlagd rdnta

Erhallen rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsritt

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 621474
584 268
-877 112
23 167

13 045

-1 878 106

38 031
823 857
-1 016 218

-315 806
-315 806

0
-3 136 061
-3 136 061

-4 468 085

5984 790
1516 705

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

461 770
584268
-589 211
1488
1351

459 666

-78 149
-278 724
102 793

-175 228
-175 228

2710000
-5071 530
-2 361 530

-2 433 965

8418 754
5984 789

Kz
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar
Installationer 20 ar
Bastu 50 ar

Byggnaderna avskrivs i enlighet med géllande K2-regelverk.

Foreningens underhallsfond

Avsiitting till underhallsfonden sker enligt stadgarna. Reserveringen till féreningens fons for yttre
underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition och 6verforing fran balanserat resultat till fond
for yttre underhall sker efter att beslut tagits pa stimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning tkr (tot intdkter)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster tkr
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2023 2022

Arsavgifter 2356 238 2230 844
Hyresintidkter bostdder 908 669 966 878
Hyresintédkt garage/p-pl 170 542 120 800
Intékt bredband 158 000 160 000
3593 449 3478 522

k&
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Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 428 723 339 135
Reparationer fastighet 423 402 166 794
Underhall fastighet 1524193 62 777
Fastighetsbeskattning 106 463 101 726
Fastighetsforsdkring 356735 60 584
Tomtréttsavgild 573 748 225 881
Hiss- och porttelefon 6731 3 481
Bredband/TV 176 752 164 240
Samfillighetsforening (parkering) 93 056 85 896
3 388 743 1210514
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Elnit och elférbrukning 82 151 127 760
Fjarrvarme 545 021 485 507
Vatten och avlopp 237 005 208 179
Avfallshantering 127 414 96 679
991 591 918 125
Not 5 Forvaltningskostnader
2023 2022
Revisionsarvoden 18 125 18 500
Konsultarvoden 5077 86 367
Ekonomisk forvaltning 59 879 85 894
Sjélvrisker 7000 3 251
Foreningsavgifter 0 1872
Administrativa kostnader 6 080 15290
96 161 211174
Not 6 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Léner, arvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader
Arvoden och andra erséttningar 127 100 90 450
Sociala kostnader 38 875 24 151
Totala l6ner, arvoden och andra ersiittningar samt
sociala kostnader 165 975 114 601

Kk
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Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Pagaende ombyggnationer och underhall

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Omklassificering mot underhall

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 4,91
SBAB
SBAB 2,16
SBAB 5,06
SBAB 5,07
SBAB 5,04

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering efter ar 5

Datum for

rinteindring

2024-03-14

2025-11-10
2024-02-15
2024-11-22
2024-02-12

2023-12-31

68 565 904
68 565 904

-5 578 884
-584 268
-6 163 152

62 402 752

2023-12-31

175 228
491 034
-175 228
491 034

491 034

11(12)

2022-12-31

68 565 904
68 565 904

-4 994 616
-584 268
-5 578 884

62 987 020

2022-12-31

0
175 228

175 228

175 228

Lanebelopp
2023-12-31

3 340 000

8367 605
4044 770
5644 770
5714 256
27 111 401

18 830014

25337983

Lanebelopp
2022-12-31

3420 000
2 835 000
8452 256
4092 007
5692 007
5756 192
30 247 462

21795 206

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras som kortfristig skuld ven om
finansieringen av fastigheten 4r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta finansieringen

inom ett ar. %
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Not 10 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 141 000 37 141 000
37 141 000 37 141 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riintekostnader 104 915 81126
Forutbetalda hyres- och avgiftsintéiikter 257 869 0
Upplupna elkostnader 14 300 15 000
Upplupen virmekostnad 78 562 75 000
GBG Stad Kretslopp 21189 30 000
Revisionsarvode 18 000 18 000
Ekonomisk forvaltning 0 45000
494 835 264 126

Goteborg den 28 maj 2024

Fredrik Lindell Kim Martinsson

ordférande

Lena Johansson

Revisorspéiteckning

Vir revisionsberittelse har lamnats den !/ juni 2024
Revisorsringen Sverige AB

Y

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



