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Styrelsen for Riksbyggen
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F O rva I tn I n g s b e ratte I s e Hzlslﬁstsar;&sugrnern I1nfgs?1r hérmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér diarmed en dkta bostadsritts-
forening. Bostadsréttsforeningen registrerades 1941-10-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11. Féreningen har sitt sdte i Halmstads kommun.

Resultatet dr negativt fraimst pd grund av stérre underhdllskostnader. 1 resultatet ingar avskrivningar med 200 tkr,
exkluderas avskrivningarna blir resultatet -7 827 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Antagen budget
for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar. Kommande verksamhetsér
har foreningen 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i1 arsredovisningen som kortfristiga 14n i enlighet med god
redovisningssed.

Fastighetsuppgifter
Fareningen ager fastigheten Granaten 4 i Halmstads Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med totalt 54 lagenheter.
Byggnaderna ar uppférda 1952. Fastighetens adress ar Slattervagen 4A-B, 6A-B och 8A-B i Halmstad.

Arets taxeringsvirde 48 492 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 48 492 000 kr

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i L&nsforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kdk 36 Antal lokaler 6
3 rum och kok 15 Antal garage 8
5 rum och kok 3 Antal p-platser 38
Total tomtarea 6167 m?
Total bostadsarea 3527 m?
Total lokalarea 366 m?

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Halland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen
kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster fran Riksbyggen.
Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 179 tkr och planerat underhall for 8 363 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nidrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 29 908 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 997 tkr (256 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 997 tkr (256 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tappvatten och stammar 8363400
Styrelse

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Elin Stromberg Ordférande 2024
William Sundén Sekreterare 2024
Ali Noursina Vice ordférande 2025
Anna Nistor Ledamot 2024
Nina Axelsson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Suppleant 2025
Per Nastell Suppleant 2024
Patrik Awad Suppleant Riksbyggen 2024

Mandat t.o.m. ordinarie

Revisorer stimma

Emil Persson - BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2024

Ulf Johansson Fortroendevald revisor 2024

Magnus Emilsson - BoRevision i Sverige AB Suppleant extern revisor 2024
Fortroendevald

Gustav Trojefors revisorssuppleant 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under rakenskapsaret har féreningen gjort klart stora underhall. Mellan maj 2023 och januari 2024 gjordes
tappvattenbyte och stamrenovering av bottenavlopp.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 78 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 78 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4 st.)
Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under rakenskapsaret har arsavgiften hojts 4 ganger:
2023-07-01 hojdes arsavgiften med 8 %.
2023-10-01 hojdes arsavgiften med 5 %.
2024-01-01 hojdes arsavgiften med 5 %.
2024-04-01 hojdes arsavgiften med 2,4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8 %
fran och med 2024-07-01
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 3452 2 843 2 581 2532 2522
Resultat efter finansiella poster* -8 024 -2 062 =724 —13 521 461
Resultat exkl avskrivningar =7 824 -1789 —388 —13 185 797
Soliditet %* =33 13 22 21 78
. o

Aﬂrsavg.lft"andel i % av totala 9 96 96 96 95
rorelseintdkter*®
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 999 828 754 741 737
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 2579 1017 641 3 856 353
Energikostnad kr/kvm* 221 233 229 186 166
Sparande kr/kvm* 138 106 109 120 213
Rénta kr/kvm 203 68 26 11 3
Skuldséttning kr/kvm* 5694 3739 3819 3 895 241
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 6318 4148 4237 4320 267
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 6,3 5,0 5,6 5,8 0,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for liamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.
Rekommenderat virde: 30 — 40%.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive avgift for kabel-tv och bredband) for bostdder delat med totala intdkter i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna (inklusive
avgift for kabel-tv och bredband). Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintékter bestér av
arsavgifter frin medlemmarna. Fér féreningen en stor andel av sina rorelseintékter fran andra kéllor kan det vara virt att
titta pd hur héllbara dessa ar och vart de kommer ifran.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive avgift for kabel-tv och bredband) delat pa totalytan som é&r
upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive avgift for kabel-tv och
bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

Driftkostnad:
Beréknas pa driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvarde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Detta nyckeltal visar foreningens energikostnader sdsom uppvirmning, el och vatten, dividerat pa

antal kvadratmeter yta i foreningen. Har spelar foreningens avtal med leverantérer och elavtal stor

roll, ett bra riktmérke 200 kronor per kvadratmeter.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt = >301
kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Berdknas pé totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor
rantekostnader) per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.
Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000
kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvarde: L&g = <5%, normal = 5 — 9%, hig = 9 — 15%, mycket hig
=>15%
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Upplysning vid forlust:

Arets resultatmiissiga forlust kommer frimst fran att féreningen har haft kostnader fér underhall av byggnad och
fastighet. Ett negativt resultat innebér att foreningen inte sparar nagot eget kapital som kan anvéndas vid framtida
finansieringar av underhall och renoveringar.

Det egna kapitalet dr negativt pa — 5,7 miljoner kronor. Féreningen gjorde 1 juli en hojning av avgiften med 8 % vilket
kommer att bidra med kapitaltillskott till foreningen for att mojliggdra ett sparande som kan tdcka framtida ekonomiska
ataganden.

Foreningens byggnad och mark &r i balansrdkningen upptagen till ca 16,3 miljoner kronor i bokfort varde. Det reela
vardet pa byggnad och mark ar betydligt hogre an detta. Beaktar man verkligt varde utifrén taxeringsvarde pd 48,5
miljoner kronor finns det ett dvervéirde som inte syns i balansrédkningen pé ca 29,1 miljoner kronor. Tas byggnaden och
markens verkliga virde i beaktning har foreningen ett positivt eget kapital pa ca 23,4 miljoner kronor.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets resultat
fond fond resultat

Belopp vid drets borjan 77 949 13 313 460 1303 847 -10283038  —2061 575

Disposition enl. arsstimmobeslut 2061 575 2061575

Reservering underhallsfond 996 947 ~996 947

Tanspraktagande av underhéllsfond 5300794 2300 794

Arets resultat 8026 074

Vid arets slut 77 949 13 313 460 0 —11 040 766 -8 026 074

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —12 344 613
Arets resultat -8 026 074
Arets fondreservering enligt stadgarna —996 947
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2300 794
Summa —19 066 840

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -19 066 840
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3452385 2 842 851
Ovriga rorelseintikter Not 3 392 528 201 216
Summa rorelseintikter 3844913 3044 067
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 093 684 -3 978 676
Ovriga externa kostnader Not 5 =566 024 =536 091
Personalkostnader Not 6 =76 924 =77 018
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —199 526 —272 168
Summa rorelsekostnader —10 936 158 —4 863 953
Rorelseresultat =7 091 244 —1 819 885
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1 620
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 7 080 21 468
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —941 910 —264 777
Summa finansiella poster -934 830 —241 689
Resultat efter finansiella poster -8 026 074 -2 061 575
Arets resultat -8 026 074 -2 061 575
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 16 271 126 16 174 052
Summa materiella anléiggningstillgidngar 16 271 126 16 174 052
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefoéretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 81 000 81 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 81 000 81 000
Summa anliggningstillgangar 16 352 126 16 255 052
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 220 165
Ovriga fordringar Not 14 189 041 13 908
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 215 587 207 260
Summa kortfristiga fordringar 404 848 221333
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 520 785 2 082472
Summa kassa och bank 520 785 2 082 472
Summa omsittningstillgangar 925 633 2 303 804
Summa tillgangar 17 277 759 18 558 856
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 949 77 949

Uppskrivningsfond 13 313 460 13 313 460

Fond for yttre underhall 0 1303 847

Summa bundet eget kapital 13 391 409 14 695 256

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 040 766 —10 283 038

Arets resultat -8 026 074 -2 061 575

Summa fritt eget kapital —19 066 840 —12 344 613

Summa eget kapital -5 675 431 2 350 643
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 000 000 4 025 000

Summa langfristiga skulder 8 000 000 4 025000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 279 500 10 604 500

Leverantorsskulder Not 18 178 815 1 154 863

Skatteskulder Not 19 12214 10 424

Ovriga skulder Not 20 10 661 12 141

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 472 000 401 285

Summa kortfristiga skulder 14 953 190 12 183 213

Summa eget kapital och skulder 17 277 759 18 558 856
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —7 089 030 —1 819 885
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 199 526 272 168
—6 889 504 -1 547 718
Erhallen rénta 7080 23 088
Erlagd rinta =910 818 —239 081
e e
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —183 516 -7519
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -938 329 863 485
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -8 915 087 =907 745
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —296 600 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —296 600 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -350 000 -312 500
Upptagna lan 8000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7 650 000 =312 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 561 687 —1 220 245
Likvida medel vid arets borjan 2 082 472 3302717
Likvida medel vid arets slut 520 785 2 082472
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Markanldggningar 2007 Linjér 20
Fonster 2003 Linjér 20
Relining 2009 Linjér 15
Tvéttstugor 2011 Linjar 20
Fréanluftsatervinning 2017 Linjar 40
IMD — Tappvatten Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 2 646 693 2038 896
Hyror, bostéder 16 800
Hyror, lokaler 46 074 37980
Hyror, garage 33 600 37100
Hyror, p-platser 47 200 41 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —12 860 —13 860
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 300 =7 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 481 0
Brénsleavgifter, bostider 514 041 513 132
Elavgifter 188 418 194 803
Summa nettoomsittning 3452 385 2 842 851

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter . 174 312 174 312
Pantforskrivningsavgifter, Overlatelseavgifter och Avgift
andrahandsuthyrning 46 352 4061
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 -9
El-erséttning 171 874 0
Ovriga rorelseintikter 0 22852
Summa ovriga rorelseintakter 392 528 201 216

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhéll —8 363 400 =2 205 741
Reparationer -179 319 —254 466
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =94 940 =92 726
Forsékringspremier =53 111 —47 512
Kabel- och digital-TV —177 608 -174 150
Aterbiring fran Riksbyggen 4 683 6100
Systematiskt brandskyddsarbete —10 439 -8 101
Serviceavtal —32990 —29 966
Sotning -2 426 -12 731
Obligatoriska besiktningar —90 248 0
Snd- och halkbekdmpning -39 964 —41 157
Forbrukningsinventarier 2777 0
Vatten —139 608 —109 123
Fastighetsel —421 611 =527 157
Uppvarmning —305 336 -275713
Sophantering och atervinning —165 188 —177 416
Forvaltningsarvode drift —19 403 —28 816
Summa driftskostnader =10 093 684 -3 978 676
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —477916 —460 267
IT-kostnader —7 880 —10 742
Arvode, yrkesrevisorer —29 554 —26 775
Ovriga forvaltningskostnader —30 940 —20 669
Kreditupplysningar -375 —81
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —7733 -1691
Representation —2 088 0
Kontorsmateriel —4 595 -9979
Medlems- och foreningsavgifter —-1944 —3 888
Bankkostnader -2 999 -2 000
Summa ovriga externa kostnader -566 024 -536 091
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —35500 —35500
Sammantrédesarvoden =22 050 —22 050
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 =3 000
Sociala kostnader -16 374 —16 468
Summa personalkostnader =76 924 =77 018
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Markanldggningar —66 001 —66 001
Avskrivningar tillkommande utgifter —133 526 —206 167
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -199 526 -272 168
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning fran andelar i Riksbyggen Intresseforening 0 1 620
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1620
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 3337 21 201
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 141
Ovriga rénteintikter 3743 126
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 080 21 468
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan =793 640 =264 777
Ovriga riantekostnader —40 0
Ovriga finansiella kostnader —148 230 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -941 910 =264 777
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1738617 1738617
Mark 83 540 83 540
Anslutningsavgifter 500 000 500 000
Standardforbattringar 8 607 420 8 607 420
Markanldggning 1320011 1320011
12 249 588 12 249 588
Arets anskaffningar
Standardforbattringar, IMD- Tappvatten 296 600
296 600 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 546 188 12 249 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1738 617 —1738 617
Anslutningsavgifter =500 000 —500 000
Standardforbéttringar —6 028 266 =5 822 098
Markanldggningar -1122 113 -1 056113
-9 388 996 --9 116 828
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Standardforbittringar —133 526 —206 167
Arets avskrivning markanliggningar —66 001 —66 001
=199 527 -272 168
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 588 523 -9 388 168
Uppskrivningar
Vid érets borjan 13 313 460 13 313 460
Arets uppskrivning mark 0 0
Vid arets slut 13 313 460 13 313 460
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 271 125 16 174 052
Varav
Mark 13 397 000 13 397 000
Standardforbattringar 2762 228 2579 154
Markanldggningar 131 897 197 898




Taxeringsvéarden

Bostidder 47 800 000 47 800 000
Lokaler 692 000 692 000
Totalt taxeringsvarde 48 492 000 48 492 000
varav byggnader 32408 000 32408 000
varav mark 16 084 000 16 084 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-06-30 2023-06-30
162 andelar a 500 kr i Riksbyggens Intresseférening 81 000 81 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81 000 81 000
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 220 165
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 220 165
Not 14 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 189 041 13 908
Summa oévriga fordringar 189 041 13 908
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 27 817 25295
Forutbetalt forvaltningsarvode 122 261 116 872
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 981 43 538
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2 622
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 529 18 934
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 215 587 207 260
Not 16 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Transaktionskonto 520 785 2082472
Summa kassa och bank 520 785 2082472
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 22279 500 14 629 500
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld —13 929 500 —10 254 500
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —350 000 —350 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 000 000 4025 000

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 350 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Enligt gillande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisas 13 929 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering ar l&ngsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga l&nen under
kommande rakenskapsar.

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2024-06-06 5317 000,00 —5317 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2024-12-03 4987 500,00 0,00 275 000,00 4712 500,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-03-01 4325 000,00 0,00 75 000,00 4250 000,00
STADSHYPOTEK 4,41% 2025-03-01 0,00 5317 000,00 0,00 5317 000,00
STADSHYPOTEK 4,73% 2025-10-30 0,00 4 000 000,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2026-09-01 0,00 4 000 000,00 0,00 4000 000,00
Summa 14 629 500,00 8000 000,00 350 000,00 22 279 500,00

"Riintesatser per 2024-06-30

Foreningen har inga 1dn som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 178 815 42 587
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 1112276
Summa leverantérsskulder 178 815 1154 863
Not 19 Skatteskulder
2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 12214 9940
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 0 484
Summa skatteskulder 12 214 10 424
Not 20 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 15 356 15 356
Skuld for moms —4 796 -3 215
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Clearing 100 0
Summa ovriga skulder 10 661 12 141
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rintekostnader 65 856 34 764
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 191 4 949
Upplupna elkostnader 30 106 29 877
Upplupna viarmekostnader 9010 20 067
Upplupna kostnader for renhéllning 11 741 13 697
Upplupna revisionsarvoden 30 000 20 071
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7 884
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2194 4943
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 312902 265 033
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 472 000 401 285
Not 22 Stallda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 22 542 000 15317 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inget vésentligt pdverkar forenings ekonomi skett.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Halmstad
Elin Stromberg William Sundén
Anna Nistor Ali Noursina
Nina Axelsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ulf Johansson
Fortroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Halmstadshus nr 1, org.nr. 749200-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 1 for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Halmstadshus nr 1 for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Ulf Johansson
Av foreningen vald revisor
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