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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB:s Brf Esplanaden i Haparanda, 716415-8821 far hirmed avge &rsredovisning for 2023,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslégenheter f6r permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skepparen 9. Pa fastigheten har under &r 1989 uppforts 4 flerfamiljshus
med adress Stationsgatan 16 och 18 samt Torggatan 19 A-D. Féreningen har sitt sdte i Haparanda kommun.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Linsforsakringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsritistilligg
for foreningens ligenheter.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kok 7

2 rum och kdk 17

3 rum och kok 18

4 rum och kok 2

Bostider 44 2975
Total yta 44 2975
Carport 44

Ovriga bilplatser 4

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhalisatgérder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

2017 Byte av tva tvittmaskiner + nytt torkskdp 2021 Malning fasad Torgg 19, panelbyte
2017 Maélning trapphus Stationsg 16, 18, 19 och Torgg 19 2021 Kodlas till samtliga ytterddrrar
2017 Byte 2 st forradsdérrar 2021 Markarbeten infor asfaltering

2017 Underhall hiss (renoverad) 2022 Asfaltering

2017 Underhall gruppboende Torggatan 19 A 2023 Byte snorasskydd

2017 Platbekladnad fasad Stationsgatan 19

2017 Malning fasad vid taket Stationsgatan 18

2017 Trappor i trapphus renoverade Stationsg 16, Torgg 19
2018 Snérasskydd carport, Stationsg 16 och Torgg 19

2018 Rengjorda ventilationskanaler, Stationsg 16 och Torgg 19
2018 Bytt ut termostater, Stationsg 18 och Torgg 19

2018 Armaturer utbytta till LED inomhus och utomhus
2019 Termostatbyte

2019 Mélning av fonsterkarmar i 3 byggnader

2019 Golv- och sockelreparationer

2019-2020 Mattldggning i trapphus

2020 Malning tvattstuga
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsairet
Foreningen har under &ret utfort foljande underhallsatgdrder:

- Byte sndrasskydd

- Sokt bygglov till 3 extra parkeringsplatser

Styrelsen uppdaterade senast sin underhallsplan hosten 2023, Styrelsen har genomfort den stadgeenliga
besiktningen 2023-09-29. Vid besiktningen konstaterades mindre renoveringsbehov av bastuavdelning.

De f6ljande aren planerar styrelsen foljande underhdllsatgérder:
- Markarbete for 3 extra bilplatser, arbetet kunde inte ske under &ret pga. férsening av vald leverantor
- Mindre renovering av bastuavdelningen

Underhéllsplanen kommer att uppdateras under 2024.

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes senast med 7% % fr.0.m. 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten fr 2024 och
beslutat att héja rsavgifterna med 10% fr.o.m. 2024-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 844 kr/ni
bostadsldgenhetsyta.

Avrets avsittning till underhallsfonden pa 91 000 kr #r enligt budget.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Helena Olsson-Keisu ordférande
Pirjo Nivala sekreterare
Jouko Kilpeldinen ledamot
Silvo Salmela ledamot
Raimo Mathaldi ledamot
Gosta Mikitaavola utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Kent Karlander

Irja Kattilavaara

Styrelsen har under &ret hallit 6 sammantraden.

Vid nista ordinarie féreningsstimma utgdr mandattiden for Helena Olsson-Keisu.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Helena Olsson-Keisu, Raimo Mathaldi, Silvo Salmela och Jouko Kilpeliinen, tva i
forening,

Revisorer
Revisor har varit Lars-Erik Kitti med Monica Lindroth som suppleant, vald av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Antero Nousianen med Helvi Kitti som sammankallande.



HSB:s Brf Esplanaden i Haparanda 3(15)
716415-8821

Representant till HSB Norrs arsstimma
Féreningens fullméiktige representant dr Helena Olsson-Keisu med Antero Nousianen som ersittare.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-06-26. Vid stimman deltog 18 medlemmar. Vid ordinarie
foreningsstimma beslutade stimman att anta HSBs nya stadgar 2023, andra beslut fattas vid ordinarie
foreningsstimma 2024.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Administration HSB Norr

Stad Cityhallen

El Luled Energi, Vattenfall
Fjarrvirme Haparanda Virmeverk
Snorenhallning BDX
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Telenor

Forsikring Lansforsakringar
Medlemsinformation

Under &ret har 1 ligenhet dverltits. Foreningen hade vid érets slut 58 (57) medlemmar varav HSB Notr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsriitter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en r6st oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 2 529 2321 2316 2254 2427
Resultat efter fin.poster i tkr -23 139 14 -83 120
Arsavgifter, kr/m2 uppliten med bostadstiitt 844 789 789 788 789
Arsavgifter/totala rérelseintikter i % 99 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 495 506 483 495 476
Energikostnad, kr/m?2 totalyta 232 - - - -
Skuldsittning, kr/m?2 totalyta 3 848 3933 4024 4084 4168
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 3 848 - - - -
Genomsnittlig riinta lan 1 % 3,6 1,2 1,2 1,3 1,4
Rintekénslighet i % 4,6 - - - -
Yttre underhéallsfond, kr/m2 totalyta 799 813 789 780 786
Soliditet i % 37,1 36,6 35,7 35,3 32,2
Sparande, kr/m2 totalyta 195 181 200 142 245

2023 &rs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket medf6r att full jaimforbarhet mellan aren inte & mojlig.

- Uppliten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsrétt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut f5r ytor som uppléts med bostadsrétt. Avgift som dr baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som #r obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingér

i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestdr av el, uppvérmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

3
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- Réntekiinslighet = Hur mycket drsavgiften behover ¢ka for att técka en réntedkning pd 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hiinsyn till om féreningen har rérliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, véldigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll. Intékter och kostnader som ér
viisentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/levm, mattligt till hog= 201-300 ki/kvin, lagt till mattligt= 120-200 ka/kvm, mycket lagt= <120

kt/kvm. 2023 justerades nyckeltalet med 48 417 kr avseende forsékringsskador, skadegorelse.

Killa pa griinsvirden i energikostnad, rintekéinslighet och sparande &r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 447 500 kr. Under &ret har foreningen amorterat 252 500
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 45 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplitelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat

Vid érets bdrjan 1843 984 1129 705 2419422 1739631 139290
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-26 139 290 -139 290
Tanspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -133 137 133 137
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 91 000 -91 000
Arets resultat -22 652
Vid arets slut 1843 984 1129705 2377285 1921 058 -22 652

Kommentarer till Arets resultat

Féreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror p att foreningen har gjort stérre
underhall samt kostnad for forsékringsskador som uppgick till ett belopp om ca 48Tkr pga. skadegtrelse.
Foreningens kassafldde ér ocksd negativt pga. kostnader for forsakringsskador samt underhall. Féreningen har
gjort en bunden placering med ett belopp om 1Mkr under rakenskapséret vilket &ven pdverkar kassaflodet
negativt, Sett till not 12 arets resultat, uppvisar foreningen ett positivt resultat efter uttag och avsittning till den
yttre underhéllsfonden. Detta kommer inte pdverka framtida méjligheter for att finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden.

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1921 058
Arets resultat -22 652
Totalt att disponera 1 898 400
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1 898 406

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokshitskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomséttning 2 2528 782 2320 907
Ovriga rorelseintikter 3 699 1057
2529 481 2 321 964
Rirelsekostnader
Drift 4 -1471 856 -1 505 886
Underhall 5 -133 137 -2 340
Ovriga externa kostnader 6 -20 889 -23 471
Personalkostnader 7 -107 248 -111 255
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -422 334 -397 823
-2 155464 -2.040 775
Rorelseresultat 374 017 281 189
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 9 20395 52
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -417 064 -141 951
-396 669 -141 899
Resultat efter finansiella poster -22 652 139 290
Resultat fére skatt ~22 652 139 290
Arets resultat 12 -22 652 139 290

I
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 13,23 16 348 324 16 770 658
16 348 324 16 770 658
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 16 348 824 16 771 158
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -1 -
Aktuell skattefordran 712 712
Avrikning HSB Norr ek for 1232120 2 151 840
Ovriga fordringar 4 9129 8079
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 128 478 97 650
1370438 2258 281
Kortfristiga placeringar 16 1817730 817 730
Summa omsittningstillgangar 3188 168 3076 011
SUMMA TILLGANGAR 19 536 992 19 847 169
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 843 984 1 843 984
Upplatelseavgift 1129 705 1129705
Yttre underhallsfond 17 2377285 2419 422
' 5350974 5393111
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1921058 1739 631
Arets resultat 22 652 139290
1 898 406 1878 921
Eget kapital vid rakenskapsérets slut 7 249 380 7272 032
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18,19 11 447 500 11 700 000
Leverantdrsskulder - 156926 153 381
Fond for inre underhall 20 237 829 292 481
Ovriga skulder 21 21019 129 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 424 338 299 877
12 287 612 12575137

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 536 992 19 847 169
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01~
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 374 017 281 189
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 422 334 397 823
796 351 679012
Erhéllen réinta 20 395 52
Erlagd rénta -359 392 -142 207
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 457 354 536 857
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frin fordndringar i rovelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -31 878 -3 544
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -92 696 -14 367
Kassafléde fran den lopande verksamheten 332 780 518 946
Investeringsverksamheten
Forviirv av materiella anldggningstillgéngar - -522 252
Kortfristig placering -1 000 000 -
Kassaflode frin investeringsverksamheten ~1 000 600 -522 252
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -252 500 -270 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =252 500 -270 000
Arets kassaflide -919 720 -273 306
Likvida medel vid arets borjan 2 151 840 2 425 146
Likvida medel vid arets slut 1232120 2 151 840
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 1232120 2151 840
1232120 2 151 840

Ovanstiende poster har klagsificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.

3T
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldiggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa viisentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsittningar, Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda atgirder pa viisentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivaingar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tiligdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder viirderas till det 1dgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska frdelar som &r f6rknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsrittsforenings ranteintskter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen
har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppgéende till 4 869 623 kr.

Yitre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdl] av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebdr att drets avsittning och ianspriktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma r,
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Kassaflidesanalys
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Kassaflodesanalysen visar forindringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden, Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- -

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter® 2511252 2 346 936
Hyresintikter 7 800 7500
Intékter el 6 096 11 160
Intékter pantforskrivnings- och overlételseavgifter 3634 5315
2528 782 2370911

Avgdr
Avsittning for fond for inre underhill, avslutades 2023-01-01 - -50 004
2528782 2 320 907

* I arsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme, bredband, kabel-tv samt p-plats.

Medlemmarna har egna avtal for el

Not 3 Ovriga rirelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 700 1060
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm -1 -3
699 19057
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 98 395 105 652
Snordjning och halkbekdmpning 62 870 56 163
Reparationer 102 551 177 523
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 67 029 66 835
Uppvérmning 479 599 447 137
Vatten 143 725 164 567
Renhallning 170975 146 793
Forvaltningskostnader 145 064 142 514
Forsikring 80 568 77 622
Fastighetsskatt/avgift 55080 55080
Kommunikation och media
Datakommunikation 33000 33 000
Kabel-TV 33 000 33 000
1471 856 1505 886
Not 5 Periodisk underhall
: 2023 2022
Utfort underhall installationer, 3st element - 2 340
Utfort underhall huskropp utvandigt - byte snorasskydd 128 263 -
Utfort underhall garage och parkering, bygglov 3st parkeringsplatser 4874 -
133137 2 340
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmtrl - 1522
Telefon och porto mm 1889 1319
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1 800 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 17 200 19 830
20 889 23471
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 44 200 49 500
Vicevird 48 700 48 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 ~ 1500
Ovriga personalkostnader 1223
Sociala kostnader 11125 12255
107 248 111 255
Medelantal anstillda: 0 st
Vicevird/fastighetsskitare har varit Silvo Salmela
Not 8 Avskrivningar
2023 2022
Byggnader 373313 373313
Markinventarier 49 021 24 510
422 334 397 823
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 20 395 52
20 395 52
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader for fastighetsanknutna ldn 416 742 141 951
Ovriga finansiella kostnader 322 -
417 064 141 951
Not 11 Statlig inkomstskatt
2023 2022
Schablonintékt rintefond 3611 3679
Outnyttjat underskott fran tidigare &r -4 869 623 -4 873 302
Underlag for statlig inkomstskatt -4 866 012 -4 869 623

Statlig inkomstskatt 20,6%

Fi¢
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Not 12 Arets resultat
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2023 2022
Arets resultat -22 652 139 290
Reservering till yttre underhallsfond -91 000 -75 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 133 137 2 340
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 19 485 66 630
Tanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhélisfond baseras pd féreningens underhallsplan.
Not 13 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 27 899 819 26 919 399
—Arets anskaffningar, asfaltering - 980 420
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 27 899 819 27 899 819
Ackumulerade nedskrivaingar av fastighet
Nedskrivning av fastighet -4.900 000 -4 900 000
-4 900 000 -4 900 000
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 949 161 -6 551 338
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvardet -422 334 -397 823
Summa ackumulerade avskrivningar -7 371 495 -6 949 161
Bokfort varde byggnader 15 628 324 16 050 658
Bokfort varde mark 720 000 720 000
Summa bokfért virde byggnader och mark 16 348 324 16 770 658
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1989): 15200 000 15 200 000
Taxeringsvirde mark: 3 160 000 3160 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9129 8079
9129 8079
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Bredband/Tv 16 500 16 500
Forsdkring 91 047 80 568
Digital underhallsplan 1589 522
Kreditfaktura - 60
Uppl rénteintikt HSB bunden placering 19342 -
128 478 97 650
Not 16 Kortfristiga placeringar
Riintesats Léptid Marknadsvirde 2023-12-31 2022-12-31
Fastrintekonto 3,3% 230603-240603 - 1 000 000 -
Swedbank Robur 0 Lopande 938 182 817 730 817 730
Summa kortfristiga placeringar 938 182 1817 730 817 730
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Not 17 Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéallning vid arets borjan 2419422 2346 762
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 91 000 75 000
Tanspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -133 137 -2 340
Fondbehéllning vid &rets slut 2377 285 2419422
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Riinta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-05-25 4,98% 6162 500 6362 500
Swedbank 2024-04-25 5% 5285 000 5337 500
Totala skulder pd bokslutsdagen 11 447 500 11 700 000
Nista 4rs amortering -270 000 -270 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -1 080 000 -1 080 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 10 097 500 10 350 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 11 447 500 11700 000
Avgér kortfristig del -11 447 500 -11 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - -
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berfknade amorteringar 270 000 270 000
Lan att omforhandla nésta rdkenskapsar 11177 500 11 430 000
11 447 500 11 700 000
Not 20 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets bérjan 292 481 307 561
Arets avsittning - 50 004
Uttag under aret -54 652 -65 084
Vid arets utgang 237 829 292 481
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 15 090 16 500
Upplupna arbetsgivaravgifter 5869 6702
Momsskuld - 106 196
Ovriga kortfristiga skulder 60 -
21019 129 398
Not 22 Upplupna keostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 69 261 11589
Forutbetalda avgifter/hyror 227 303 203 897
Borevision 12 100 10910
El 7204 7 856
Fjarrvirme 53750 48 530
Vatten - 12 220
Ovrigt 54720 4875

424 338 299 877
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Not 23 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder
Uttagna panter i fastighet

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

14(15)
2023-12-31 2022-12-31
16 660 000 16 660 000
16 660 000 16 660 000
Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsréttsforening ér enligt lag skyldig att upprétta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhll. Aven vésentliga hind-
elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller férlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intikt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhdll och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar, P skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslédn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplételseavgificr
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar rets resultat frdn tidigare ar.

Noter

Noter gar in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dar str det vilka
principer och regler din bostadsréttsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anliggningstillgdngar

Ar de tillgéngar som r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under drets lopp pa de anliggningstillgingar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgéngar. Ska i aliménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, véirdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder, Hit klassas dven amorterin-
gar for néstkommande ar och fastighetsldn som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
bhar for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhalisfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sattning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital 1 balansrdkningen. Anvéndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhillstgérder genomfors, Detta ér endast
négot bokforingsmaéssigt och inte riktiga pengar, Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda 1 framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhdllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i HSB Brf Esplanaden i Haparanda, org.nr. 716415-8821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Esplanaden i
Haparanda for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

GJ



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Esplanaden i Haparanda for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaliningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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