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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Boklok Smaragden, 769635-3056 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan

tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-09-18. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-13.
Foreningens mark innehas med adganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningens sate ar i Mérbylanga kommun.

Verksamheten
Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 14 radhuslagenheter i 7 huskroppar med tva
vaningsplan i Morbylanga kommun.

Styrelsen har godkant kostnadskalkylen och den blev intygsgiven 16 augusti 2018, och den 14
september 2018 erholl bostadsrattsforeningen tillstand fran Bolagsverket att ta emot férskott.
Styrelsen har godkant en andra kostnadskalkyl och denna blev intygsgiven den 30 november 2018.

Kopekontrakt fér marken undertecknades 5 december 2018.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Vid arets utgang var medlemsantalet 26 stycken férdelade pa 14 stycken radhuslagenheter.
Fastigheten ar full forsakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsen

Ordinarie ledamot
Ordférande Petter Ernberg
Mattias Nensén
Lea Alro - Uttrade 230619
Tim Torefalk
Simon Osterlund
Jorgen Nyberg

Suppleant Jonas Stark
Revisor Jens Forneng. LR Revision & Redovisning
Valberedning David Kalvo

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat en lagenhetsoverlatelse under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 6 stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie.
foreningsstdmma 230608.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bjérnhovda 25:395

Adress: Safirvagen 1 och smaragdvagen 2

Kommun:; Mérbylanga

Byggar: 2018

Taxeringsvarde: 28 392 000 kr varav byggnadsvarde 21 644 000
Lagenhetsfordelning: 14 radhuslagenheter férdelade i 7 huskroppar med tva vaningsplan
Total boyta: Ca 1638 m?

Fastighetens areal: 4 882 m?

Lagenhetsfordelning

5 rum och kok 14 st
P-anlaggning
P-platser 14 st

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
-Omférhandling av fastighetslan.
-Underhallsplan framtagen av SBC.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm:

Avgiftens storlek kan skilja mycket mellan olika féreningar, och det kan tyckas markligt.

Avgiften kan faktiskt vara allt mellan 100 och upp éver 1000 kr per kvadratmeter och ar!

Normalt brukar den dock ligga nagonstans mellan 500 och 700 kr/kvm/ar.

Arsavgiftens andel i procent av totala intikter:

Arsavgiften dividerat med totala intékter, vilken kan vara bidrag eller ersattningar fran férsakring.
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta:

Genom att dela féreningens skulder med yta upptagen som bostadsratt far man fram belaningsgraden
for de objekten upptagna som bostadsratt exkl. yta for extern uthyrning (hyresréatter).

Sparande per kvm:

Ett bra riktimarke for sparande ar 200-300 kronor per kvadratmeter boyta och ar.

Ta summan av arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall +
vasentliga kostnader som inte ar normala -vasentliga intékter som inte ar normala och dividera
summan med antalet kvadratmeter boyta

i foreningen sa far du fram sparandet per kvadratmeter boyta.

Energikostnad per kvm:

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. Men det ar anda inte helt klart hur
detta nyckeltal ska beraknas i praktiken. Troligen blir det fordelat med ett nyckeltal for bostadsyta och
ett for lokalyta for att pa sa satt kunna jamféra kostnaden med andra féreningar.

Rantekanslighet:

For att bedéma rantekansligheten goérs en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa foreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hogre foreningen ar belanad desto rantekansligare ar den. <5 Bra
samt 5-9 Normal.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 952317 965059 910735 878 991

Resultat efter finansiella poster -350 737 -58 488 -56 849 -38 522

Soliditet, % 59,7 59,9 59,7 59,7

Balansomslutning 50 213 645 50 619 539 50 851 513 51 011 879

Upplysning negativt resultat:

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023,

resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,

tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
Det forsamrade resultatet beror pa 6kade rantekostnader

samt 6vriga kostnader. Avgiftshojning pa 10% har aviserats 240101.
Ytterligare hojningar kommer géras 2024.

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift upplaten med bostad, kvm 581 515 518 514
Arsavgiftens andel i procent
av totala intakter 100
Skuldsattning upplaten med bostad, kvm 12 260 12 322 12 390 12 453
Skuldsattning total intaktsyta, kvm 12 260
Sparande, kvm 98
Gemensam elkostnad, kvm 16 12 5 3
Vattenkostnad, kvm 67 54 55 39
Energikostnad, kvm 83
Rantekéanslighet i procent 21,09
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 30 400 000 110 237 -136 751 -58 488
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut -58 488 58 488
Fondavséattning enligt stdmmobeslut 65 520 -65 519
Arets resultat -350 737
Vid arets slut 30 400 000 175 757 -260 758 -350 737

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -260 759
arets resultat -350 737
Totalt -611 496
styrelsen féreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 40 kr per m? bostadsarea for féreningens hus 65 520
balanseras i ny rakning -677 016
Summa -611 496

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 952 317 965 059
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 952 317 965 059
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -340 681 -265 265
Personalkostnader -38 111 -38 111
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -461 876 -461 876
Summa rérelsekostnader -840 668 -765 252
Rorelseresultat 111 649 199 807
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 106 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -462 492 -258 295
Summa finansiella poster -462 386 -258 295
Resultat efter finansiella poster -350 737 -58 488

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -350 737 -58 488
Skatter
Arets resultat -350 737 -58 488
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 48 925 307 49 387 183
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 925 307 49 387 183
Summa anldggningstillgangar 48 925 307 49 387 183
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1725 7 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 081 21 834
Summa kortfristiga fordringar 23 806 29 515
Kassa och bank
Kassa och bank 1264 532 1202 841
Summa kassa och bank 1264 532 1202 841
Summa omsattningstiligangar 1288 338 1232 356
SUMMA TILLGANGAR 50 213 645 50 619 539
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 30 400 000 30 400 000
Fond fastighetsunderhall 175 757 110 237
Summa bundet eget kapital 30 575 757 30 510 237
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -260 759 -136 751
Arets resultat -350 737 -58 488
Summa fritt eget kapital -611 496 -195 239
Summa eget kapital 29 964 261 30 314 998
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 728 000 13 426 000
Summa langfristiga skulder 6 728 000 13 426 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13 353 500 6 758 000
Leverantorsskulder 44 393 -208
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 123 491 120 749
Summa kortfristiga skulder 13 521 384 6 878 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 213 645 50 619 539
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -350 737 -58 488
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 461 876 461 876

111 139 403 388

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 111 139 403 388
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5709 -327
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 47 343 -62 486
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 164 191 340 575
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -102 500 -111 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -102 500 -111 000
Arets kassaflode 61 691 229 575
Likvida medel vid arets borjan 1202 841 973 266
Likvida medel vid arets slut 1264 532 1202 841
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 855 444 842 863
Vattendebitering moms 48 312 73 359
Bredband/Tv 48 552 48 841
Ores- och kronutjamning 9 4
Summa 952 317 965 059
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 25798 19 852
Vatten och avlopp 110 293 88 259
Renhallning, sophantering 161 -440
Reparation och underhall 0 1244
Fastighetsforsakringar 32 844 31 253
Serviceavtal 0 6 510
Gemensam tv-anlaggning 48 706 48 754
Ovriga féreningskostnader 12 084 7 309
Administrationskostnader 46 376 35 300
Extern revisionskostnad 13775 24 091
Bankkostnader 1893 2035
Ovriga frammande tjanster 48 751 0
Ovriga externa avgifter, avdragsgilla 0 1098
Summa 340 681 265 265
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Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 461 876 461 876
Summa 461 876 461 876
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 50 850 000 50 850 000
Omklassificeringar 0 0
-Nyanskaffningar 0 0
50 850 000 50 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1462 817 -1 000 941
-Arets avskrivning enligt plan -461 876 -461 876
-1 924 693 -1462 817
Redovisat varde vid arets slut 48 925 307 49 387 183
Bokfort varde byggnader 44 262 307 44 724 183
Bokfort varde mark 4 663 000 4 663 000
48 925 307 49 387 183
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Raénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0006 Rérligt 5.050% 6 655 500 6 689 500
Stadshypotek 6797 2024-09-30 0,950% 6 664 000 6 698 000
Stadshypotek 6799 2029-09-30 1,590% 6 762 000 6 796 500
20 081 500 20 184 000
Varav kortfristig del 1 &r , amortering -34 000 -68 500
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omforhandlas nastkommande ar -13 319 500 -6 689 500
Kvarstaende langfristig del 6728 000 13 426 000
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen 0 -6 664 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 6 728 000 6762 000
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 20 500 000 20 500 000
Summa stéllda sédkerheter 20 500 000 20 500 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 29 404 29 899
Forutbetalda intakter 76 570 69 953
Ovriga upplupna kostnader 2517 4 897
Upplupna revisionskostnader 15 000 16 000

123 491 120 749

Not 8 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
-Beslut om férhéjd avgift med 10% fran och med januari 2024.
Underskrifter

Morbylanga den dag som framgar
av min elektroniska underskrift.

Petter Ernberg Mattias Nensén
Styrelseordférande Styrelseledamot
Simon Osterlund Tim Torefalk

Styrelseledamot Styrelseledamot

Jorgen Nyberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jens Forneng. LR Revision & Redovisning
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Underskrifter

r 2024-06-03 08:27:49 (CET) N\
Petter Ernberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2024-06-03 08:55:05 (CET) N\
Mattias Bo Christian Nensén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2024-06-03 14:21:40 (CET) N\
Simon Arvid Osterlund
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2024-06-03 16:04:10 (CET) N\
Tim Torefalk
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2024-06-04 09:08:38 (CET) N\
Jorgen Erik Hilding Nyberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2024-06-04 09:29:42 (CET) N\
Jens Gunnar Forneng
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen
BoKlok Smaragden
Org.nr 769635-3056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen BoKlok Smaragden for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig
med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dandamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende
rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
I&mnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-25 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
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nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Bostadsréttsforeningen BoKlok Smaragden, Org.nr 769635-3056

Assently: ab1dffb8abfaf567b3d602734bfe963f813ae3c33b2ef01le22bbcd50221da7be87bbc946b325b24c0e4e516e56532682921b3edefdde5b7280c5bd0fa9431dfd
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen BoKlok Smaragden for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
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tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro, den dag som framgar av var elektroniska
signatur.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Bostadsréttsforeningen BoKlok Smaragden, Org.nr 769635-3056
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen
BoKlok Smaragden
Org.nr 769635-3056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen BoKlok Smaragden for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig
med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dandamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende
rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
I&mnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-25 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
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nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Bostadsréttsforeningen BoKlok Smaragden, Org.nr 769635-3056
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen BoKlok Smaragden for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
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tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro, den dag som framgar av var elektroniska
signatur.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Bostadsréttsforeningen BoKlok Smaragden, Org.nr 769635-3056









